1. Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan — Altstadt Hagenow - 54

9. Planung

9.1. Ziele der Stadterneuerung

Der Rahmenplan soll als langerfristige Zielplanung die aufgezeigten Missstande und Problem-
bereiche komplex und flachendeckend losen.

Seit 1992 konnte die Umgestaltung einiger als Neuordnungsschwerpunkte ausgewiesenen
Bereiche im Wesentlichen abgeschlossen werden. Hier handelt es sich um solche Bereiche, bei
denen die stadtebaulichen Missstande zu Beginn der Stadtebauforderung am gravierendsten
waren.

Zum einen konzentrierte man sich auf die Sanierung von Teilen der historischen Altstadt, zum
anderen war die Notwendigkeit gegeben, die Altstadt als Geschéafts- und Einzelhandels-
schwerpunkt zu starken.

In dem historisch #ltesten Bereich der Altstadt, dem Bereich um den Kirchplatz, wurden die
Freiflachen neu geordnet und gestaltet, die Ful- und Radwegverbindungen zwischen Lange
Strale und Teichstralie ausgebaut und die Stralken erneuert.

Als zweiter wichtiger Bereich wurden die Flachen Ostlich des Lmdenplatzes baulich erganzt.
Hier entstand durch eine intensive Geschaftsansiediung in Verbindung mit dem Bau des neuen
Kaufhauses ein attraktiver Zentrumsbereich. Die Umgestaltung dieses Bereiches trug wesent-
lich dazu bei, Kaufkraft in Hagenow zu binden, den Einzelhandel anzukurbeln und Voraus-
setzungen fiir weitere Investitionen zu schaffen.

Mit der Umgestaltung der Schweriner Strake und der ersten Abschnitte der Langen StraRe
konnten auch diese historischen Einkaufsstralen in ihrer Mischung von Handel, Wohnen,
Dienstleistung und Handwerk attraktiver gestaltet werden.

Durch stadtische und private MaBnahmen konnten weitere fir die Stadtfunktion wichtige
Bereiche realisiert bzw. deren Umgestaltung angeschoben werden.

Mit dem Ausbau der ParkstraRe erfolgte durch die Stadt die Neugestaltung des ZOB, so dass
dieser Bereich keiner Neuordnung mehr bedarf.

Fiir den Bereich siidlich der Fritz-Reuter-Strake bestehen konkrete Planungsabsichten fiir die
Umnutzung der brachliegenden Flachen der Holzindustrie.

Die Altstadt soll weiterhin ein Zentrum des Handels, der Kultur und der Begegnung sein und
natiirlich attraktiver Wohnstandort bleiben. Die Entwicklung ist den heutigen Nutzungsanforde-
rungen unter Berticksichtigung der historischen Aspekte und der Belange des Denkmal-
schutzes anzupassen.
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Nach den zehn Jahren Stadterneuerung werden bei der Weiterfiihrung folgende Zielsetzungen
verfolgt:

N
»

Erlebniswert des Stadtbildes unter Beriicksichtigung der kulturhistorischen Merkmale
ausbauen. Die das Stadtbild pragenden stadtebaulichen Faktoren wie u.a. Stadtraume,
Griinsystem und Wasser missen in ihrem Zusammenwirken die ortstypischen Eigen-
schaften Hagenows als friihere mecklenburgische Ackerbiirgerstadt erlebbar gestalten.

Die historisch gewachsenen Platz- und Strafenrdume sind zu erhalten, Licken und
Quartierrandbebauungen zu erganzen.

Die privaten Gebaudesanierungen sind weiterhin intensiv zu unterstlitzen, um die Innen-
stadt als Wohnstandort zu sichern.

Die Baustrukturen und die Bausubstanz innerhalb des Denkmalbereiches sowie die Einzel-
denkmale auferhalb des Denkmalbereiches sind unter Beriicksichtigung der denkmal-
pflegerischen Belange in qualitétsvoller Weise zu sanieren.

Die vorhandenen unterschiedlichen Nutzungen sind in ihrer Kleinteiligkeit, Mischung und
Vielfalt zu erhalten. Stérende Nutzungen, wie z.B. DANONE, sind langfristig zu verlagern
oder, wie z.B. fiir die Metallwerkstatt in der Teichstrale, Einschrankungen am Standort
vorzunehmen.

Fiir die Belebung des nérdlichen Abschnittes der Langen Strafe ist durch begleitende Maf-
nahmen wie Straken- und Platzgestaltungen, Parkregime und bauliche Erweiterungs-
moglichkeiten die Ansiedlung von Geschaften, Dienstleistungseinrichtungen u.a. zu
unterstdtzen.

Die z.Zt. brachliegenden, teilweise groBraumigen Quartierinnenbereiche sind flir eine
(iberwiegende Wohnnutzung zu erschliefen.

Bei dem weiteren Ausbau der Straken ist das Prinzip der Verkehrsberuhigung fortzusetzen
— 30-km/h-Zonen, Strakengriin, Parkplatze, Einrichtungsverkehr.

Das Parkplatzangebot ist weiter auszubauen.
In der Altstadt sind verstarkt die FuRganger- und Radfahrerbeziehungen auszubauen.

Das Griin- und Freiflachensystem ist zu erweitern und attraktiver zu gestalten. Der
Schmaardurchfluss ist in das Griinsystem einzubeziehen.

Zur Realisierung der Ziele des stadtebaulichen Rahmenplanes sind erganzende gesamt-
stadtische Planungen und Manahmen von groRer Bedeutung. Die Aussagen der parallel zur
Fortschreibung des Rahmenplanes in Auftrag gegebenen Einzelhandelsuntersuchungen
werden - auf die Entwicklung der Altstadt bezogen — in den Rahmenplan tibernommen.

Erst die geplante Umgehungsstralie der B 321 ist Voraussetzung fiir eine merkliche Reduzie-
rung des Durchgangsverkehrs in der Innenstadt.
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9.2. Nutzung

F-Plan

9.2.1. Wohnen

Grundlage fiir die planerischen Festsetzungen zur Nutzung ist die im Juni
2000 genehmigte 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Hagenow.

Im Flachennutzungsplan ist der Altstadtbereich fast ausschlieRlich als Wohn-
bauflache (W) ausgewiesen. Zwei Flachen an der Robert-Stock-Stralte
wurden als gemischte Bauflachen ausgewiesen.

Im Rahmenplan wurden nunmehr die Zielvorgaben aus dem Flachen-
nutzungsplan prazisiert. In dem Plan ,Nutzungskonzept* wurde der Entwick-
lungsrahmen fiir die verschiedenen Baugebiete in ihrer z.T. sehr eigenen
Pragung dargestellt.

Durch die Erhaltung und Sanierung der Wohngebaude, die Bauliickenschliefungen und die
potentiellen Entwicklungsflachen fir Wohnungsbau in einigen Blockinnenbereichen ist eine
Stabilisierung und Erweiterung bei der Wohnnutzung zu erwarten. Das Wohnen in der
Innenstadt wird auch durch die Aufwertung des Wohnumfeldes wieder attraktiver.

Private Sanierungen von Wohnhausern und Wohnraum miissen auch in Zukunt durch
verschiedenste Forderprogramme unterstitzt werden.

Besonderes
Wohngebiet
(WB)

Um der historischen Struktur mit dem z.T. hohen Uberbauungsgrad und der
Funktionsmischung gerecht zu werden, wurden besondere Wohngebiete (WB)
ausgewiesen. Dazu zahlen beide Seiten der Langen StraBe und der Abschnitt
der PoststraRe bis zur Hagenstralle. Diese Stralenziige bilden die historische
Geschaftsachse, gemischt mit Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, in
Verbindung mit Wohnen.

Erganzt wird diese historische Achse durch den neu entstandenen Einzel-
handelsschwerpunkt 6stlich des Lindenplatzes. Auch hier ist die tiberwiegende
Einstufung als ,Besonderes Wohngebiet* geeignet, die klein- und mittel-
standige Einzelhandelsstruktur mit dem gleichrangigen innerstadtischen
Wohnen zu erhalten.

Da der Altstadtbereich (iberwiegend zweigeschossig ist, der Bereich ostlich
des Lindenplatzes auch dreigeschossig, soll das Wohnen ab 1. Obergeschoss
in den ,Besonderen Wohngebieten gesichert werden. Um eine Aufwertung
der Langen Strale gegeniiber dem Bereich ,Zentrum* zu erreichen, sollen
sich die Einzelhandels-, Dienstleistungs- u.a. Einrichtungen in der Erd-
geschosszone etablieren. Eine Erweiterung in die Tiefe ist in der Langen
StraRe zwischen Rathausplatz und Muhlenteich méglich. Das Prinzip der
ausschlieBlich strakenseitig orientierten Geschéaftslagen ist beizubehalten,
wobei nattirlich die Hofnutzung eingeschlossen ist, wie z. B. Lange Straflte 56.
Passagen sollen nicht entstehen, Ausnahme bildet hier die bestehende Ful-
wegeverbindung zwischen Hagen- und Lange Stralle uber das Gelande
,Mecklenburger Hof".
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Allgemeines
Wohngebiet

Die Funktionen Handel, Gewerbe und Dienstleistungen sind eindeutig dem
Stralenraum zuzuordnen.

Der Bereich zwischen Schmaar und PoststraRe ist von den Geb&uden und
von den Nutzungen her wesentlich attraktiver zu gestalten. Die Hauptnutzun-
gen sollen sich zur Post- und HagenstraRe orientieren. Eine behutsame unter-
geordnete bauliche Entwicklung entlang der Schmaar ist maglich.

Die allgemeinen Wohngebiete lager sich nérdlich, westlich und stidlich an die
Besonderen Wohngebiete an. Hier dominiert eindeutig die Wohnfunktion. Es
sind hier auch vereinzelt Geschéafte und Handwerksbetriebe vorhanden, die
jedoch das Wohnen nicht storen. Insbesondere in der PoststraBe haben sich
Versicherungen, Arzte und sonstige freie Berufe niedergelassen.

Die Wohnquartiere nordlich der Lowenhelmstrae und westlich der Langen
Strae bis zur Poststrae sowie der Bereich 6stlich der TeichstraBe sind in
inrem Nutzungsbestand intakt. Die Bebauungsmaglichkeiten sind ausge-
schopft, es ist nur eine geringe Anzahl von anderen zulassigen Nutzungen in
den Quartieren vorhanden.

Nur in dem Quartier zwischen Augustenstrafie und Kdnigsstrale ist in dem
Innenbereich eine Wohnbauentwicklung mdglich. Als Einstieg in das Quartier
ist bei Interesse der Eigentimer eine flurstiicksbezogene Bebauung zu
ermdglichen, z.B. Lange Strale 54 und 56. Die Bebauung hat sich in der Hohe
und der Gebaudelange der Umgebung anzupassen. Es ist eine Staffelung von
der tiberwiegend eingeschossigen Bebauung in der Hagenstralie tber eine
1 %%-geschossige Bebauung im Innenbereich zur zweigeschossigen Bebauung
in der Langen Strale zu entwickeln. Der Innenbereich ist nur punktuell zu
bebauen, groRere Griinflachenanteile sind zu erhalten.

Der siidliche Bereich des Quartiers Poststrale/HagenstraRe/Wasserstralte ist
in seiner Entwicklung als Wohnquartier durch die Einordnung des alters-
gerechten Wohnens im Wesentlichen abgeschlossen. Vereinzelt sind noch
Bebauungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick vorhanden. :
Wohnflachenentwicklungen sind in dem Quartier 6stlich der Friedrich-Heincke-
Strake maglich. Hier ist eine flachenhafte, intensivere Bebauung unter Bertick-
sichtigung der Wegebeziehungen und Entwicklung von Grilinbereichen
anzustreben.

In dem Quartier stdlich der Fritz-Reuter-Strale sind die Erschiiefung des
Innenbereiches fiir betreutes Wohnen — orientiert zur Fr.-Heincke-StralBe -
und dstlich anschlieRend Reihen- und Einzelhauser geplant.

GroRraumige Wohnflachenentwicklungen bieten sich in dem Quartier Park-
straRe/FeldstraRe/Poststrale/Hagenstrake  an, die jedoch von  der
Verlagerung des DANONE-Betriebes und der Beseitigung der Altlasten
abhangig sind. Durch die z.T. reprasentative zweigeschossige Rand-
bebauung ist in diesem Quartier auch eine Neubebauung mit Mehrfamilien-
hausern moglich, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung ent-
sprechen. Auch hier sind entsprechende Wegebeziehungen und die
Entwicklung eines Grlinbereiches zu beriicksichtigen.
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Mischgebiet ~ Zwischen Bekower Weg und Schweriner Strafe sind neben Wohngebauden,
Sport- und Verwaltungseinrichtungen, Autohaus u.a. vorhanden, so dass diese
verschiedenen Nutzungen durch die Ausweisung als Mischgebiet in ihrem
Bestand gesichert sind.

Kerngebiet In den als Kerngebiet (MK) festgesetzten Flachen an der Robert-Stock-Stralte

ist die Ansiedlung von groRflachigen zentralen Einrichtungen des Handels, der
Kultur und der Verwaltung mdglich, die den Anforderungen an ein Mittel-
zentrum entsprechen.
Auf der Flache dstlich der Robert-Stock-StraRe (ehemals Mobelhaus) ist 1999
ein Kaufhaus mit angelagertem Parkhaus entstanden. Auf der Flache westlich
der Robert-Stock-StraRe (ehemals Kreiskulturhaus) wird die Kreissparkasse
Ludwigslust im Jahr 2003 ihre Sparkassenhauptstelle er6ffnen. Innerhalb
dieses Gebaudekomplexes sind zur HirtenstraBe Ladenflachen geplant und in
Verbindung mit der Kundenhalle ein Mehrzweckbereich, nutzbar flr offentliche
Veranstaltungen bis zu 450 Personen.

9.2.2. Gemeinbedarfseinrichtungen

Es wurden die Gemeinbedarfseinrichtungen ausgewiesen, deren Bestand auf lange Sicht
gesichert ist.

Die Flache fiir den Verwaltungssitz der Stadt im Rathaus/Anbau ist ausreichend. Das Rathaus
und der Rathaussaal (nutzbar fiir ca. 200 Personen) wurden 2000 bis 2002 saniert.

Das Grundstiick fiir den Verwaltungssitz des Amtes Hagenow-Land in der Bahnhofstrae ist
ebenfalls ausreichend. Das 1994 sanierte Gebaude wurde durch einen Anbau erganzt.

Die Flache fiir die in Hagenow verbliebenen Verwaltungseinrichtungen des Landkreises

Ludwigslust

- Landratsamtsgebaude in der HagenstraRe (jetzt Biirgerbiiro, soziale Vereine, teilweise
leerstehende Gebaude auf dem Hof),

- Volkshochschule in der Augustenstralie,

- ehemaliges Finanzamt in der Hamburger StralRe (seit 2003 leer)

- ehemalige Poliklinik Ecke Hagenstrae / Léwenhelmstralie (z.Zt. verschiedene soziale
Verbande),

- ehemaliges Schulamt Ecke HagenstraRe/Augustenstralie (z.2t. leerstehend)

sind ausreichend. Durch die z.Zt. ungenutzten Gebaude ist davon auszugehen, dass der

friihere Flachenbedarf nicht mehr besteht und dass Teilbereiche anderen Nutzungen zugefihrt

werden konnen.

7u sichern sind am Standort die AuRenstelle des Landkreises und die Volkshochschule.

Fir das Amtsgericht (Landesbehérde) in der Augustenstrae sind nur bedingt
Erweiterungsmaglichkeiten am Standort méglich. Als Alternativstandort sind die Flachen des
Landkreises in der Hagenstralte moglich.

Der Gebaudekomplex der Realschule | in der Schulstrae mit den beiden sanierten
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Schulgebauden, dem umgestalteten Schulhof und der sanierten Sporthalle in der Teichstrale
bleibt in seiner Flachenausdehnung bestehen.

Der Standort der Feuerwehr in der HagenstraRe wird voraussichtlich ab 2031 an den
Eichenweg verlagert. Die bisherigen Flachen sind in die Entwicklung eines Wohnstandortes
zwischen PoststraRe/Hagenstrale einzubeziehen.

Das neben der Feuerwehr befindliche Postgebaude in der Poststrae wird seit 1999 nicht mehr
fir Publikumsverkehr genutzt. Die Post ist in den FuBgéngerbereich/Grubenstralie
umgezogen. -

Das Museumsgelande in der Langen StraBe/Kirchstralie ist am Standort ausreichend. Erganzt
werden soll das Museum durch den Bereich ehemalige Synagoge in der Hagenstrale. Eine
fulaufige Verbindung ist langfristig herzustellen.

Die Hagenow-Information am Mihlenteich hat einen gunstigen Standort als Bindepunkt
zwischen der Langen Strale und dem Bereich Zentrum.

Die kirchlichen Einrichtungen am Kirchplatz, am Bekower Weg und in der Bahnhofstral3e
bleiben an dem Standort bestehen. Auf den Grundstiicken bestehen jeweils noch
Erweiterungsmaglichkeiten.

9.2.3. Einzelhandel

Der Einzelhande! verstarkt durch seine vielfaltigen Betriebstypen und Standortmix die Urbanitat
und Attraktivitat einer Stadt. Er ist wesentlicher Wirtschaftsfaktor.

Die Stadt Hagenow konnte seit dem Einzelhandelsgutachten von 1994 starke Flachenzuwéchse im
Einzelhandel verzeichnen. Vor diesem Hintergrund sollte die Stadt fur ihre Entwicklungspolitik
konkrete Entwicklungsprioritaten setzen, in der die Arrondierung des derzeitigen Bestandes eindeutig

Vorrang genieflen sollte.

Der tragfahige Expansionsrahmen bis zum Prognosejahr 2010 fir zusatzliche Ansiedlungen
bzw. Erweiterungen betragt fiir den gesamten Einzelhandel der Stadt Hagenow insgesamt

rd. 2.500 bis 3.000 gm Verkaufsflache.

Die fiir die Innenstadt pragende Branchenkategorie der zentrenrelevanten Sortimente verfligt
diesbeziiglich iiber einen langfristigen verdrangungsneutralen Expansionsrahmen von rd. 1.000
bis 1.500 gm Verkaufsflache. Aufgrund einiger funktionaler Defizite in der Innenstadt wird
empfohlen, dass der rechnerisch ermittelte Expansionsrahmen bewusst in einigen Sortimenten
innerhalb eines gemaRigten Rahmens (iberschritten werden sollte.

Der zur Abrundung der Einzelhandelsstruktur zur Verfiigung stehende Flachenrahmen
innerhalb des Rahmenplangebiets betragt nunmehr fiir nahversorgungsrelevante und
zentrenrelevante Sortimente

maximal 1.500 gm Verkaufsflache.
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Die Neuansiedlungen sollen in den néchsten Jahren innerhalb der zentrenrelevanten
Sortimente auf die Innenstadt beschrankt werden. In den nachsten Jahren sollen keine
Neuansiedlungen und bedeutende Verkaufsflachenerweiterungen auBerhalb der Innenstadt
zugelassen werden. Hierfiir bestehen weder qualitative noch quantitative Erfordernisse.

Das Hauptzentrum, die Innenstadt Hagenows, soll als regional ausstrahlungsstarker
Einzelhandelsstandort weiterhin gesichert und in ihrer Struktur abgerundet werden. Durch die
Ansiedlung eines weiteren Magnetbetriebs mit typisch innenstadtprégenden Sortimenten an der
Langen StraRe soll die Mittelpunktfunktion im landlichen Raum des nordwestlichen Kreises
Ludwigslust gesichert werden und gleichzeitig die Position gegeniiber dem nahen Oberzentrum
Schwerin gestarkt werden. Hierbei sollte neben der funktionalen Starkung des Einzelhandels
die Erhdhung der Nutzungsvielfalt der Innenstadt durch Ansiedlung weiterer Gastronomie- und
Dienstleitungsbetriebe angestrebt werden.
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