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Stadt Hagenow 2023/0501
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Beschluss der Stadt Hagenow uber den Entwurf und
die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fur den
Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbe Hagenow Heide*

Fachbereich: Datum
Bauen / Ordnung / Grundstlicks- und 24.07.2023
Gebaudemanagement
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Wiese, Dirk
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr 05.09.2023
(Vorberatung)
Hauptausschuss (Vorberatung) 11.09.2023 N
Stadtvertretung der Stadt Hagenow (Entscheidung) 21.09.2023 o)

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbe Hagenow Heide" und der Entwurf der
Begriindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbe Hagenow Heide" und der Entwurf der
Begrindung mit Umweltbericht sowie die umweltbezogenen Informationen und die wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
von der Auslegung zu benachrichtigen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbe Hagenow Heide" hat im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.03.2023 bis
12.04.2023 im Rathaus der Stadt Hagenow o6ffentlich ausgelegen. Parallel erhielten die von der
Planung beriihrten Behodrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden die
Vorentwurfsunterlagen zur Abgabe einer Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte durch Beschluss auf der
Stadtvertretersitzung am 21.09.2023.

Die berlcksichtigten Anregungen und Hinweise wurden in den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gewerbe Hagenow Heide" und in die Begrindung mit Umweltbericht
eingearbeitet.



Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind nunmehr der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45
~.Gewerbe Hagenow Heide" und die Begriindung mit Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Dazu sind die zusétzlichen umweltbezogenen
Informationen sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen
waren, ebenfalls dffentlich auszulegen. Darauf ist in der Bekanntmachung hinzuweisen.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange sind von der dffentlichen
Auslegung zu informieren. Die 6ffentliche Auslegung ist ortsiiblich bekanntzumachen. Der Inhalt der
ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet
einzustellen und Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich zu machen.

Finanzielle Auswirkungen Ja Nein
MaRnahme des Ja Nein
Ergebnishaushaltes
MaRnahme des Ja Nein
Finanzhaushaltes
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hoéhe der geplanten Mittel
Mehrbedarf
Gesamtkosten
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentrégers/Konto
Folgekosten:
Raum fur zuséatzliche Eintragungen:
Anlage/n
1 B45 Hagenow_ Heide Gewerbe Begrindung_Entwurf (6ffentlich)
2 B45_ Hagenow_Heide_Gewerbe_Umweltbericht_Entwurf (6ffentlich)
3 B45 Hagenow_ Heide TeilB_Entwurf (6ffentlich)
4 2023-07-Entwurf_Plan-BP45 Gewerbe_HGN_Heide (6ffentlich)
5 2023-07-Entwurf_PlanA3-BP45 Gewerbe HGN_Heide (6ffentlich)
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1. Allgemeines
1.1 Anlass der Planaufstellung

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ziel
verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewabhrleisten.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 sind die vorhandenen und geplanten
baulichen Entwicklungen auf dem Grundstiick eines in der Region ansassigen Betriebes, die
in diesem Bereich der Ortslage Hagenow Heide von der Stadt Hagenow gesichert werden
sollen. Die Flache grenzt unmittelbar an den sudlichen Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung. Bis vor einigen Jahrzehnten war hier der Standort eines Baubetriebes.
Danach wurde die Flache teilweise als Lagerplatz genutzt. Geplant sind die Nutzung des vor-
handenen massiven Geb&udes als Biro und Garage sowie der Bau von maximal zwei Lager-
hallen. Aufgrund der Nachbarschaft zum Wohnen ist die Ausweisung eines eingeschrénkten
Gewerbegebietes geplant. Zur Umsetzung des Vorhabens ist ein Bebauungsplan aufzustellen.

Die Stadt ist an dem Fortbestand der gewerblichen Nutzung an diesem Standort und damit an
der planungsrechtlichen Sicherung aller fiir den Betriebsablauf notwendigen Voraussetzungen
interessiert.

Die Stadtvertreter der Stadt Hagenow haben auf ihrer Sitzung am den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbe Hagenow Heide® flr den Ortsteil Hagenow
Heide aufzustellen.

1.2  Verfahren und Planungsgrundlagen
Der Bebauungsplan Nr. 45 wird im zweistufigen Verfahren durchgefihrt.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Planung der Offentlichkeit friihzeitig bekannt zu machen. Der
Vorentwurf wird dazu 6ffentlich ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums besteht fir je-
dermann die Moglichkeit, die Planung einzusehen und diesbezliglich Anregungen zu auf3ern.
Parallel dazu wird die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die von der Planung berihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden zur Abgabe einer Stellungnahme auch im
Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand durch Auslegung vom
statt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel be-

teiligt. Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewagt. Daraus ergaben sich
folgende Anderungen im Entwurf:
- Festsetzung eines unteren Hohenbezugspunktes in der Hagenower Stral3e
- Erganzung/Uberarbeitung der artenschutzrechtlichen Betrachtung bzw. der Hinweise im

Teil B - Text zu Reptilien (Zauneidechse/Baugruben), Fledermause/Gebaudebriter (Kon-

trolle Gebaude), Avifauna (Vergramung/Bauzeitenbeschrankung/Funktionskontrolle)

Folgende Anderung nimmt die Stadt Hagenow ohne Bezug auf eine Stellungnahme vor.
- Festsetzung einer privaten Verkehrsflache im Einfahrtbereich innerhalb des Plangebietes.

Von der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben.
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Der in der Folge erarbeitete Entwurf des Bebauungsplans wurde nach Beschluss der Stadt-
vertretung am ................. fur die Dauer eines Monats geméalR § 3 Abs. 2 BauGB vom
............... bis zum ................... Offentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen der berihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf wurden eingeholt. Die vor-
gebrachten Stellungnahmen wurden gepruft und abgewéagt. Daraus ergaben sich folgende An-
derungen in der Endfassung:

Von der Offentlichkeit wurden ............ Stellungnahmen abgegeben.
Uber den Abwagungsvorschlag sowie den fertiggestellten Bebauungsplan in der Endfassung
entscheidet die Stadtvertretung. Der Bebauungsplan wurde am ................ als Satzung be-

schlossen. Der Bebauungsplan tritt durch ortstibliche 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft.

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus der digitalen Flurkarte des amtlichen Liegenschafts-
kataster-Informationssystems (ALKIS). Die Flurkarte enthalt die vorhandenen stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen. Der bauliche Bestand wurde im Abgleich mit Digitalen Orthofotos
(DOP40) des Landesamtes flr innere Verwaltung aktualisiert. In Genauigkeit und Vollstandig-
keit lasst die Kartengrundlage den Zustand des Plangebietes in einem fur den Planinhalt aus-
reichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan Nr. 45 besteht aus

- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1: 1000 mit der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie
- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschliel3lich Umweltbericht beigefiigt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.3 Rechtsgrundlagen

Fur das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 gelten nachfolgende Rechts-

grundlagen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. |
S. 674),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

2. Vorgaben Ubergeordneter und sonstiger Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.
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Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) 2016

In dem LEP M-V 2016 ist die Stadt Hagenow als Mittelzentrum eingestuft und damit ein wich-
tiger Standort fir Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung, der weiter zu starken
ist. Fur die Siedlungsentwicklung sind vorrangig Innenentwicklungspotenziale und Nachver-
dichtungen zu nutzen. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht dieser Mal3gabe.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) 2011

In dem RREP WM 2011 werden die Ziele und Grundsatze des Landesraumentwicklungspro-
gramms regionsspezifisch konkretisiert. Gemall RREP WM 2011 ist Hagenow als Mittelzentrum
eingestuft und damit als Standort der Versorgung der Bevolkerung des Mittelbereiches, als regional
bedeutsamer Wirtschaftsstandort und als Einkaufszentrum fir den gehobenen Bedarf zu starken
und weiterzuentwickeln. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht dieser Mal3gabe.

Flédchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die beabsichtigte
Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedirfnis-
sen der Gemeinde in Grundziigen darzustellen. Mit dem Flachennutzungsplan verfligen Ge-
meinden Uber ein fir sie selbst und Behorden verbindliches Planungsinstrument, um die ei-
gene stadtebauliche Entwicklung zu steuern. Bebauungspldne sind aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln, das heif3t, dass die im Flachennutzungsplan dargestellte Grund-
konzeption im Bebauungsplan fortzuentwickeln bzw. zu konkretisieren ist.

Die Stadt Hagenow verflgt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. An-
derung. Die 4. Anderung ist seit dem 03.09.2020 wirksam.

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 45 als Gewerbeflache dargestellt. Damit entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungs-
gebot geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.
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Ausschnitt aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hagenow

Auszug aus der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hagenow:

~Anderungsflache Nr. 7 — Gewerbeflache Hagenow — Heide

Die Flache grenzt unmittelbar an den sudlichen Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung. Bis 2000 war hier der Standort eines Tiefbaubetriebes. Geplant ist die Nutzung
als Hof- und Lagerplatz sowie der Bau von zwei Lagerhallen. Aufgrund der Nachbarschaft zum
Wohnen ist die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes anzustreben. Zur Um-
setzung des Vorhabens ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan ist im siiddstlichen Bereich eine Flache ausgewiesen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet ist. Es sind Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH
/ Kabel Deutschland GmbH vorhanden, die bei den objektkonkreten Bauvorhaben zu beriick-
sichtigen sind.*

Die Aussage zu Altlasten wird in der vorliegenden Begriindung korrigiert. Die Flachenauswei-
sung wird in der nachsten Flachennutzungsplananderung geldscht.

Satzung der Stadt Hagenow uber die Festlequng und Ergénzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Hagenow-Heide

Die Stadt Hagenow verfugt Gber eine Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Hagenow-Heide (rechtsverbindlich seit 2015). Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 grenzt ndrdlich unmittelbar an den Geltungsbereich
dieser Satzung.
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Ausschnitt aus der Satzung Uber die Festlegung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ha-
genow-Heide

3. Plangebiet
3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Hagenow gehdort administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim. Das Gemein-
degebiet befindet sich ca. 30 km stidwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. An das Gemein-
degebiet grenzen im Norden die Gemeinden Bobzin, Wittendorp, Hulseburg, Gammelin und
Bandenitz, im Osten die Gemeinden Kirch Jesar, Moraas und Kuhstorf, im Stiden die Gemein-
den Redefin, Warlitz und Patow — Steegen sowie im Westen die Gemeinden Toddin, Setzin
und Wittendorp.

2021 hatte die Stadt Hagenow 12.146 Einwohner (Statistisches Amt M-V). Zum Gemeindege-
biet gehtren die Ortsteile Granzin, Hagenow — Heide, Scharbow, Sudenhof, Viez und Zapel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 befindet sich im Sidosten der Ortslage
Hagenow Heide und wird begrenzt im Norden von Wohnbebauung, im Osten und Stiden von
einzelnen Gehdoften und landwirtschaftlicher Nutzflache und im Westen ebenfalls von landwirt-
schaftlicher Nutzflache. Das Plangebiet liegt an der Hagenower Stral3e (Landesstral3e 04).
Das Plangebiet hat eine GréR3e von ca. 0,6 ha.

Es werden die Flurstiicke 89/17 und 89/19 der Flur 1, Gemarkung Hagenow Heide, Giberplant.
Die uiberplanten Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.

Der Geltungsbereich ist gemaf 8 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Planzeichnung dargestellt.

3.2 Bestand
3.2.1 Flachennutzung

Der Geltungsbereich ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2022 an der sudlichen Grenze
mit einem massiven Gebaude und zwei kleinen Lagerhallen bebaut. Die Gebaude werden Uber

6
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befestigte Wege erschlossen. Grol3e Bereiche der Grundstiicke liegen brach. An der westli-
chen Grenze befindet sich Baumbestand.

3.2.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende 6ffentliche Ha-
genower Stral3e, die norddstlich direkt an der Plangebietsgrenze verlauft.

In der Hagenower Stral3e befinden sich auch sdmtliche Medien der Ver- und Entsorgung die-
ses Gebietes. Die technische ErschlieRung ist somit gewahrleistet.

Der Ortsteil Hagenow Heide befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Hagenow
GmbH sowie im Entsorgungsgebiet des Abwasserzweckverbandes Hagenow und Umlandge-
meinden.

Wasserversorgung
Der Ortsteil Hagenow Heide ist an die zentrale Trinkwasserversorgung Hagenow angeschlos-
sen.

Léschwasserversorgung

Im Rahmen des Loschwasserkonzeptes zwischen der Stadt Hagenow und der Stadtwerke Ha-
genow GmbH ist der Grundschutz, die Loschwasserbereitstellung von 48 m3/h, tber das Trink-
wassernetz der Stadtwerke GmbH geregelt. Der Nachweis der Loschwasserversorgung hat
nach dem DVGW Arbeitsblatt W405 zu erfolgen.

Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tber ein zentrales Leitungsnetz zur Klaranlage nach
Hagenow. Das Netz ist so ausgelegt, dass auch weitere Anschliisse moglich sind.

Niederschlagswasser
Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt derzeit tber nattrliche Versickerung auf den
Grundstiicken. Es steht Uberwiegend versickerungsfahiger Boden an.

Elektroenergieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt in Hagenow-Heide Uber das Mittel- und Niederspan-
nungsnetz der Stadtwerke Hagenow GmbH.

Gasversorgung
Die Ortslage wird durch die Stadtwerke Hagenow GmbH mit Erdgas versorgt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird im Rahmen der geltenden Abfallsatzung tiber die entsorgungspflich-
tige Korperschaft - Landkreis Ludwigslust-Parchim - gewahrleistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt tGber das Netz der Deutschen Telekom Technik
GmbH und andere Anbieter entsprechend dem Bedarf der Haushalte.

4, Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die langfristige Sicherung einer gewerblichen Nutzung des Plangebietes ge-
schaffen werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption, Art und Mal3 der baulichen
Nutzung sowie die Bauweise betreffend, enthalt der Bebauungsplan Nr. 45 die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen.



Stadt Hagenow, Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbe Hagenow Heide® - Entwurf

Der Bebauungsplan Nr. 45 umfasst im Wesentlichen die Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes am Rand der Ortslage Hagenow Heide.

4.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsfestsetzungen legen fest, welche be-
sonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulassig sind.

Die Stadt Hagenow reagiert mit dem vorliegenden Bebauungsplan auf die ehemals vorhan-
dene gewerbliche Nutzung einer Flache in diesem Teil der Ortslage Hagenow Heide, die flr
die Zukunft planungsrechtlich gesichert werden soll.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich Wohnbebauung. Dieses Nebeneinander soll er-
halten und langfristig gesichert werden. Die aktuell geplante Errichtung von maximal zwei La-
gerhallen eines Gewerbebetriebes und sich zukiinftig ansiedelndes Gewerbe dirfen das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. In der angrenzenden Wohnbebauung mussen jederzeit die Ori-
entierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 eingehalten werden. Das be-
deutet fir die Hallen, dass in ihnen keine larmintensiven Arbeiten durchgefihrt werden dirfen.
Werden die Hallen fiir das reine Abstellen von Fahrzeugen genutzt, so ist der Lieferverkehr
innerhalb der festgesetzten Betriebszeiten durchzuflhren. Eine Festsetzung zu méglichen Ge-
baudedffnungen optimiert den Schutz vor Larm fir die Wohnnutzung.

Zur Umsetzung der Planungsziele wird im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, das immissionsschutzrechtlich den Anforderun-
gen an ein Mischgebiet gerecht werden muss:

Um an diesem Standort die Vereinbarkeit zwischen der unmittelbar angrenzenden Wohnbe-
bauung und dem Gewerbestandort herzustellen, schrankt die Gemeinde von den allgemein
zulassigen Nutzungen die Gewerbebetriebe aller Art sowie die Lagerhduser und Lagerplatze
ein. Durch die hier festgesetzte Zulassigkeit von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (§ 6 BauNVO), wird eine Abstufung zu den nordwestlich, stdlich und 6stlich
angrenzenden Wohngrundstiicken vorgenommen. Die derzeitige Nutzung und die geplanten
Entwicklungen in dem Plangebiet entsprechen dieser Festsetzung und werden somit pla-
nungsrechtlich gesichert bzw. vorbereitet. Alle nachfolgenden Nutzungen missen den Nach-
weis Uber das Einhalten der Immissionsgrenzwerte entsprechend der TA Larm im Bauantrags-
verfahren erbringen.

Weiterhin werden die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Lagerhauser und
Lagerplatze dahingehend eingeschrankt, dass nur solche zuldssig sind, die wirtschaftlich zu
einem Gewerbebetrieb gehtren. Damit richtet sich die Zulassigkeit nach der des Gewerbebe-
triebes. Selbststandige Lagerh&user und Lagerplatze, wie z. B. Holz- oder Schrottplatze, sind
damit ausgeschlossen. Im eingeschréankten Gewerbegebiet werden gemall § 1 Abs. 5
BauNVO die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und Anlagen fur
sportliche Zwecke aufgrund des Landschaftsbildes und der unmittelbaren Nahe zur Wohnbe-
bauung ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind gemaf 8§ 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zulassig. Aus Grunden der Vorhaltung und der Ausnutzung des Gewerbestandortes und
zum Schutz der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Alle im GEe ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht dem stadtischen Bedarf an die-
ser Stelle und demzufolge nicht dem stadtischen Planungsziel. Sie sind in der Stadt Hagenow
verfugbar. Der Ausschluss dient der Sicherung der Eigenart des Gebietes.
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4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Durch die hier getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Dichte
und die Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet bestimmt. Damit werden wesentliche
Rahmenbedingungen fur den Erhalt eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes geschaffen.
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Héhe der baulichen Anlagen im vorliegenden
Bebauungsplan zielen in erster Linie auf die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes ab
und geben das Mal3 der zuktinftigen baulichen Entwicklung vor.

Grundflachenzahl
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der Grundflachen sind neben den
bestehenden und geplanten Gebauden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer
Zufahrten relevant.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet wird eine GRZ von maximal 0,6 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ von 50 % gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig. Die
GRZ von 0,6 ist dazu geeignet, die Uberbauung und Versiegelung auf ein erforderliches MaR
zu begrenzen, ohne die gewerbliche Nutzung zu beeintrachtigen.

Traufhdhe/Firsthéhe im GEe

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen nach § 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4. Hierflr dienen die Festsetzungen einer maxi-
malen Traufhohe und/oder einer maximalen Firsthbhe. Des Weiteren wird geman § 18
BauNVO ein Bezugspunkt fir diese Hohen bestimmt.

Fir das GEe Teilflache 1 werden eine_ maximale Traufhohe von 5,50 m und eine maximale
Firsthohe von 6,50 m festgesetzt. Ein Uberschreiten der zulassigen Firsththe durch betriebs-
technische Dachaufbauten, wie Schornsteine oder Liftungsanlagen, ist zulassig.

Fur das GEe Teilflache 2 wird eine maximale Firsthohe von 9,50 m festgesetzt. Ein Uber-
schreiten der zuldssigen Firsthéhe durch betriebstechnische Dachaufbauten, wie Schorn-
steine oder Liftungsanlagen, ist zulassig.

Obere Bezugspunkte sind:
- die Traufhohe als Schnittkante zwischen AufRenwand und Dachhaut,
- die Firsthéhe als Oberkante der Dachhaut am hochsten Punkt des Daches.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Durch Festsetzung der Bauweise kann die Anordnung der Gebaude auf den Grundstticken im Hin-
blick auf den seitlichen Grenzabstand gesteuert werden. Die Festsetzung einer bestimmten Bau-
weise entsprechend des Bestandes bzw. der angestrebten Nutzung der Gebéaude dient der Gestal-
tung des Ortsbildes.

Da es sich im Plangebiet in der Teilflache 1 im Bestand um einzelne Baukdrper mit seitlichem
Grenzabstand handelt und diese Bauweise auch fur eine zukinftige Bebauung festgesetzt
werden soll, gilt hier die offene Bauweise.
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Da es sich im Plangebiet in der Teilflache 2 im Bestand um einen Baukoérper handelt, bei dem
der seitliche Grenzabstand gemaf Landesbauordnung M-V nicht eingehalten wird und diese
Bauweise auch fur eine zuklnftige Bebauung festgesetzt werden soll, gilt hier die abwei-
chende Bauweise.

Folgende Festsetzung wird getroffen:

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. 8§ 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V findet die Regelung der
Tiefe der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung flur das bestehende
Gebaude in der Teilflache 2 in Bezug auf die Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken
89/17, 89/19 und 89/15, 89/22, Flur 1, Gemarkung Hagenow Heide. Die Unterschreitung des
Grenzabstandes ist fir den Bestand und den Neubau bei einem Abriss des bestehenden Ge-
baudes zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Plangebiet durch eine Baugrenze nach 8§ 23
Abs. 1 BauNVO definiert, die von Gebauden oder Gebéaudeteilen nicht Uberschritten werden
darf. Die Baugrenze orientiert sich im Stden an dem vorhandenen Gebaude und im Westen
an dem vorhandenen Baumbestand, ansonsten an der Plangebietsgrenze.

4.4 Ortliche Bauvorschrift zur auReren Gestaltung von baulichen Anlagen
Die Stadt verzichtet auf Festsetzungen zur auR3eren Gestaltung der baulichen Anlagen.
45  VerkehrserschlieBung

Alle Grundstiicke des Plangebietes werden durch die nordgstlich an den Geltungsbereich
grenzende Hagenower StralRe erschlossen. Es ist eine Ein- bzw. Ausfahrt vorhanden. Diese
wird in der Planzeichnung als private StralRenverkehrsflache festgesetzt. Damit ist die 6ffentli-
che Zufahrt zum Plangebiet gesichert und keine weitere verkehrliche ErschlieBung zu regein.

Zur Sicherstellung der Brandbekampfung sind die Zufahrten zu den Gebauden fir Feuerwehr-
fahrzeuge standig freizuhalten.

4.6 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieRung des Plangebietes mit Medien der Ver- und Entsorgung ist ent-
sprechend der Bestandsbeschreibung gegeben. Erforderliche weitere Anschlusspunkte sind
im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungsbetrieben
abzustimmen.

Trinkwasserversorgung

Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstellung einer ein-
wandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers vor Inbetriebnahme eine amt-
liche Uberprufung der Trinkwasserqualitat erforderlich. Die BaumaRnahme ist gemaR der
Trinkwasserverordnung 4 Wochen vor Baubeginn beim FD Gesundheit des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim anzuzeigen.

Schmutzwassserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tber ein zentrales Leitungsnetz zur Klaranlage nach Ha-
genow. Betreiber ist der Abwasserzweckverband (AZV) Hagenow und Umlandgemeinden. Die
Grundstticke sind abwasserseitig an die zentrale Abwasserkanalisation (Schmutzwasserfreigefélle-
kanalisation in der Hagenower Stral3e) anzuschliel3en. Es sind die Vorschriften des WHG, LWaG und
die entsprechenden DIN-Normen, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, einzuhalten. Der
Grundstticksanschluss wird auf Antrag des Grundstiickseigentimers bis zur Grundstiicksgrenze
von dem AZV vorgestreckt.
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Regenwasserbeseitigung

Die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers der Dachflachen und befestigten Flachen
ist Uber Verwertung und natirliche Versickerung auf den Grundstiicken zu gewahrleisten. Das
gezielte Ableiten von Niederschlagswasser in den Untergrund Uber Anlagen zur Versickerung
ist nach § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig. Die Bauausfuhrung der Versickerungsanlagen hat
entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erfolgen. Sickeranlagen sind so zu betreiben, dass sie
jederzeit ihren Zweck erfiillen und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sowie Be-
l&stigungen Dritter vermieden werden.

Zur Regenwasserentsorgung wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 als Mal3-
nahme zum Bodenschutz gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB zusétzlich
Folgendes aufgenommen:

»Zum Schutz des Grundwassers sind Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei nicht zuléassig.”

4.7 Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze in allen Baugebieten zulassig, soweit sich aus
den Absatzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt. Stellplatze im eingeschrénkten Gewerbegebiet
sind demnach grundsétzlich zulassig.

Es wird festgesetzt, dass in dem eingeschrankten Gewerbegebiet die erforderlichen PKW- und
LKW-Stellplatze auf den dazugehdrigen Grundstiicken nachzuweisen sind. Aufgrund der
Grundstuicksgrofien stehen die Flachen fur alle erforderlichen Stellplatze innerhalb des Plan-
gebietes ausreichend zur Verfigung. Die Schaffung und Anordnung der Stellplatze kann ent-
sprechend den betrieblichen Erfordernissen des Gewerbestandortes unter Berlicksichtigung
der Feuerwehrzufahrten erfolgen.

4.8 Immissionsschutz

Um keine Konflikte hinsichtlich der Larmbel&stigung zwischen der im Plangebiet und westlich
davon vorhandenen Wohnbebauung und dem derzeit ansassigen und zukinftigen Gewerbe
zu planen, hat sich die Stadt fir die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
entschieden.

Da ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wird, ist zukiinftig nur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, zuldssig. Nachfolgende gewerb-
liche Nutzungen mussen die Immissionsrichtwerte gemafR TA Larm einhalten und damit die
Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete innerhalb der Wohnbebau-
ung.

Verkehrslarm
Nordlich des Plangebietes verlauft die Hagenower Stral3e Landesstral3e 04. Die Stral3e stellt
eine Uberértliche VerbindungsstraRe mit einem Verkehrsaufkommen dar, das gegentber der
gewerblichen Nutzung vertretbar ist und im Rahmen des Bebauungsplanes nicht weiter be-
trachtet wird.
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Genehmigungsbedirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich 14 beantragte
Windenergieanlagen in Moraas. Die Stadt sieht in Bezug auf den Bebauungsplan keine Be-
eintrachtigung des Planvorhabens.

4.9 Altlasten

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist im 6stlichen Bereich des Plangebietes eine Flache
ausgewiesen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Nach Auswertung des Altlastenkatasters beim Landkreis Ludwigslust-Parchim ist hier keine
Altlast mehr verzeichnet. Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes nicht bekannt.
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5. Umweltbelange

Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrten
Umweltpriifung inklusive dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als
gesonderter Teil der Begrindung beigeflgt. Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichs-
ermittlung erforderlichen Aussagen.

F-Plan Anderungsflache Nr. 7 — Gewerbeflache Hagenow — Heide
Die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes wurde in der 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

&% °

ewerbeflache

Abbildung Anderung AuRenbereich in G
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VVom Vorhaben sind betroffen:
o BBA Einzelbaume, teilweise nach 8§ 18 NatSchAG geschutzt
e OBV Brache der Gewerbegebiete
¢ OIG Gewerbegebiet inkl. befestigte Flachen (Gebaude, OBV, OVU, PER)
e RHU Ruderale Staudenflur frischer Standorte
Angrenzend:
¢ Norden: OER verdichtetes Einzelhausgebiet / OVL Landesstralie
e Osten: ODE Einzelgehoft / OVL Landesstral3e
e Suden: ODE Einzelgehoft
o Westen: RHU Ruderale Staudenflur frischer Standorte / OBV Brache der Gewerbege-
biete
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e
Abbildung Biotoptypenkartierung Grundlage B-Plan

Der zu Uberplanende Standort wird seit Jahrzehnten als Gewerbestandort (hier Luftbild GAIA
MV 1991) genutzt.

Abbildung Luftbild 1991 (Quelle: GAIA MV, Abfrage vom 31.05.2022)
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Schutzgebiete und Objekte
Rastgebiete innerhalb eines 500 m Radius sind nicht vorhanden.

Internationale Schutzgebiete innerhalb eines 500 m Radius sind nicht vorhanden.

VSG (SPA) DE 2533-401 ,Hagenower Heide" in 1.800m Entfernung &stlich
GGB (FFH) DE 2533-301 ,,Sude mit Zuflissen® in 1.600m Entfernung 6stlich

Nationale Schutzgebiete innerhalb eines 500 m Radius sind nicht vorhanden.

LSG L 140 ,Mittlere Sude® in ca. 950 m Entfernung westlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en.

Schutzobjekte
am Anderungsbereich

keine laut Umweltkarten
Baumhecke, Eiche westlich, Abschirmung durch Einzelbdume am Geltungsbereichs-
rand

im 50 m Wirkradius

LWL09668 Hecke; ltickiger Bestand/ llickenhaft; Eiche Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldhecken, nordlich hinter Landesstral3e

im 200 m Wirkradius

LWL09646 Biotopname: Hecke; Eiche; Birke Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken
ostlich hinter Gehoft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlief3en.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen
Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Vermeidungen und Minimierungen in einem rechtsverbindlichen B-Plangebiet sind vorwiegend
technischer Natur.

Geholzschutz

1

2

Baume durfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt wer-
den. Dies ist insbesondere bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920
und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbe-
reich der geschitzten Baume mussen grundséatzlich vermieden werden. Ausnahmen
beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Natur-
schutzbehorde.

Baume dber 1,0 m STU sind nach 818 NatSchAG MV geschutzt. Der Ausgleich wird
nach Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz

3
4

Unbefestigte Flachen und Vegetation sind soweit wie moglich zu erhalten.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberboden-
schicht) ist vor der Herstellung der Baukorper zu beraumen, auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vegetations-
tragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegun-
gen zu verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.
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6 Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Eingriff — Ausgleich
Eingriffsbewertung

Umfang der Fldchen und MafRnahmen fir die Kompensation

Die nachfolgende Bilanzierung wurde nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE 2018) erarbeitet. Die Nummerierung entspricht der Nummerierung der HzE
in der Neufassung von 2018.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des
Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff
verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich l&nger als finf Jahre andauern werden. Zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft
im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensa-
tionsbedarf zu unterscheiden.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und berticksich-
tigen, soweit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt.
Bei der Betroffenheit dieser Schutzgiter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeu-
tung sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten,
wodurch sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensations-
bedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom
LUNG M-V herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachendquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche
Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regene-
rationsfahigkeit” und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Bio-
toptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hdchste Wert flr die
Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Bio-
topwert zugeordnet.
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Tabelle 1 Wertstufenermittlung und Flachenbilanz

Flache in
Wertstufe | Biotopwert | m2 60% GRZ

BBA(BRG) |3 BKE 584

BBA-O 0 0 123

6] 0 0 267 160
OBV 1 15 3.369 2.021
OoVuU(t) 0 0,8 1.141 685

PER 0 1 196 118
RHU 2 3 390 234

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelaste-
ten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lage-
faktor).

Tabelle 2 Lagefaktoren

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquel- | 0,75

len* / zwischen Storquellen

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stra3en und
vollversiegelten landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und
Windparks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachen&quivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Fla-
che des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 3 Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen Lage- Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp | Biotoptyps | Biotop-wert | faktor | Biotopveranderung [m:EFA]
(@] 267 0 0,75 0,00
OBV 3.369 15 0,75 3.790,13
Oovu(t) 1.141 0,8 0,75 684,60
PER 196 1 0,75 147,00
RHU 390 3 0,75 877,50
5.363 5.499,23

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der N&he des Eingriffs ge-
legene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfes zu bertcksichtigen. Da die Funktionsbeeintréachtigung mit der Entfernung vom
Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Maf? der Funktionsbe-
eintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die raumliche Ausdehnung (Wirkbe-
reich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.
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Es werden keine Biotope bis in eine Entfernung von 50 m / 200 m bertcksichtigt bzw. es
werden keine Beeintrachtigungen eingestellt.

Tabelle 4 Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

Flache [m?]

des be- Bio- Eingriffsflachenaquiva-

troffenen |top- | Wirk- lent fur Funktionsbeein-
Biotoptyp Biotoptyps |wert |faktor |trachtigung [m2 EFA]

Keine

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzguter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m2 zu er-
mitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 / 0,5 zu bertcksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die mul-
tiplikative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. Gberbauten Flache und dem Zuschlag fur
Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Fur die Gewerbegebietsflache wird mit einer GRZ von 0,6 ohne Uberschreitung gerechnet.

Tabelle 5 Versiegelung

Eingriffsflachen-aquivalent

tiberbaute  Zuschlag fur Teil-/ |fur Teil-/Vollversiegelung
Flache in  [Voll-versiegelung  |bzw. Uberbauung [m:

Lage m: bzw. Uberbauung |EFA]
(0] 160 0 0
oBvV 2.021 0,5 1.011
ovu() 685 0.2 137
PER 118 0,5 59
RHU 234 0,5 117

1.324

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflichenéquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 6 multifunktionalen Kompensationsbedarf

Eingriffsflachen- Eingrifisflachen-  |Eingriffsflachen-

aquivalent fur aquivalent fur aquivalent fur Teil-/

Biotopbeseitigung bzw.  |Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

Biotopveranderung [m2  |beeintréchtigung  [bzw. Uberbauung Kompensations-

EFA] [m* EFA] [m2EFA] bedarf [m2 EFA]
5.499,23 0,00 1.323,50 6.822,73

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Mal3-
nahmen durchgefiihrt. Darunter sind Mal3hahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von
Kompensationsmaf3hahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt
haben, was zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfs fuhrt.
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Es werden keine kompensationsmindernden Mafinahmen festgesetzt (Die ausfiihrliche Be-
schreibung und Bewertung der kompensationsmindernden Mafinahmen ist der Anlage 6 der
HzE zu entnehmen).

Tabelle 7 kompensationsmindernde MalRnahmen

Flache der Wert der kompensations-

kompensations- mindernden MafRnahme Flachenaquivalent der
mindernden incl. 0,5 Leistungs- [kompensationsmindernden
MalRnahme Entsiegelungszuschlag faktor MaRnahme [m2 EFA]
Keine

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argu-
mentative Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich. Der um
das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden Malinahmen korrigierte multifunktio-
nale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 8 additiver Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent | Korrigierter

der kompensati- | multifunktiona-
Multifunktionaler | onsmindernden ler Kompensa-
Kompensationsbe- | MalBnahme [m2 | tionsbedarf
darf [m2 EFA] EFA] [m2 EFA]
6.822,73 0 6.822,73

Es werden keine KompensationsmaRnahmen festgesetzt. Es wird auf ein Okokonto zuriick-
gegriffen.

Tabelle 9 KompensationsmalRnahme
keine

Es wurden Okokpunkte aus dem Okokonto der Stadt Hagenow ,Waldflachen Stadt Hagenow
— dauerhaft flachiger Nutzungsverzicht* (LUP 021 Anerkennungsbescheid vom 16.10.2020)
angefragt. Die Reservierungsbestéatigung fiir 6.823 KFA wird bei Vorliegen nachgereicht. Der
Vertrag hat vor Satzungsbeschluss vorzuliegen und ist der uNB vorzulegen.
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6.4 Baumschutz

Im Geltungsbereich sind nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume (keine Baumreihe) vor-
handen. Die Baume sollen erhalten werden. Bauliche Anlagen in der Kronentraufe genief3en
Bestandsschutz. Neue bauliche Anlagen oder die wesentliche Anderung vorhandener bauli-
cher Anlagen sind nicht zulassig.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist inshesondere bei Bau-
mafnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu bertcksichtigen. Befestigun-
gen, Erdarbeiten, Ablagerungen (z. B. Bau- bzw. Erdmaterial) u. &. im Traufbereich der ge-
schitzten Baume mussen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz
bedirfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdérde.

Fallungen von nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumen bedurfen der vorherigen Ge-
nehmigung der zustandigen Naturschutzbehorde. Der Ersatz ist entsprechend Baumschutz-
kompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 zu berechnen (STU <150 cm = 1:1; STU 1,50-
>250 cm = 1:2; <250 cm = 1:3).).1.

6.5 MalRnahmenbeschreibung

Erhaltungsgebote gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen ist als Rasen-
flache unter Beachtung der Zweckbestimmung Kronentraufschutz zu gestalten und zu erhal-
ten. Bauliche Anlagen in der Kronentraufe genie3en Bestandsschutz. Neue bauliche Anlagen
oder die wesentliche Anderung vorhandener baulicher Anlagen sind nicht zulassig.

Zuordnungsfestsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden fol-
gende MaRRnahmen aul3erhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Als Ausgleich fiir 6.823 KFA ist das Okokonto der Stadt Hagenow ,Waldflachen Stadt Ha-
genow — dauerhaft flachiger Nutzungsverzicht* angefragt.

MaRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20

Zum Schutz der Boden vor Verdichtung ist die Grenze zur Flache mit Erhaltungsgebot (Baume
— Zufahrt zur Halle mit Bestandsschutz ausgenommen) dauerhaft zu sichern. Vorzusehen ist
ein fester Bauschutz (z. B. Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung
und der ErschlieBung.

Stadt Hagenow,
Der Birgermeister

! Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.
Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Ge-
werbe Hagenow Heide" der Stadt Hagenow durchgefihrten Umweltprifung und wird entspre-
chend dem Stand der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Abwagung fortge-
schrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung hat die Stadt Hagenow nach Beteiligung der von der Planung beruhrten
Trager offentlicher Belange entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Hagenow beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung
einer gewerblichen Nutzung zu schaffen (detailliert siehe Begriindung).

Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u. &.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Tabelle 1:
Art/MaR der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung
Gewerbeflache Lagernutzung Tiefbau ca. 0,6 ha

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele ibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Berucksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen und in die Abwagung der offentli-
chen und privaten Belange einzustellen (88 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

¢ Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsféahigkeit der Naturguter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlieB3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, 8 1 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhangenden, eu-
ropaischen dkologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur Wiederherstel-
lung und Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensraume
und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europaischen Vogel-
schutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung (aus
§ la (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
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Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schéadlicher Umwelteinwirkungen (aus
88 1 und 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewéasser (oberirdische Gewésser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintréachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt un-
terbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, 8§ 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u. a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine
Verunreinigung der Gewdasser oder eine sonstige nachteilige Veréanderung der Gewasser-
eigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fir die Natur und das
Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

Ziele fur das Schutzgut Wasser fir oberirdische Gewasser (§ 27 WHG) sind das Erreichen
und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands und fiir das Grundwasser (8 47 WHG) das Erreichen und
Erhalten eines guten mengenmafigen Zustands und das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands.

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaR 8 8 des WHG der behordlichen Erlaubnis
oder Bewilligung. Fir die Einleitung von biologisch gereinigtem Abwasser aus Kleinklaran-
lagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen,
Das Niederschlagswasser soll gemaf3 8 55/2 WHG dort, wo es anféllt, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, 8 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwer-
tung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

Berticksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und MafRnahmen, d. h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele

Naturschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig

Wasser:

Schutz der nattirlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes
Boden:

Prufen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natirlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Bdden.

Immissionsschutz:

Schutz der Bevdlkerung vor schadlichen Umwelteinflissen (Larm).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des

B-Plans

siehe Begriindung
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Gutachtliche Landschaftsrahmenpléne?

In den Karten | Arten und Lebensraume, Il Biotopverbundplanung, Il Entwicklungsziele und
Maflnahmen, IV Ziele der Raumentwicklung, V Anforderungen an die Landwirtschaft und VI
Wassererosion sind unmittelbar fuir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

Darstellungen des F-Plans fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Die Stadt Hagenow verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der fir den
Bereich des Plangebietes mit der 4. Anderung eine Gewerbeflache darstellt. Der Bebauungs-
plan kann demnach als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten
Gebiet beschrieben.

Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei
einzelnen Umweltbelangen gebietsibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im
Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal www.umweltka-

ten.mv-regierung.de sowie ergdnzende Bestandsaufnahmen im Gelédnde zugrunde.

Tabelle 2:

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. der Européischen Vogel-
schutzgebiete !

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine internationalen
Schutzgebiete.

Im 1000 m-Umkreis befinden
sich keine internationalen
Schutzgebiete.

BNatSchG, NatSchAG M-V, FFH-Er-
lass MV

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

Nein, im Geltungsbereich befin-
den sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Im 1000 m-Umkreis befinden
sich keine nationalen Schutz-
gebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, nach derzeitigem Kennt-
nisstand befinden sich im Gel-
tungsbereich keine Schutzge-
biete und Schutzobjekte des
Naturschutzes

NatSchAG M-V

gesetzlich geschutzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schutzte Baume o. GroRstraucher

Ja, am Geltungsbereich befin-
den sich geschiitzte Baume

(westlicher Randbereich)

§ 18 NatSchAG M-V

Gewasserschutzstreifen
Gewasserrandstreifen

Nein, nicht betroffen
Nein, nicht betroffen

§ 29 NatSchAG M-V
§ 38 WHG

Wald

Nein, nicht betroffen

§ 2 LWaldG

1 www.umweltkarten.mv-regierung.de
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Waldabstand

Nein, nicht betroffen § 20 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensrdume dieser
betroffen.

Im Geltungsbereich

e Einzelbdume, nach § 18 NatSchAG geschutzt
e Brache der Gewerbegebiete

o Gewerbegebiet inkl. befestigte Flachen (Gebaude)
e Ruderale Staudenflur frischer Standorte

Angrenzend:

e Norden: verdichtetes Einzelhausgebiet / Landesstralle
Osten: verdichtetes Einzelhausgebiet (Ortslage)
Suden: Ruderale Staudenflur frischer Standorte / Brache der
Gewerbegebiete

e Westen Einzelgehoft (AuRenbereich)

Bewertung des Arten- und Biotopschutzes: Bereich mit geringer
Schutzwiirdigkeit.

Artenschutz (88 44ff BNatSchG, §§ 12ff
FFH-RL, §8 5ff VS-RL) 3

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstétten der
nach Anhang | der VS-RL / Arten des Anhangs IV der FFH-RL beson-
ders geschitzten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten in der Ge-
werbeflache oder der unmittelbaren Umgebung vorgefunden worden.

Geschiitzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen. (siehe auch AFB)

Boden Ja, durch Versiegelung und Umbau anthropogen vorbelasteter Béden
(Lager Tiefbaufirma)
Tal- und Beckensand Gley / Podsohl, Gley, niedrige Verdichtungsge-
fahr / hohe Durchléssigkeit
Sande sickerwasserbestimmt fb01, Ackerzahl (14-28/32)
Erosion-Wind = keine Einstufung
Erosion-Wasser = keine
Feldkapazitat (100 cm) nicht kartiert angrenzend gering
nutzbare Feldkapazitat (100 cm) mittel
Luftkapazitéat (100 cm) sehr hoch
effektive Durchwurzelungstiefe gering
pot. Nitratauswaschungsgefahrdung nicht kartiert angrenzend hoch
Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: geringe (Bebau-
ung) bis allgemeine Schutzwirdigkeit
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)- 2 (gering)
Extreme Standortbedingung: 4 (hoch)
Naturgemalier Bodenzustand: 1(sehr gering) - 2 (gering)
Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich regional weit
verbreitete, durch Nutzung veranderte Béden, geringe bis mittlere
Schutzwiirdigkeit
Meliorationsflache nein

Grundwasser Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein
Wasserkorper: MEL_SU_3_16
Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.
Tiefe SuRR-/Salzwassergrenze-Tiefenlage: 8 m NN
Flurabstand:>2 - 5 m
Méachtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m, Grundwasserleiter: unbe-
deckt, Geschutztheit: gering, GrundwasserflieRrichtung Stdwest
nicht nutzbares Dargebot
erlaubte mittlere Entnahmerate [m3/d]: O mittlere Grundwasserneubil-
dung [mm/a]: 227, nutzbares Dargebot [m3/d]: O
Grundwasserneubildung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses:
288,5 mm/a

. . Nein, Oberflachengewésser sind nicht direkt betroffen
Oberflachengewasser

Planungsgebiet MEL_PE11 Sude
Ostlich LV 1:990143326 Gewasser ohne Ordnung, nicht berichts-
pflichtig, fliel3t in Sude
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

Einzugsgebiet westlich LV 0:L19/04, Gewdsser 2. Ordnung nicht be-
richtspflichtig, , flie3t in Kleine Sude

Einzugsbereich LAWA-Route Kleine Sude von Graben aus Hagenow
bis Rotenfurt

Bewertung: gro3raumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit
des Grundwassers.

Klima und Luft
Klimaschutz

Ja, Klima / Luft kdnnen im lokalen MaRstab durch Verdichtung der

Siedlungsflache betroffen sein.

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

- unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-2000:
647.0 mm/a

- geringe regionale u. ortliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
Lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben resultieren v.a.
aus der Landwirtschaft (Dingung und Bodenbearbeitung).

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie und
die vorhandenen Bauflachen lassen Kaltluftstrémungen in Richtung
auf die Wohngebiete der Stadt Hagenow nicht erwarten.

- Die Gemeinde hat keine eigenen zusétzlichen Anforderungen zur
Bekampfung der Folgen des Klimawandels.

- Der OPNV besitzt eine relevante Bedeutung(Bus / Bahn).

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspotenzial,

geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefuge kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte be-
schranken muss.

Typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusam-
menwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetation,
und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser
zurtickzuhalten und die FlieRgewéasser von Hochwasserereignissen
zu entlasten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-
tur / Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen Aus-
gleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation durch Be-
bauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung sind landschaftli-
che Freiraume entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betrof-
fen.

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veranderungen des Land-
schaftsbildes hervorrufen

Landschaftsbildraum ID 7 Ackerlandschaft um Wittenburg (V 2 - 14)
Landschaftsbildbewertung: mittel bis hoch

Lokal ist das Landschaftsbild gepréagt durch die Randlage in Ha-
genow- Heide

Bewertung des Landschaftshildes am Ort des B-Plans: Landschafts-
raum mit insgesamt mittlerer Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes,
ortliche Vorbelastungen durch benachbarte / vorhandene Nutzung.
Landschaftszone 5, Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte
Grof3landschaft 50, Stidwestliches Altmoranen- und Sandergebiet
Sidlich angrenzend 51, Sudwestliche Niederungen

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aqua-

tische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-

horen; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den

Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonven-
tion).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um-
fang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berticksichti-
gen. Dabei wird die vom LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-Check-
liste beruicksichtigt.

Fur die Situation im 500 m-Untersuchungsraum sind Biotope der Ag-
rarlandschaft (Acker, Wald) mit langjahriger Nutzungskontinuitét pra-
gend. Weiterhin sind vor allem Siedlungsbiotope vorhanden. Vielfalt
und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen auf3erhalb der Orts-
lage fur eine mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen:
Leitlinie fir den Vogelzug, Zone B
Keine Rastgebiete

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna maximal durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen
und Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich auch iiber den Gel-
tungsbereich erstrecken (Uberflug).

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevolkerung

Ja, Wohnbereiche kdnnen durch Immissionen betroffen sein:
Benachbarte Wohnbebauung 6stlich, nérdlich und westlich

Es sind genehmigungsbedurftige Anlagen nach BImSchG im relevan-
ten Umfeld beantragt (14 WKA Moraas).

Kultur- und sonstige Sachguter (z. B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Sachgliter.

Archéologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses
Gesetzes.

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach § 11 des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutz-
behoérde anzuzeigen und die Entdeckungsstétte fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche, zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung organi-
sieren zu kénnen.

Vermeidung von Emissionen

Ja, durch das Planvorhaben kdnnen Auswirkungen durch Emissionen
im Rahmen der rechtlichen Sicherung der Betriebsflachen entstehen,
deren Auswirkungen zu untersuchen sind.

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

LWaG (Pflicht zur ordnungsgema-
3en Abwasserbeseitigung)

Ja, im geplanten Baugebiet fal-
len Abwasser an.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ja, das Aufkommen an entsor-
gungspflichtigen Abféllen wird
erhoht.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient | Soweit derartige Anlagen im Gel-

nicht vordringlich der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien,
die gesetzlichen Vorgaben im
Rahmen des Klimaschutzes
sind aber beachtlich.

tungsbereich errichtet und betrieben
werden sollen, sind ggf. gesonderte
Genehmigungsverfahren durchzu-
fuhren.

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Darstellungen von Landschaftsplanen

Ja, ein Landschaftsplan ist vor-
handen.

Darstellungen anderer Umwelt-Fach- Nein
plane
Erhaltung bestmdglicher Luftqualitatin | Nein

Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-
werte nicht tGberschritten werden
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Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

zelnen Belangen der Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den ein- | Nein

1Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine
gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3:

Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) u. der Europaischen Vogelschutz-
gebiete !

nicht relevant

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

nicht relevant

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenk-
male, Geschutzte Landschaftsbestand-
teile, Geschutzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

nicht relevant

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Bdume 0. GroRRstraucher

nicht relevant

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

nicht relevant

Tiere und Pflanzen, einschlielich ihrer
Lebensraume

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen, da trotzdem weitere Flachennutzung.

Artenschutz (§844ff BNatSchG, §8§12ff
FFH-RL, 8§85ff VS-RL)

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen, da trotzdem weitere FlAchennutzung.

Flache und Boden

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

Klima und Luft
Klimaschutz

Nicht relevant, zu geringe Grol3e
Erhalt lokaler Quell- und Zielverkehre

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftshild)

Erhalt der bisherigen Bebauungsgrenze

Menschen, menschliche Gesundheit, Be-
volkerung

nicht relevant fur die Natur

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen

Erh6éhung von baubedingten Beeintrachtigungen wird vermie-
den. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen werden nur bedingt
vermieden.

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Ggf. geringerer Anfall von Abwassern

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ggf. geringerer Anfall von Abfallen
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Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen

Es erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen und zu den Baukorpern.
Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebauden und Verkehrsflachen.
e Versickerungsmaoglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und
der Verkehrsflachen sind 6kologisch wiinschenswert und mdglich.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit mog-
lich, eine Bewertung (Einschatzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Tabelle 4:

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht tiberplant. Nein

der Gebiete von gemeinschaft- | Eine Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

licher Bedeutung (FFH) u. der

Européaischen Vogelschutzge-

biete *

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein

(Nationalparke, Biospharenre- | biete.

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein

jekte des Naturschutzes nach | biete und -objekte.

Landesnaturschutzgesetz

(NSG, LSG, Naturparke, Natur-

denkmale, Geschitzte Land-

schaftsbestandteile, Ge-

schitzte Biotope/Geotope, Al-

leen und Baumreihen)

Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte im westlichen | Nein

schutzverordnung / -satzung Randbereich des Geltungsbereiches.

geschitzte Baume o. Grol3-

straucher

Wald Es befindet sich kein Wald im / am Geltungsbereich. Nein

Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Lebens- | Nein

lich ihrer Lebensraume rdume beeinflusst.

Boden Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des be- | Nein
lebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich der Bau- und

Flach Verkehrsflachen.

ache Verdichtung im Zusammenhang mit der Sicherung einer vor-

handenen Flachennutzung

Grund- und Oberflachenwasser | Versiegelte Flachen und Bauflachen mit Verlust der Versicke- | Nein
rungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher Abflisse von
versiegelten Flachen bei starken Niederschlagsereignissen,
Tauwetter usw., bei gleichzeitiger guter Versickerungsmdglich-
keit.
Bei ordnungsgemaRem Betrieb, Uberwachung, geringer Ver-
schmutzung des Oberflichenwassers keine schadliche Verun-
reinigung des Grundwassers.

Klima und Luft Lokale unerhebliche VergroRerung des kleinklimatischen Be- Nein
lastungsraums durch Verdichtung innerhalb der Betriebsflache.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen. Konzentration auf den vorhandenen Standort si-
chert die weitere Nutzung der vorhandenen verbauten Objekte.

Klimaschutz
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Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja/ nein)

Die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Folgen des Klimawandels ist
als gering einzustufen.

den einzelnen Belangen der
Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

lagen -und betriebsbedingt geringe Emissionen entstehen kén-
nen.

Wirkungsgeflige der Kompo- Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags- Nein

nenten des Naturhaushaltes wasser zurtickzuhalten, wird durch Anlage versiegelter Flache
beeintrachtigt.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.
Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.

Landschaft (Landschaftsbild) Die geplante Bebauung verdichtet einen Randbereich an der Nein
Ortslage. Durch weitere Uberbauung @ndert sich der bisherige
Charakter der Flache aber nicht wesentlich. Die kulturland-
schaftlich gepragte Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Land-
schaftsbildes durch das Baugebiet werden nicht wesentlich
verandert.

Biologische Vielfalt Siedlungsrandbereich Nein
Geschitzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein

sundheit, Bevélkerung

Kultur- und sonstige Sachgiiter | Im Geltungsbereich werden keine archéologischen Fundplétze | Nein

(z. B. Boden- und Baudenk- vermutet.

male) Baubegleitende Beobachtung und mégliche Bauverzégerung
bei Funden beachten.

Vermeidung von Emissionen Durch das Baugebiet entstehen Emissionen von Larm sowie Nein
verkehrsbedingt Schadstoffe und Licht (mégliche erhéhte Be-
triebsverkehre).

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Schmutzabwasser wird dem zentralen Abwassersystem zuge- | Nein

wassern fuhrt.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfalle werden iber kommunale Abfallentsorgung im | Nein

fallen Gebiet abgefiihrt.

Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen® wurde dargelegt, dass an- | Nein

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach § 1a BauGB

e NATURA-2000: nicht betroffen
o Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-

gehend bericksichtigt. Es wird eine in Nutzung befindliche Flache ausgebaut.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fur Malinahmen zum Ausgleich getroffen.

Ergdnzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine kontinuierlich in Nutzung befindliche, mit einer Reihe von Einzelbdumen nach

Siden in die freie Landschaft abgegrenzte gewerblich genutzte Flache Uberplant.

Es ist von sickerwasserbestimmten Sanden mit einer humosen Mutterbodenauflage um 30 cm

auszugehen.

Das Grundwasser steht um 2,8 m an (benachbarte Bohrung von 1964 - Bohrungsschlissel:
253300070) Grundwasserleiter: unbedeckt, gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstof-

fen nicht geschuitzt).

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.
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Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein ana-
lytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Flache ist
nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertung Ist Zustand

e Bestand: Uberwiegend dérfliche Nutzung bei umgebendem mittlerem Ertragspotential
(Ackerwertzahlen um / unter 30)

e Eigenart: Sande sickerwasserbestimmt

¢ Verdichtung: geringe Verdichtungsgefahr

¢ Entwasserung: aufgrund des sandigen Bodens lokal hohe Durchlassigkeit, damit hohe Ver-
sickerungsleistung

o Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, geringe Gefahr Wind- und geringe Gefahr Was-
sererosion, geringe Gefahr Bodenkontamination, geringe Pufferkapazitat

Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt
e Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrs- sowie Stellflachen und der Gebaude
o Ubermé&Rige mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Verdich-
tung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf zur Uberbauung vorgesehenen
Boden
e Auf-/ Einbringen von Bodenmaterial
o Da Hohenabwicklungen der spateren Flachen fehlen, ist die Prufung der Verwertung von
mdglicherweise anfallendem Bodenaushub planerisch im B-Plan nicht zu bewaéltigen.
e Bodenerosion
o Aufgrund der Ebenheit und derzeitigen Bedeckung nicht einzustellen
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen mdoglich
o Stoffeintrage (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

Auswirkungen der Bauphase
¢ Versiegelung fuhrt zum Totalverlust / Teilverlust der Bodenfunktion
e Ubermafige mechanische Belastungen fihrt zu
o Gefugeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserrtickhaltung / Verlust
von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)
¢ Auf-/ Einbringen von Bodenmaterial flhrt zur
o Zerstoérung des inneren Bodengeflges
o Vermeidung von planierendem Einbau und in den Randflachen geeignete Zwischenbe-
grinung helfen das Bodengefiige wieder zu stabilisieren.
o Schutz der Kronentraufe der Baume wahrend der Hoch-, und TiefbaumalRnahmen vor
Befahren / Lagerung
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewéasser und Bodenschutz.

In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 2 Wirkorte einzustellen:

e Wirkort 1 die bisherige Betriebsflache mit moglichen Flachenbefestigungen

o Wirkort 2 der Kronentraufbereich der Baume (Erhaltungsgebot von Baumen im Gewerbe-
gebiet)

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Fur MalRnahmen fiir die Kompensation wird auf ein Okokonto zuriickgegriffen.
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Direkte und etwaige indirekte, sekundéare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder ne-
gative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Européaischen Union oder
auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten

Auswirkungen, die auf Grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

e nicht relevant, zulassige Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen erwarten

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begriindung zum B-Plan werden Vorkehrungen und Maflinahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes dargelegt. Dazu gehéren folgende MalRnahmen:

1. Werden schadliche Bodenveréanderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbun-
gen bzw. Gerlche, festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises dar-
Uber Mitteilung zu machen.

2. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Bau-
stelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlos-
sen sein.

3. Bei allen MalBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veradnderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

4. Lagerung, Abfiillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen hat so zu erfolgen, dass eine Geféahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
Zu besorgen ist.

5. Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA? zu bertiicksichtigen. Werden Fremdboden
oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht ge-
bracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw.
fur dort nicht enthaltene Schadstoffe der Zuordnungswert der LAGA einzuhalten.

6. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu be-
raumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und, soweit im Umfang mdglich, zum
Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Tole-
riert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine
Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstol3t gegen den sparsamen Umgang
mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden Gberschiittet
wird.

7. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zu-
kunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustrafien von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fur deren vollstdndigen Rickbau sind
diese auf ausreichend uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere SchutzmalRnahmen, wie
BaustrafRenplatten oder Bodenschutzmatten, geprift werden.

2 LAGA- Landerarbeitsgemeinschaft Abfall -Arbeitsgremium der Umweltministerkonferenz (UMK)
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8. Die Bauausfuhrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhaltnisse und Grundwassersténde sind zu beachten.

9. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

10. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschéadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumafRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. & im Traufbereich der geschitzten Baume missen
grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis).

11. Als AuRRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zul&ssig.

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen
Grlunordnerische MaRnahmen im Geltungsbereich
e Es erfolgen keine kompensationsmindernden MaRnahmen zum Ausgleich.

Griunordnerische MalRnahmen im Gemeindegebiet
o Es erfolgen keine KompensationsmafRnahmen zum Ausgleich.

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméaRigen Auf-
wand erreicht werden kdénnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung ergab, dass
alternative Planungsmdglichkeiten nicht bestehen.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, anlagenbedingt, betriebsbedingt, tempo-
rar bzw. dauerhaft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebauden fir das Gewerbegebiet. Das Plangebiet ist teilweise bebaut.

Bei Baumafinahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschutterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintrachtigung zu be-
werten.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung von bisher unversiegelter, teilweise wiederbegrinter Lagerflache im Plangebiet.
- Larmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre.
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Die Intensitat der Nutzung der Flachen ist der bisherigen Nutzung der zu tGberplanenden Fla-
che gleichzusetzen. Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung ist nicht einzustellen. Die
Intensitat der derzeitigen Nutzung erfahrt mit der Planung allerdings eine Intensivierung und
gof. bauliche Erweiterung.

Eine erhebliche bau-, anlagen- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde gepruft und ist
nicht einzustellen.

Relevanzprifung

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs II/1V der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die vorlie-
gende Planung nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschiitzte® Pflanzen und Tierarten®

All A V-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname ARAE FAE Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefal3pflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 \% nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, - II \ Stillgewasser
Sellerie
Gefal3pflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1l Y Laubwald
Gefal3pflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *| v Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf4 Il v Niedermoor
Glanzkraut
Gefal3pflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch- Il v Gewasser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1l v Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1l \% FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer \Y Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \% Béache
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer \ Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer \ Teiche mit hohen Bewuchsanspri-
chen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | GroRe Moosjungfer 1 \ Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle \Y
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1 \Y Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 11 v stehende Gewasser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel- Il v Nahrstoffarme Gewdasser mit gro-
Tauchkafer Ben Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer *| \Y Walder/Mulmbaume
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter 1l \Y Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter| 11 \Y Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européaischer Stor 1l Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1l \% Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte \% Sand/Steinbruche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Y Hecken/Gebusche/Waldrander/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote \ Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \ Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \ Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \Y Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch 1 \Y Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter \ Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschild- | Il Y Gewasser/Gewéassernahe
krote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \% Hecken/Gebusche/Wald
Meeresséuger| Phocoena phocoena Schweinswal 1l \% Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 1l \ Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs-
gebiete
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All A V-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname okl el Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Flederm&use | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs-
gebiete

Flederméuse | Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus Y Kulturlandschaft/Wald/Siedlungs-
gebiete

Fledermduse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus \Y Kulturlandschaft/Gewasser

Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 \% Gewasser/Wald

Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus \% Gewasser/Wald

Fledermduse | Myotis myotis Grol3es Mausohr 1 \Y Wald

Fledermause | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméuse | Myotis nattereri Fransenfledermaus \Y Kulturlandschaft/Wald

Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y Wald

Flederméuse | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewasser/Wald/Siedlungsgebiete

Fledermé&use | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewasser/Wald

Fledermause | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Fledermause | Pipistrellus pygmaeus | Mickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméuse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Sied-lungs-
gebiete

Fledermause | Plecotus austriacus Graues Langohr \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Flederméause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Landséuger | Canis lupus Wolf *| v

Landsauger | Castor fiber Biber 1l v Gewasser

Landséuger | Lutra lutra Fischotter 1 \Y Gewasser

Landsauger | Muscardinus avel{ Haselmaus v Mischwalder mit Buche /Hasel

lanarius

r———
prioritare Art

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlie3en

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuliber Verbotstatbestéande des 8§ 44 BNatSchG
auszulosen.

Reptilien

Bei Bodenwertzahlen um 23 in der unmittelbaren Umgebung ist ein Vorkommen der Zaun-
eidechse nicht unwahrscheinlich. Gleichzeitig ist bei intensiver Rasenpflege (begriinte Lager-
flachen) keine ausreichende Deckung vorhanden und innerhalb des Plangebietes ist die An-
zahl von (habitatsrelevanten) Mauselochern sehr gering.

Am 04. August 2022 und 25. August 2022 erfolgte eine stichprobenartige Flachenkontrolle mit
Untersuchung potentieller Verstecke (Steine / Graben) ohne Befunde.

Amphibien
Eine gelegentliche Frequentierung des Gebiets von Amphibien ist trotz des Grabens in
ca. 200 m Entfernung auszuschlie3en, da dieser nur zeitweise wasserfihrend und intensiv

unterhalten ist.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Pri-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschétzung). Es erfolgte die
Abpriufung der relevanten europdaischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

3 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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= Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbriter, grof3e Lebensraumausdehnung),

= Streng geschuitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren
in M-V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fur:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatansprtiche (,Aller-

weltsarten®).

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten auszuschlieen. Unterlagen fur das Vorkommen geschutzter Ar-
ten liegen nicht vor.

Das Plangebiet ist teilweise bebaut bzw. als Lager genutzt und als Nahrungshabitat Uberwie-
gend untergeordnet. Da fur Hohlenbriter kein Potential vorhanden ist und Bodenbriter nicht
vorgefunden wurden (zu enger Flachenzuschnitt, Unterschreitung jeglicher Effektdistanzen),
ist auf eine erhebliche Beeintrachtigung nicht abzustellen. Die gewahlte Flache liegt innerhalb
der bebauten Ortslage mit vorhandener Bebauung / ehemaliger Bebauung.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der benachbarten Garten / He-
cken) sind Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiuicke, eventuell auch Turteltaube, Girlitz,
Baumpieper und Goldammer, als Nahrungsgast zu erwarten. Fur alle diese Arten bleibt der
Lebensraum erhalten. Fur die Leitarten Neuntdter und Ortolan fehlt der Lebensraum und es
ist ein zu hohes Storpotential (Ortslage mit entsprechenden Fluchtdistanzen) vorhanden.

Die Strukturen fur Geholzbruter bleiben erhalten.

Eine Betroffenheit durch eine erhdhte Storwirkung ist aufgrund der derzeitigen Nutzung nicht
einzustellen.

Da Gebaude im Umkreis vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des
Siedlungsraumes, wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, zu rechnen.

Saugetiere
Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist auszu-
schlielen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem
Wolfsmanagement sind aber grundséatzlich nicht auszuschliel3en.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der in der Ortslage ein-
gebundenen Lage sind bei Wanderbewegungen eine Stdérung aus diesem Bereich und damit
eine Betroffenheit auszuschliel3en.

Flederméuse

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in der Umgebung und im Plangebiet (Gebaude /
Baume) besteht potenziell eine Bedeutung fir die Artengruppe der Fledermé&use.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vor-
habens schrankt sich bau- und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des Untersuchungsge-
bietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fir Flederméause nicht erheblich ein. Die Beeintrachti-
gung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich eingestuft werden.

Habitatrelevante Baume / Hohlenbaume in ihrer Eignung als Winterquartier sind im Uberbau-
baren Plangebiet nicht vorhanden, die Gehdlze bleiben erhalten. Der Art der Beleuchtung ist
erhohte Aufmerksamkeit zu widmen.
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Es sind Gebaude (geplant Umgestaltung / Umbau) vorhanden.

Rastflachen
Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger (Rotmilan / Kranich / Wiesenweihe), ist ein
Verlust des Nahrungsraumes durch mangelnde Eignung und das hohe vorhandene Stérpo-
tential nicht relevant. Ausreichend Ausweichraume stehen zur Verfiigung.

Die Rasenflachen im Lagerbereich sind nicht als Grunland einzustufen. Damit wird dem Weil3-
storch kein essentielles Griinland entzogen, das zu ersetzen ist.

Wanderkorridore
Die Lage und Ausstattung (u. a. vorhandener Zaun) schlie3en die Eignung als Wanderkorridor
sicher aus.

Artenschutzrechtliche Prifung

Reptilien

Es wird eine abgestufte Vorgehensweise festgesetzt.

Vor Baubeginn ist zwischen Oktober und April die Flache von Verstecken zu bereinigen und
der Rasen in kurzen Abstanden mit einem Balkenmaher sehr kurz zu mahen. Wenn vor Bau-
beginn bei 5 Kontrollen ab Mai bis September keine Nachweise erfolgen, sind die nachfolgen-
den Hinweise nicht beachtlich.

Erfolgt diese Kontrolle nicht, sind die Errichtung und Prifung der Funktionstlichtigkeit eines
Reptilienschutzzaunes, die Umsetzung von Tieren sowie die Dokumentation der Ma3nahmen
durch bzw. unter Anleitung eines hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgutachters vorzu-
nehmen. Das Abfangen der Tiere/Kontrolle des Baufeldes im Aktivitatszeitraum der Tiere bei
geeigneten Witterungsbedingungen ist vor Beginn jeglicher Baumalnahmen als CEF-Malf3-
nahme notwendig. Das Abfangen ist so lange durchzufuhren, bis an drei aufeinanderfolgenden
Tagen, bei geeigneten Witterungsbedingungen, keine Sichtungen von Zauneidechsen mehr
erfolgen. Hinsichtlich des Abfangens von Tieren kann im Vorfeld keine konkrete Anzahl an
Abfangtagen festgelegt werden, da diese vom Standort, der Populationsgrof3e und den Witte-
rungsbedingungen an den Abfangtagen abhangig sind.

Als Umsiedlungsflache fur Reptilien ist etwa die Hélfte des angrenzenden Flurstiicks 89/14 (im
Eigentum des Vorhabentragers) vorgesehen. Die hochrasige, aus der Nutzung genommene
Flache ist aul3erhalb der zwei Hecken im Norden und Westen des Flurstiicks geholzfrei zu
halten. (Enthahme des Jungaufwuchses mind. alle 3 Jahre.) Im Jahr des Baubeginns ist die
Flache halftig in Streifen kurzrasig zu méhen und es sind an der Nordhecke ein Lesesteinhau-
fen und mind. 2 vegetationsfreie Flachen von je ca. 5 m2 (Entfernen der Grasnharbe) anzulegen.
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89/11

Potentielle MaRnahmeflache Artenschutz

Flederméause

Vor Sanierung / Umbau / Abriss von Gebauden ist eine Kontrolle der Gebaude hinsichtlich Kot,
Urin und Tiere durch einen hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgutachter vorzunehmen.
Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen Fachgutachter
sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-Malinahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisie-
ren.

Hinweis fir den Bauantrag: Bei Bedarf notwendige Ersatzquartiere sind vor Abriss der Ge-
baude als CEF-MalRnahme anzubringen. Die Anbringung ist der UNB mitzuteilen. Die An-
nahme der Quartiere ist durch Funktionskontrollen tGber 3 Jahre nachzuweisen. Diese sind von
einer hinreichend sachkundigen Person durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentie-
ren und der UNB unaufgefordert einzureichen. Bei Ansiedlungserfolg kann die Funktionskon-
trolle in Abstimmung mit der UNB vorzeitig beendet werden. Bei Nichtannahme der Quartiere
sind Risikomanagementmalnahmen vorzusehen.

Avifauna

Fur die Gebaude (Umgestaltung / Umbau) ist die abschlielende Kontrolle der Habitateignung
auf die Ebene der Baugenehmigung zu verschieben, da mit diesem Planungsvorhaben Sanie-
rungen und Neubauten vorgesehen sind. Fir Gebaude ist vor Umbau oder Abrissarbeiten eine
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Kontrolle auf Nester durch einen hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgutachter vorzuse-
hen. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen Fachgut-
achter sind Ersatzquartiere (CEF-Mal3nahmen vor Baubeginn) zu realisieren. Insofern ein Ab-
riss in der Brutzeit vorgesehen ist und briitende Tiere / Jungvogel festgestellt werden, ist ein
Abriss erst nach Beendigung der Brut zulassig.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maf3geblichen Le-
bensraumverluste fiir Brutvogelarten auftreten.

Hinweis fir den Bauantrag: Bei Bedarf notwendige Ersatzquartiere sind vor Abriss der Ge-
baude als CEF-MalRnahme anzubringen. Die Anbringung ist der UNB mitzuteilen. Die An-
nahme der Quartiere ist durch Funktionskontrollen Uber 3 Jahre nachzuweisen. Diese sind von
einer hinreichend sachkundigen Person durchzufihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentie-
ren und der UNB unaufgefordert einzureichen. Bei Ansiedlungserfolg kann die Funktionskon-
trolle in Abstimmung mit der UNB vorzeitig beendet werden. Bei Nichtannahme der Quartiere
sind Risikomanagementmalnahmen vorzusehen.

Bauzeitenbeschrénkung

Der Baubeginn (Baustelleneinrichtung, Baufeldberaumung, Beseitigung der obersten Vegeta-
tionsschicht etc.) ist nur in der Zeit vom 01.10 bis 28.02 vorzunehmen, vorbehaltlich der zu
berticksichtigenden Belange zu den Reptilien. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der unteren
Naturschutzbehdrde der gutachterliche, schriftliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass im Baustellenbereich zuziglich 30 m Umkreis keine Brutvdgel briten und keine
Fledermausquartiere in Baumen vorhanden sind. Dazu sind die Flache und ggf. Gehdlze durch
einen hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgutachter vor Beginn der Mal3hahmen zu kon-
trollieren. Sollte die Baufeldberaumung nach dem 28.02. erfolgen, sind VergramungsmafRnah-
men (z. B. Flatterbander) vorzusehen, die ab 01.03. eingerichtet werden und mindestens bis
zum Beginn der Erdarbeiten erhalten bleiben missen. Diese Mal3nahme darf nicht langer als
drei Monate ohne Bautatigkeiten durchgefiihrt werden. Bei Unterbrechungen der Bautétigkei-
ten wahrend der Brutzeit (01.03. bis 31.09.), die langer als 8 Tage anhalten, sind ebenfalls
geeignete Vergramungsmal3nahmen zu ergreifen.

Sonstige Arten
Bei Feststellung moglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger be-
sonders geschiutzter Arten sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die untere Naturschutz-
behorde zu informieren und die weiteren MalRnahmen mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Funktionskontrolle
Die Annahme der Quatrtiere ist durch einen hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgutachter
vorzunehmen.

Baugruben sind regelmafig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere Amphibien,
Reptilien oder Saugetiere) in den Baugruben / Baufeld sind zu bergen und so in geeignete
Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das Baufeld und somit eine Tétung der Tiere
ausgeschlossen wird. Baugruben sind abends so abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen
konnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen (breite Bretter 0. a.). tber Nacht in den Baugruben
anzubringen.

Verbote

Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mogliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvogel im Planbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuhren.
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Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der potentiell betroffenen Arten auf der beplanten Flache nur wéahrend der Brut-
saison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brut-
statten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten aul3erhalb der Brutsaison oder
Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brut-
statten im Plangebiet haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Gber hinreichende
Ausweichraume verflgen.

Zerstorungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestdnde sind auszuschlie-
Ben.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend den artenschutzrechtlichen Verboten
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Europaischer Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

¢ Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LUNG 2013 / Heft 2),

e Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmal3inahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018),

e www.umweltkarten.mv-regierung.de

e FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundla-
gen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-Ver-
lag

¢ Geologische Karte von MV, LUNG, Gustrow 2005

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

Die Reduzierung der Informationen im Kartenwerk der Umweltkarten MV gestaltet die Infor-
mationssuche immer schwieriger.


http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmafRnahmen
vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiuhrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Funf Jahre nach Er- Ortshegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgemafien Entwicklung der langung der Rechts- | tation

festgesetzten Ausgleichsmafinah- | kraft, in der Folge alle

men funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte zwi- auf Veranlassung, Ortshegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der geplanten Nutzung und oder nach Information | tation, ggf. MaBnahmen

benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehorden

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt
3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Gewerbe Hagenow Heide* der Stadt Hagenow im Ortsteil Ha-
genow Heide wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefuhrt,
deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Be-
denken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden werden beriicksichtigt und der
Umweltbericht wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Die Stadt Hagenow beabsichtigt, den Standort als Gewerbeflache zu entwickeln. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Fortfihrung einer gewerblichen Nutzung ge-
schaffen werden.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlieB3lich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und
Luft, Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abfal-
len sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter betroffen. Die Aus-
wirkungen auf Tiere und auf den Boden sind dabei als erheblicher einzustufen.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen
durch die Zuordnung von Kompensationsmafnahmen im Okokonto ausgeglichen werden.

Zugunsten des Artenschutzes sind vor Baubeginn Kontrollen vorgesehen.

Alternative Planungsmoglichkeiten wurden geprift, mit dem Ergebnis, dass die Erarbeitung
eines Bebauungsplanes am vorhandenen Gewerbestandort am besten geeignet ist, die ver-
folgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung durchgefihrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen vorzunehmen und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs-
maf3nahmen zu kontrollieren.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist im eingeschrankten Gewerbegebiet, bestehend

aus den Teilflachen 1 und 2, die Art der nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulés-

sigen Gewerbebetriebe, Lagerh&user und Lagerplatze eingeschrankt.

- Gewerbebetriebe aller Art sind nur als sonstige Gewerbebetriebe gemar § 6 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

- Lagerhauser und Lagerplatze sind nur zuldssig, wenn sie wirtschaftlich zu einem
Gewerbebetrieb am Standort gehéren.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach 8§ 8 Abs. 2 BauNVO im eingeschréankten Ge-

werbegebiet allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke aus-

geschlossen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO im eingeschrankten

Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO im eingeschrankten

Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im eingeschrankten Gewerbegebiet Teilflache 1
eine max. Firsthéhe von 6,50 m und eine max. Traufhéhe von 5,50 m, bezogen auf den

Hohenbezugspunkt, zulassig. Ein Uberschreiten der zulassigen Firsthohe durch
betriebstechnische Dachaufbauten, wie Schornsteine oder Liftungsanlagen, ist zulas-

sig.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im eingeschrankten Gewerbegebiet Teilflaiche 2
eine max. Firsthohe von 9,50 m, bezogen auf den Hohenbezugspunkt, zuléssig.
Ein Uberschreiten der zulassigen Firsthohe durch betriebstechnische Dachaufbauten,
wie Schornsteine oder Liftungsanlagen, ist zulassig.

Gemal § 18 BauNVO wird als Hohenbezugspunkt
im eingeschrankten Gewerbegebiet die

Gemal § 18 BauNVO werden als obere Bezugspunkte bestimmt:
- die Traufhdhe als Schnittkante zwischen AuRenwand und Dachhaut,
- die Firsthdhe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der GRZ von 50 % ge-
maf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zuléssig.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet Telilflache 1 gilt die offene Bauweise.
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Im eingeschrankten Gewerbegebiet Teilflache 2 gilt die abweichende Bauweise. Gemali
§ 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. 8 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V findet die Regelung der Tiefe
der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung flr das bestehende
Gebaude in der Teilflache 2 in Bezug auf die Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken
89/17, 89/19 und 89/15, 89/22, Flur 1, Gemarkung Hagenow Heide. Die Unterschreitung
des Grenzabstandes ist fur den Bestand und den Neubau bei einem Abriss des beste-
henden Gebaudes zulassig.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers der Dachflachen und befestigten Fla-
chen ist Uber Verwertung und natirliche Versickerung auf den Grundstiicken zu gewahrleis-
ten.

MafRnahmen zum Bodenschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers sind Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Me-
tallen Kupfer, Zink und Blei nicht zulassig.

Zum Schutz der Boéden vor Verdichtung ist die Grenze zur Flache mit Erhaltungsgebot
(Baume — Zufahrt zur Halle mit Bestandsschutz ausgenommen) dauerhaft zu sichern.
Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z. B. Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase
der Baufeldfreimachung und der Erschliel3ung.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Optimierung des Larmschutzes sind Einfahrten in die Geb&ude und zu 6ffnende
Fenster im eingeschrankten Gewerbegebiet Teilflache 1 nur an der Ost- und an der Sud-
seite anzuordnen.

Erhaltungsgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen ist als
Rasenflache unter Beachtung der Zweckbestimmung Kronentraufschutz zu gestalten
und zu erhalten. Bauliche Anlagen in der Kronentraufe genie3en Bestandsschutz. Neue
bauliche Anlagen oder die wesentliche Anderung vorhandener baulicher Anlagen sind
nicht zulassig.

Zuordnungsfestsetzungen (8§ 9 Abs. 1la BauGB)

Als Ausgleich fir 6.823 KFA ist das Okokonto der Stadt Hagenow ,Waldflachen Stadt
Hagenow — dauerhaft flachiger Nutzungsverzicht“ angefragt. Die Reservierungsbestati-
gung wird bei Vorliegen nachgereicht. Der Vertrag hat vor Satzungsbeschluss abzu-
schliel3en und ist der uNB vorzulegen.

Bedingte Baurechte (8 9 Abs. BauGB)

Der Baubeginn (Baustelleneinrichtung, Baufeldberaumung, Beseitigung der obersten
Vegetationsschicht etc.) ist nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. vorzunehmen, vorbe-
haltlich der zu berlicksichtigenden Belange zu den Reptilien. Ausnahmen sind zuléssig,
sofern der unteren Naturschutzbehoérde der gutachterliche, schriftliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass im Baustellenbereich zuziiglich 30 m Umkreis keine
Brutvogel briten und keine Fledermausquartiere in Baumen vorhanden sind. Dazu sind
die Flachen und ggf. Gehdlze durch einen hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgut-
achter vor Beginn der Mal3nahmen zu kontrollieren. Sollte die Baufeldberdumung nach
dem 28.02. erfolgen, sind Vergramungsmalinahmen (z. B. Flatterb&nder) vorzusehen,



die ab 01.03. eingerichtet werden und mindestens bis zum Beginn der Erdarbeiten er-
halten bleiben missen. Diese MalRnahme darf nicht langer als drei Monate ohne Bauta-
tigkeiten durchgefiihrt werden. Bei Unterbrechungen der Bautatigkeiten wéhrend der
Brutzeit (01.03. bis 31.09.), die langer als 8 Tage anhalten, sind ebenfalls geeignete
Vergramungsmalnahmen zu ergreifen.

Hinweise

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenk-
male. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemalR § 11 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbe-
horde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (8§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Immissionsschutzrechtliche Hinweise

Eine Nachtanlieferung durch LKW in das eingeschrankte Gewerbegebiet ist im Zeitraum
von 21.00 bis 7.00 Uhr nicht zuléassig. Es sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die die
Immissionsgrenzwerte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete in der angrenzen-
den Wohnbebauung nicht Uberschreiten. Diese Hinweise sind im Bauantragsverfahren
zu bertcksichtigen.

Es sind die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung tber kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen) vom 26. Januar 2010 einzuhalten.

Hinweise zum Niederschlagswasser

Das gezielte Ableiten von Niederschlagswasser in den Untergrund Uber Anlagen zur
Versickerung ist nach 8 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig. Die Bauausfuhrung der Versicke-
rungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erfolgen. Sickeranlagen sind
S0 zu betreiben, dass sie jederzeit ihren Zweck erflillen und Beeintrachtigungen des
Wohls der Allgemeinheit sowie Beléstigungen Dritter vermieden werden.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.



Bodenschutzrechtliche Hinweise

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand schéadliche Bodenveranderun-
gen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 3 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes nicht bekannt.

Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind un-
verzuglich die Arbeiten einzustellen und die untere Wasserbehorde zu informieren. Tre-
ten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z. B. unnaturliche Verfarbungen, Gertiche oder
Mullablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises
Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Bau-
stelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen
Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung
der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abge-
schlossen sein.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Lagerung, Abfullen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu berticksichtigen. Werden Fremdboden
oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht ge-
bracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw.
fur dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und, soweit im Umfang mdglich,
zum Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen.
Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méachtige Uberdeckung.
Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen versto3t gegen den sparsamen
Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden
Uberschuttet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zu-
kunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wéhrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schitzen. Baustral3en von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fur deren vollstandigen Riickbau sind
diese auf ausreichend uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nut-
zung und nur maRig feuchtem Boden kdnnen andere SchutzmalRnahmen, wie Baustra-
Renplatten oder Bodenschutzmatten, gepruft werden.



Hinweise zum Gewasserschutz

Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen sind gem. 8§ 40 der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) bei der unteren
Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen.

Einleitungen von gewerblichem Abwasser, z. B. aus dem Bereich der Fahrzeugwasche,
bedurfen der Indirekteinleitergenehmigung/wasserrechtlichen Erlaubnis und sind daher
bei der unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Par-
chim zu beantragen.

Naturschutzfachliche Hinweise

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumafinahmen, auch bei derzeit versiegelten Flachen im Bestand, zu beachten. Bei
Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Bau-
stellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berucksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten
u. &. im Traufbereich der geschiitzten Baume mussen grundsatzlich vermieden werden.
Ausnahmen beim Baumschutz bedtrfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zu-
stéandigen Naturschutzbehorde (hier Landkreis).

Artenschutzrechtliche Hinweise (Sicherung Uber stadtebaulichen Vertrag)

Eine Rodung von Gehdlzbestanden ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
29. Februar statthaft.

Vor Baubeginn ist zwischen Oktober und April die Flache von Verstecken zu bereinigen
und der Rasen in kurzen Abstanden mit einem Balkenmaher sehr kurz zu mahen. Wenn
vor Baubeginn bei 5 Kontrollen ab Mai bis September keine Nachweise erfolgen, sind
die nachfolgenden Hinweise nicht beachtlich.

Erfolgt diese Kontrolle nicht, sind die Errichtung und Prifung der Funktionsttichtigkeit
eines Reptilienschutzzaunes, die Umsetzung von Tieren sowie die Dokumentation der
MalRnahmen durch bzw. unter Anleitung eines hinreichend geschulten, erfahrenen Fach-
gutachters vorzunehmen. Das Abfangen der Tiere/Kontrolle des Baufeldes im Aktivitats-
zeitraum der Tiere bei geeigneten Witterungsbedingungen ist vor Beginn jeglicher Bau-
mafnahmen als CEF-MalRnahme notwendig. Das Abfangen ist so lange durchzufihren,
bis an drei aufeinanderfolgenden Tagen, bei geeigneten Witterungsbedingungen, keine
Sichtungen von Zauneidechsen mehr erfolgen. Hinsichtlich des Abfangens von Tieren
kann im Vorfeld keine konkrete Anzahl an Abfangtagen festgelegt werden, da diese vom
Standort, der PopulationsgrofRe und den Witterungsbedingungen an den Abfangtagen
abhangig sind.

Als Umsiedlungsflache fir Reptilien ist etwa die Halfte des angrenzenden Flurstlicks
89/14 Flur 1, Gemarkung Hagenow Heide (im Eigentum des Vorhabenstragers), vorge-
sehen. Die hochrasige, aus der Nutzung genommene Flache ist auR3erhalb der zwei He-
cken im Norden und Westen des Flurstiicks gehdlzfrei zu halten. (Entnahme des Jung-
aufwuchses mind. alle 3 Jahre.) Im Jahr des Baubeginns ist die Flache halftig in Streifen
kurzrasig zu mahen und es sind an der Nordhecke ein Lesesteinhaufen und mind. 2 ve-
getationsfreie Flachen von je ca. 5 m2 (Entfernen der Grasnarbe) anzulegen.

Fledermause
Vor Sanierung/Umbau/Abriss von Gebéauden ist eine Kontrolle der Gebaude hinsichtlich
Kot, Urin und Tiere durch einen hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgutachter vor-

zunehmen.



Bei Funden ist die untere Naturschutzbehorde zu informieren und durch einen Fachgut-
achter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-Mal3nahmen vor Baubeginn/Weiterbau)
zu realisieren.

Avifauna

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Bau-
feldfreimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschran-
ken.

Fir Gebaude ist vor Umbau oder Abrissarbeiten eine Kontrolle auf Nester vorzusehen.
Bei Funden ist die untere Naturschutzbehorde zu informieren und durch einen Fachgut-
achter sind Ersatzquartiere (CEF-MafRnahmen vor Baubeginn) zu realisieren. Insofern
ein Abriss in der Brutzeit vorgesehen ist und britende Tiere/Jungvigel festgestellt wer-

den, ist ein Abriss erst nach Beendigung der Brut zulassig.

Bei Bedarf notwendige Ersatzquartiere sind vor Abriss der Gebaude als CEF-Malinahme
anzubringen. Die Anbringung ist der UNB mitzuteilen. Die Annahme der Quartiere ist
durch Funktionskontrollen tber 3 Jahre nachzuweisen. Diese sind von einer hinreichend
sachkundigen Person durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der
UNB unaufgefordert einzureichen. Bei Ansiedlungserfolg kann die Funktionskontrolle in
Abstimmung mit der UNB vorzeitig beendet werden. Bei Nichtannahme der Quartiere
sind Risikomanagementmafinahmen vorzusehen.

Funktionskontrolle
Die Annahme der Quartiere ist durch einen hinreichend geschulten, erfahrenen Fach-
gutachter vorzunehmen.

Baugruben sind regelmafiig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere Amphi-
bien, Reptilien oder Séugetiere) in den Baugruben/Baufeld sind zu bergen und so in
geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das Baufeld und somit eine
Totung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind abends so abzudecken, dass
keine Tiere hineinfallen kénnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen (breite Bretter 0. &.). Uber
Nacht in den Baugruben anzubringen.

Sonstiges
Bei Feststellung maglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger

besonders geschiitzter Arten sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die untere Natur-
schutzbehdrde zu informieren und die weiteren Mallhahmen mit der unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit gerin-
gen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.



Satzung der Stadt Hagenow uber den Bebauungsplan Nr. 45 ,,Gewerbegebiet Hagenow Heide*

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund ues

der vom Die ortsilbliche
erfolgle  durch  Verdffentichung im amtiichen
@M e, UNG M Intemnet  unter

Bekann(machungsb\all -Hagenower ~Blétter- Nr.

hitps:/iwww.hagen

Die fiir die Raumnmnung und Landesplanung zustinigo Stalle it gomat § 17 Abs. 1 des LPIG M-V mit

Schreiben vor ..... teiligt wor

Die frizeitige Oﬂenmchke\lsbe\e\hgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch ffentiiche Auslegung des

Vorentufs vom . im Rathaus Hagenow, Lange Strae 28 - 32, 19230

Hagenow, Fachbereich il (Bauen nd Ui erfoigt.

Die o"en\llche  Ausegung st durch

Bléitter s 2ot im ntrmet smor m«p@ IIwww.hagenow.de pokannt gemacm

Voo

Die von der Planung berlfrin Bentrden und sorsiigen Trager ¢ Gfrticher Belange sind nach § 4 Abs. 1

BauGB friihzeitig mit Schreiben lungnatme auch im Hinbick auf den
Unfang und D der h § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert

»

w

N

worden.

Die Stadivertretung hat am

Hagenow Heide" mit B 9 9

Dio von dor Planung beriren Bohérden und sonstgen Tréger dffentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 2

BauGB mit Schreiben 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei

wirden & iber o ffentichs Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 "Gewerbe Hagenow Heide", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Tel ) und dor Begrindung. haben gem § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

end der Dienstzeiten im Rathaus Hagenow, Lange Stralie 28 - 32,

16230 Hagsnow Facnbrich il (Bauen 'und Unwel ffntich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blatter- Nr. . un

Internet unter hitps://www.hagenow.de mit folgenden Hinweisen ortsiblich ekt gemachl worden:

- das: wahrend der von jedermann 2ur Niederschrift
vorqsbracm werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass nicht fristgerecht bleiben konnen.

@

.. beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 "Gewerbe
3 Abs. 2 B: B le

°

d im

Hagenow,

Siegelabdruck Der Biirgermeister

8.

Die Stadivertretung hat die fristgemal der Offentichkeit sowie die
Stalungnahimen der Behiden und sonadgen Trager feniicher Bokongo gemS § 3 Als. 2 souia § 4
-~ gep

Abs. ft. Das Ergebnis ist mitgeteilt word
Der Eebauungsplan Nr. 45 "Gewerbe Hagennw Heide", bestehend aus der Planxsmhnung (Teil ) und dem
Text (Teil B), wurde am von der als Satzung beschi ie Begriindung
wurde gebiligt.

Hagenow,
Siegelabdruck Der Biirgermeister
1. Der ige Bestand im r. 45 "Gewerbe Hagenow Heide"

i

wird als richtig dargestellt beschelmgl Hinainich. dor lagerchigen Darstung dor
rerpunids gitder Jorbehalt, dass aine Prifing nur grob anhand der  rechisverbindichen
L (AL erfolgte. konnen  hieraus nicht
abgeleitet werden

Hagenow, ..

Siegelabdruck Offentich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 45 "Gewerbe Hagenow Heide®, bestehend aus der
Planzictrung (TelA) o dom Text (Tel B), wurde it Vorlgung des Landiroises Ludugslust Parchim
Nebenbestimmungen und Hinweisen - etel.

12. Die Nebenbes\lmmungen wurden durch d
dio Hinweise sind beachiet vrden. Das wurde mn Vorogung dos Landireiess
Ludwigslust- Pammmv jom
Hagenow, ..
Siegelabdruck Der Biirgermeister
13, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
Hagenow,
Siegelabdruck Der Biirgermeister
14, Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden

Yon Jedemenn oingesehen werden kan und toer den Ihal Austum 2 erhalen i, sad gom3S
Hauptsatzung im Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blétter- Nr. ... und im Intemet
unter  https:/iwww.hagenow.de bekannt gemacht worden. In der Bekanmmachung ist auf die
Geltendmachung  der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Faligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am in Kraft getreten.

Hagenow, ..

Siegelabdruck Der Biirgermeister

Es gelten die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom
21. November 2017 (BGBI. | . 3786), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Préambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.674), sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBaud M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oklober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), z
geandert durch Geseu vom 26. Juni 2021 (GVOBI M-V S. 1033). wird nacn
folgende Satzung
Stadt Hagenew ver don Eebauungsplan Nr. 45, bestehend aus der
wanzemhnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, erlassen.

TEIL B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:
I Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gema § 1 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO ist im eingeschrénklen Gewerbegebiet, beslehend aus den

Teiffiachen 1 und 2, die Art der nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe,

Lagerhauser und Lagerplatze eingeschrankt.

* Gewerbebetriebe aller Art sind nur als sonstige Gewerbebelriebe gemé § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
2uléssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Bei den sind die 2 2
kulhurfahige Oberboden st vor dor Horsiobung dor Baukipor 21 berdumen, auf Mickon fechgerech
2zwischenzulagem und, soweit im_Umfan ich, zum Wiedereinbau hshengerech! entsprechend der
Grsarungsehintung insusetzen. Tolorierwid n Anlehmung an e DIN 19751 aine max. 20 om machi
Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstot gegen den sparsamen Umgang
mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden uberschitet wird.
Bodenverdchiungen sind 2 vermeiden. Farrassen, Lagerfichen gl solln auf zukintg befestigle
ldchen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend der Bauzeit
Fantrasse oder LagerTache in Aneproch genommen, sind diese gogen Schidigungen zu Soion
Bauslaten von 35 cm Méchigkeit sind |45, goeignat, um Bodenverdikchiungen zu vermoiden, Fr deran
auf susreichend Gberiappandem Vies (Geotextl) herzustolln. Bl gernger

* Lagerhauser und Lagorpatze sind nur 2uidssig, wem se 2u einem am
ehore

12 Gem rs § 1 Abs, 5 BAUNVO sind di nach § 8 Abs. 2 BauNVO im

Nutzung und ey mawg fouchlem Bodon komen anders Sehutzmainahmen, wio Bausiraenplation oder

aligemein zuldissigen Tankstellen und Anlagen fir sportiiche Zwecke ausgeschlossen.

gepriift werden.

Hinweise

©

Gemats § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO im
ausnahmsweise zuléssigen Anlagen firr kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke
ausgeschlossen.

1.4 Gemé® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO im eingeschréinklen Gewerbegebiet
zulassigen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Gemad § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im eingeschrankten Gewerbegebiet Teilliche 1 eine
max. Firsthahe von 6,50 m und eine max. Traufhohe von 5,50 m, bezogen auf den Hohenbezugspunkt,
2ulassig. Ein Uberschreiten der zuldssigen Firsthohe durch betriebstechnische Dachaufbauten, wie
Schomsteine oder Liftungsanlagen, ist zuldssig.

22 Gemad § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im eingeschréinkten Gewerbegebiet Teilfiache 2 eine

max. Fralfhe von 850 m. bezogen euf don Hohenbezugspur, milssig B | uberscmeuen der

2ulassigen Firsthdhe durch
it zuléssi

Gemas § 18 BauNVO wird als im die Oberkante

Hagenower Strale in der jeweiligen

©

er fer
Grundstiicksmitte bestimmt.
24 Gemé § 18 BauNVO werden als obere Bezugspunkle bestimmt:
= die Traufhdhe als Schnittkante zwischen Auenwand und Dachhaut,
« die Firsthohe als Oberkante der Dachhaut am hichsten Punkt des Daches.
25 Indem ist eine der GRZ von 50 % gema § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO nicht zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.4 Im eingeschrankten Gewerbegebiet Teilfiche 1 gil die offene Bauweise.

32 Im ei Teilache 2 gitt die auweise. Gema § 22 Abs. 4
BouVO LVm. §8 Abs. § Saz 4 LBeuO M-V fidel dl Ragelung cer Tiefe der Abstandsfichen nech

6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung fiir das bestehende Gebaude in der Teilflache 2 in Bezug a

die Flurstiicksgrenze zwischen den Flursticken 89/17, 89/19 und 89/15, 89/22, Flur 1, Gemarkung

Hagenow Heide. Die Unterschreitung des Grenzabstandes ist fiir den Bestand und den Neubau bei

einem Abriss des bestehenden Gebéudes zuldssig.

4. und on
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Dis Abletung des unbolasetan Nisdeschiagswassers dar Dachfichen und bfestiglen Fidchen it ber
Venwertung und natiiriche

5. MaBnahmen zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
5.1 Zum Schutz des sind D aus den Metallen Kupfer, Zink
lei nicht zulassig.
5.2 Zum Schutz der Béden vor Verdichtung ist die Grenze zur Fléche mit Erhaltungsgebot (Baume - Zufahrt
zur Halle mit Bestandsschutz ausgenommen) dauerhaft zu sicher. Vorzusehen st ein fester Bauschutz
(2 B. Plosten mit Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der ErschiieBung,

Immissionsschutzrechtliche Feslselxungen (59 Abs. 1Nr. 24 BzuGB]
2ur d Einfeahrten in die Gebude und zu Sffnende Fenster im
eingeschrinkien Gewerbegeblst Talfsehe Tt a dor Oste und an der Sidsele anzuordnen.

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen ist als Rasenfliche
unter Beachtung der Zweckbestimmung Kronentraufschutz zu gestalten und zu ethalten. Bauliche
Anlagen in der Kronentraufe genieen Bestandsschutz. Neue bauliche Anlagen oder die wesentiche
Anderung vorhandener baulicher Anlagen sind nicht zuléssig

8. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Ais Avaglich fr 6223 KFA st das. Okokunm der St Hogarow Weldidhen Stedt Hogenow -
dauerhaft fiéchig gefrag! wird bei Vorliegen
Dervertrag ot ot und der uNB vorzulegen

Hinweise

Denkmalpflegerische Hinweise
Nach gegenwarligem Kenntnisstand sind von der geplanten Matinahme keine Bodendenkmale betroffen
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemé § 11
Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamies fir Kultur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
At dor bauichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1 Bau

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§8iV.m. §6 BauNvO)

Maf der baulichen Nutzun

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

06 Grundflachenzah als Hachstmat
TH6.5m Trauthahe als Hochstmas
FH55m Firsthohe als Hochstmat

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze
° offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Verkehrsfiachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

‘:| private Satonverkavsticho

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Mafnahmen
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Umgrenzung von Fiéchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
1 Nr. 25 b BauGB)
[©) Erhaltungsgebot: Baume

der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuflige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Immissionsschutzrechtliche Hinweise
Eine Nachtariserung chech LKW In don sngesctrinicin Gswerbegebwel ist im Zeitraum von 21.00 bis
i

Blume diren auch im Trufberech rich geschidigl warden. Des st insbesarders bel Baumatinghmen;
uch bei derzeit versiegelten Flachen im Bestand, Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesatzichen Besimmungen zum Baumschutz zuv Bausleﬂen (DIN 16520 und RAS.LP 4) 20 boricksichigan
Ealostigungen, Tiafauarbefen u. & im h der geschitzlen Baume missen grundsétziich
Vermoson i Auanasmmen bein, Baumschie bedinon Ser Vorherigen Ausnahmegenehmigung der
zusténdigen Naturschutzbenorde (hier Landkreis).

Artenschutzrechtliche Hinweise (Sicherung iiber stédtebaulichen Vertrag)
Eine Rodung von Gehdlzbestanden ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar statthat.
Reptilien
Bei Neubaumafinahmen ist ein Reptiienschutzzaun zu errichten. Dieser Zaun ist in der Winterruhe vor
Beginn der baulichen MaRinahmen (bis spétestens Ende Februar) funkiionstichtig fertigzustellen, um ein
Einwandern von Zauneidechsen in das Baufeld zu verhindern. Die Funktionstiichtigkeit ist bis zur Beendigung
der Baumatinahmen regemdlly zu kontroleen und 2u doimentiorsn, Dle Prokiolle sind der WG
fyelordart vorzegan. Ab Ml is dss Bauied bis Saptamber mindestsns S.mal auf Ropthen 2u

kontrolieren (vgl. Hinweise zur Eingrifisregelung Mecklenburg-Vorpommen, 2018). Werden Rej

aufeld vorgefunden, o sinc oo auf i banachbarte Flache (Furstick 89114, Fur 1, Gemarkung
Hagenow Heide) zuriickzusetzen. Die Kontrollen haben so lange zu erfolgen, bis bei dreimaliger Kontrolle
Keino Sichtungen von Zauneidechsn meh erfogen

Fleda se

Untau von Gebéuden sine prokokalare Konirole
o<m/ufmspuren; e fachich "gsotgnals twendig. Funden st die untere
Nerurschutsbenrde. s informiren . dureh cipon " Fachgutachier wnd Bergung und Ersazauartors
(CEF- iamon cor Baubeginn/Weiterbau) zu realisieren.

Avifauna

Zur Minimierung der Beeintréchtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf

den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

Fir Gebaude ist vor Umbau oder Abrissarbeiten eine Kontrolle auf Nester vorzusehen. Bei Funden ist die

untero Nourschuzbendrde zv informiren wd durch oinen Fachgutactier sind_Ersatzouartire

(CEF-MaBnahmen vor Baubeginn) zu realisieren. Insofern ein Abriss in der Brutzeit vorgesehen ist und

briitende Tiere/Jungvogel festgestellt werden, ist ein Abriss erst nach Beendigung der Brut zulassig.

Hinweis fiir den Bauantrag:

Bei Bedarf notwendige Ersatzquartiere sind vor Abriss der Gebaude als CEF-MaBinahme anzubringen. Die

Anbringung ist der UNB mitzuteilen. Die Annahme der Quarti durch Funktionskontrollen Gber 3 Jahre

nachzusson, Dieso sind von einer hirihend sactiundigen Person dwehauitien. Die Ergabrisse sind

2u_ dokumentieren und der UNB di

Funklonskantrlle in Abstimmung mi der UNB verzetia beendet werden. Bt Nchlanmahme der Quariere

sind Risikomanagementmafinahmen vorzusehen.

As Auenbolouctiung sind rur delgerichisls Lamgen it sinem u-amen, inseklonfrurdicten,
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von

o0 e i 3000 e Farbemperatur zulassig

Ubersmhlsplan

Sonstige Planzeichen 7.00 Unr_nicht zuléssig. Es sind nu 2uléssig, die die
DIN 18005 fir Allgemeine in der nicht Diese
Grenze des raumiichen i im N
(69 Abs. 7 BauGB) \ /¢ &
Es sind die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung iber Kieine und miltlere Feuerungsanlagen) vom © GeoBasis:DEIM-V 2022._
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, 26. Januar 2010 einzuhalten.
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes Hinweise zum Niederschlagswasser
(1 Abs. 4 BauNVO) Das geiois Al von Nidersciagswassorin den Unorgrund ihr Anlagen zur Versickarng st nach
HP HN . i g ¢
AN Sensnat DA 138 2 rclgen. Sickeraragen sid so zu botiben, dass i ederzathren Zweck
Darstellung ohne Normcharakier erfillen und Driter vermieden werden.
‘ J ‘ Oberflachiich anfallendes Medamcmagswasse. u a Ahwasser darf ungereinigtiverschmutzt nicht in
u gebiet) a igeleitet oder den.
I:D Wohn/Nebengsblude u, Bauwwerks Bodenschutzrechtliche Hinweise
Im Plangebiet sind keine schadichen Bodenverinderungen im Sine des § 2 Abs. 3 des
Flursificksgronzen Bundes-Bodanschutzgeselzes bekanni.
B Flursick Werden schadiiche Alliasten oder schige Flichen in Simne dos
o fursticksnummer Geriiche, festgestell,
30 Bematung oot neron Bodemschisbontids dos Londkreises Ludwigslust-Parchim dardber Mlnellung 2u machen.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
‘mineralischen, metalischen, holzeren und sonstigen Bauabfélen nach Mafigabe des Entsorgers vorbereitet
werden. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschiossen sein. Entwurf Juli 2023
Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidiche weiche eine Vorentwur: Dezember 2022
NUTZUNGSSCHABLONE unntige oder des Bodens, Verlust von Oberboden, Datum
[S—— Verdichtung oder Erosion hervorrufen kinnen, vermieden werden.
SEs e ;g;;::ga:muen und Umsch\agGs:j:: de Verwendung von wasssrg:ls:srz:gn::?s Stoffen hat so zu BEBAUUNGSPLAN NR. 45 ,, GEWERBE HAGENOW HEIDE*,
Grundtacnenzan
:': Bei Einbau von ist die LAGA zu STADT HAGENOW
FH 6,5m | TH 5,5m — Traumsne Recyclingmaterial auf cder in die durchwurzelbare Bmenscmcm gebracm sind die Vorsorgewerte der
e bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die
Baumsso

Zuordnungswerte der LAG cinzunalon.

Karongrondage
AR Lsgaoschatkatasiorsnonmedonemae (ALGS)
Comatung Hagonon it
bt St

Birogemeinschaft aftsplanung
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe (§ 81.V.m. § 6 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl als HochstmaR
TH 6,5m Traufhéhe als Hochstmaf
FH 5,5m Firsthohe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private StraRenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fléchen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

9 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
: fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
‘ Erhaltungsgebot: Baume
Sonstige Planzeichen
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
|
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)
AHP Héhenbezugspunkt (Hohensystem: HN 76 und DHHN2016)

20,47 (HN 76)

Darstellung ohne Normcharakter

|:1:| Haupt-/Nebengebaude u. Bauwerke (Bestand im Plangebiet)

l:lj Wohn-/Nebengebaude u. Bauwerke

Flurstiicksgrenzen

89/17 Flurstiicksnummer

*L,r Bemafung

Endfassung:

Entwurf: Juli 2023

Vorentwurf: Dezember 2022

Planungsstand Datum

NUTZUNGSSCHABLONE

——— Gebietscharakter
GEe
TF 1 — Teilflache

BEBAUUNGSPLAN NR. 45 ,,GEWERBE HAGENOW HEIDE“,
STADT HAGENOW

— o 0,6 — Grundflachenzahl
FH 6,5m | TH 5,5m — Trauthahe
L Firsthohe

Bauweise

Kartengrundlage:
Amtliches Li for (ALKIS)

Gemarkung Hagenow Heide
Flur 1

Birogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

MafRstab 1: 1000
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