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Betreff:
Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Hagenow fiir das
Gebiet "Ziegelei an der Wittenburger StraBe"” gemaR § 3 Abs. 2
BauGB - Verfahren nach § 13a BauGB
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Verantwortlich:
Wiese, Dirk

Beteiligte Fachbereiche:

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Status
IAusschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr(Vorberatung) 06.12.2016 Offentlich
Hauptausschuss(Vorberatung) 23.01.2017 Nichtéffentlich
Stadtvertretung der Stadt Hagenow(Entscheidung) 02.02.2017 Offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 der Stadt Hagenow fir das
Gebiet ,Ziegelei an der Wittenburger Strafle” und die Begriindung werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

Anlage 1 zum Beschluss: Begriindung und Planzeichnung

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Hagenow fiir das
Gebiet ,Ziegelei an der Wittenburger Strafle“ und die Begriindung sind gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Die berihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange
sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Auf der Stadtvertretersitzung vom 29.09.2016 wurde der Beschluss Uber die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 gefasst.

Im Baufeld 1.1 ist die Bebauung der letzten beiden Grundstiicke mit Eigenheimen an der
Wittenburger Stralle geplant. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Flachen als
Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Fur die verbleibende Teilflache im Baufeld 1.1 konnte bisher
keine sonstige im MI zuldssige Nutzung akquiriert werden, so dass diese nunmehr als
Wohnbauflache entwickelt werden soll.

Des Weiteren kénnen in dem Baufeld 4 aufgrund der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 kaum bauliche Erweiterungen oder nur eingeschrankt
die Errichtung von zum Hauptgebdude zahlenden Anbauten (u.a. Terrassen, Wintergarten)
auf den sehr kleinen Grundstlicken erfolgen. Mit einer Erhéhung der Grundflachenzahl auf der



nach BauNVO zuldssigen 0,4 kénnen geplante bauliche Erweiterungen dann ermoglicht
werden.

Die textliche Festsetzung 1.4, in der der Ausschluss der Uberschreitung der Grundflachenzahl
nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Garagen und Carports geregelt ist, entfallt
fur das gesamte Plangebiet.

Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgeflihrt wird, ist eine friihzeitige Beteiligung der
beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit nicht erforderlich.
Daher erfolgt jetzt die offentliche Auslegung der 3. Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans und der Begriindung flir die Dauer eines Monats. Die 6ffentliche Auslegung
ist ortstiblich bekanntzumachen.

Die beruhrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind von der 6ffentlichen Auslegung
zu informieren und die Stellungnahmen abzufordern. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes unbericksichtigt bleiben kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Ja X | Nein
MaRnahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein
MaRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hohe der geplanten Mittel €
Mehrbedarf €
Gesamtkosten €
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentragers/Konto
€
€

Folgekosten:

Raum fur zusatzliche Eintragungen:

Anlagen:
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraRe*

Stadt Hagenow
Landkreis Ludwigslust -Parchim

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Hagenow
»Ziegelei an der Wittenburger Stral3e*

nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)

in der Gemarkung Hagenow, Flur 12

Anderungsbereich 1 Flursticke 30/52, 30/81, 30/89 und 30/90
Anderungsbereich 2 Flurstiicke 30/44 bis 30/47, 30/59, 30/60, 30/71, 30/72
Inhaltsverzeichnis

Begrindung zur Satzung

1.
2.

2.1.
2.2.

4.1.

4.2.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.

6.1.
6.2.

7.1.
7.2.

8.1.
8.2.

9.

10.
11.
12.

ANIASS der 3. ANUEIUNG .o.veiveeee ettt te et et e ereeaeenee e 3
AlIGEMEINES ... 3
Rl 1 6To (UL To | F=To = o ISR 3
Verfahren/ Planungsgrundlagen ... 4
Vorgaben Ubergeordneter PlanuUNgen ... 5
2SS 1=V o 5
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und der 2.

Anderung des Bebauungsplanes............cocoiiiiiiiiii 5
Bestand in den Anderungsflachen............oouiii i 7
F N QYo L=Y U 0o =1s R 8
Anderungsflache 1 - Baufeld 1.1 .........ccccooviiiiiiiciecc 8
Anderungsflache 2 — Baufeld 4...........coo oo 8
Textliche Festsetzung Nr. 1.4 im Teil B-TEXT entfallt..........cccoooooiiiiiiiiii i, 9
Festsetzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, entfallt.................. 9
UMWEIEDEIANGE ...t 9
1] ] 11 (0T T PP RSP 9
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen ...........ccccccceveeee... 10
ANTENSCRULZ e 10
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ..........oooouuiiiii e, 10
Schutzgebiete Und ODJEKLE ......uuiii e 13
Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken................. 13
AUSWITKUNGEN ...t e e et e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e eaereaaaaes 13
] V1 (U T o To =T o PP 14
IMMISSIONSSCRULZ .o e 14
T 0= =Yoo 1) 72 15
Bodenordnende MafRnahmen, Sicherung der UMSetZung.............euvvvverevivnennnnnnnns 15
StadtebauliChe Daten ... e 15

Anlage: Prognose zur Larmsituation, Ingenieurbiro fur Umwelttechnik P. Hasse von 11/2015




3. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraRe* 3

1. Anlass der 3. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 20 ist seit dem 26.02.1998, die 1. vereinfachte Anderung nach § 13
BauGB seit dem 01.06.2000 und die 2. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB seit dem
17.08.2001 rechtsverbindlich. Die 1. vereinfachte Anderung umfasste die Verschiebung der
Baugrenze auf einer Lange von 20,00 m in der norddstlichen Ecke des Baufeldes 3.2 in Rich-
tung Promenadenweg. Bei der 2. vereinfachten Anderung wurde zwischen den Baufeldern 1.1
und 1.2 die Nutzungsartengrenze in Richtung Wittenburger Stral3e verschoben. In dem verklei-
nerten Baufeld 1.1 waren jedoch weiterhin Wohngebéude ausgeschlossen.

Die nunmehr geplante 3. Anderung nach § 13a BauGB bezieht sich auf die Flache des Baufel-
des 1.1. zwischen der Wittenburger Stral3e und der Stral3e An der Laak. Fir das Baufeld 1.1 mit
den Flursticken 30/52, 30/81, 30/89 und 30/90 und einer Grof3e von ca. 2000 m2 konnte bisher
keine sonstige im Mischgebiet (MI) zuléssige Nutzung akquiriert werden, so dass diese nun-
mehr als Wohnbauflache entwickelt werden soll. In einem aktuellen Larmgutachten von No-
vember 2015 wurde ermittelt, dass passive Larmschutzmaflinahmen an den Gebauden erforder-
lich sind.

Des Weiteren kdnnen in dem Baufeld 4 aufgrund der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 und des Ausschlusses der Uberschreitungen nach § 19
Abs. 4 BauNVO kaum bauliche Erweiterungen oder nur eingeschrankt die Errichtung von Ter-
rassen, Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen, Carports u.a. auf den zum Teil kleinen Grund-
stucken erfolgen. Die Mdglichkeit einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wird nicht gesehen, da alle Grundstiicke im Baufeld 4 betroffen sind. Mit einer Erh6hung
der Grundflachenzahl auf der nach BauNVO zulassigen 0,4 kdnnen geplante bauliche Erweite-
rungen dann ermoglicht werden. Da im Baufeld 5 bereits die Grundflachenzahl von 0,4 zulassig
ist, gilt dann fur alle im Innenring liegenden Grundstlicke eine einheitliche Grundflachenzahl.

Zudem wird fir alle Baufelder von dem Ausschluss der Uberschreitungen der Grundflachenzahl
nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO abgesehen, so dass auch auf den Grundstiicken mit der Grundfla-
chenzahl von 0,3 die Uberschreitung um 50% durch Nebenanlagen, Garagen, Carports u.a. bis
0,45 moglich ist.

2. Allgemeines

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir die Anderung des Bebauungsplanes gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

d) das Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431),

e) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972).
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2.2. Verfahren/ Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Hagenow haben auf ihrer Sitzung am 28.09.2016 beschlossen,
zwei Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20 zu andern. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 20 wird ¢stlich von dem Promenadenweg, westlich von einem
unbefestigten Weg in Richtung Schmaar und im Norden durch die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes ,Bekow* begrenzt. Das Plangebiet bindet siidwestlich an die Wittenburger Stra-
Re (Landesstral3e L 04).

Die 3. Anderung betrifft ausschlieBlich das Baufeld 1, das Baufeld 4 sowie die Streichung der
textlichen Festsetzung 1.4.

Das Bebauungsplangebiet ist fast vollstandig bebaut und dem Siedlungsbereich der Stadt Ha-
genow zu zurechnen. Der Bebauungsplan Nr. 20 wurde auf einer brachgefallenen Industriefla-
che fur die Innenentwicklung einer liberwiegenden Wohnbebauung aufgestellt. Das Anderungs-
verfahren wird daher nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Kiriterien fur die Anwendung des § 13a BauGB sind erfullt:

= Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein bereits bebautes Bebauungsplangebiet, das
dem Innenstadtbereich zu zurechnen ist und hier eine Nachverdichtung erfolgen soll.

= Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m2 (Geltungsbereich
33.000 m2 x durchschnittliche Grundflachenzahl 0,35 ergibt eine Grundflache von 11.550
m2).

* Die Anderungsflachen 1 und 2 umfassen ca. 26 % der Bauflachen.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen.

= GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europaische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 wird wie folgt durchgefihrt:

= Es erfolgt eine o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die beriihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der Auslegung informiert und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird geman 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Malf3stab 1: 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensubersicht.

Der 3. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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Die Anderungsbereiche wurden so gefasst, dass die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden.

3. Vorgaben Uibergeordneter Planungen

Die Stadt Hagenow gehort administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim. Das Gemeinde-
gebiet befindet sich ca. 30 km stidwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. An das Gemeinde-
gebiet grenzen im Norden die Gemeinden Bobzin, Wittenddrp, Hulseburg, Gammelin und Ban-
denitz, im Osten die Gemeinden Kirch Jesar, Moraas und Kuhstorf, im Stden die Gemeinden
Redefin, Warlitz und Patow — Steegen sowie im Westen die Gemeinden Toddin, Setzin und
Wittendorp.

2014 hatte die Stadt Hagenow 11.443 Einwohner (Angabe Stat. Landesamt M-V). Zum Ge-
meindegebiet gehdren die Ortsteile Granzin, Hagenow — Heide, Scharbow, Sudenhof, Viez und
Zapel.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von 2016 (LEP M-V) ist die Stadt Ha-
genow als Mittelzentrum eingestuft und damit ein wichtiger Standort fur Wirtschaft, Handel,
Dienstleistungen und Verwaltung, der weiter zu starken ist.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 ist Hagenow als Mittelzentrum eingestuft und damit als Standort der Versorgung
der Bevolkerung des Mittelbereiches, als regional bedeutsamer Wirtschaftsstandort und als Ein-
kaufszentrum fiur den gehobenen Bedarf zu starken und weiterzuentwickeln. Die Wohnbaufla-
chenentwicklung ist auf bereits erschlossene Standorte im Innenbereich zu konzentrieren.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes folgt den Zielsetzungen des Landesraumentwicklungs-
programms M-V und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen gemal des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 20 als Wohnbauflache und gemischte Bauflache (Bereich zur Wittenburger
Stral3e) dargestellt.

Die Anderungsflache 2 liegt innerhalb der dargestellten Wohnbauflache, so dass diese Ande-
rung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Die Anderungsflache 1 (Wohnbauflache mit ca. 2.000 m?) liegt innerhalb der dargestellten ge-
mischten Bauflache. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung anzupassen. Aufgrund der geringen Grof3e wird von einer Berichtigung des
Flachennutzungsplanes abgesehen, da durch die Anderungsflache 1 die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

4. Bestand

4.1. Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und der 2. Anderung
des Bebauungsplanes

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der Wittenburger Stra3e (L 04), die innere Erschliel3ung
Uber die Ringstra3e An der Laak. GemaR Festsetzung 1.4 im Teil B — Text sind die nach § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO zulassigen Uberschreitungen im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlos-
sen.

Anderungsflache 1

In der 2. vereinfachten Anderung war zwischen den Baufeldern 1.1 und 1.2 die Nutzungsarten-
grenze zu Gunsten einer Wohnnutzung in Richtung Wittenburger StraRe verschoben worden.
Die neue Grenze verlauft von der Innenkurve der Strale An der Laak nach Sudosten, parallel
zur Wittenburger StralRe. FUr das in Richtung Wittenburger Stral3e verbleibende Baufeld 1.1.
blieb als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Das Mal3 der
baulichen Nutzung ist wie folgt geregelt:
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e Grundflachenzahl 0,6
e zweigeschossig Il

e offene Bauweise 0

Entlang der Wittenburger Stral3e ist ein 20 m breiter Streifen festgesetzt, der von Bebauung
freizuhalten ist.

N
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Anderung der Nutzungsab— .
grenzung = 2. vereinfochte Anderung

Auszug 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 20

Anderungsflache 2

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Baufeld 4 (innenliegend der Stral3e An der Laak)
von der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Malf3 der bauli-
chen Nutzung ist wie folgt geregelt:

e Grundflachenzahl 0,3
e zweigeschossig I
o offene Bauweise o

e Einzel- und Doppelh&user zulassig E/D
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Auszug Bebauungsplan Nr. 20
4.2, Bestand in den Anderungsflachen

In der Anderungsflache 1 (Baufeld 1.1) ist keine Bebauung vorhanden. Die ErschlieRung ist
durch die Stral3e An der Laak gegeben, in der auch die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Quelle Luftbild: http:/www.gaia-mv.de

Die Anderungsflache 2 (Baufeld 4) ist vollstandig bebaut, der westliche Bereich mit Einzelh&u-
sern und der norddstliche Bereich mit Doppelhdusern. Die ErschlieBung ist Uber die Stral3e An
der Laak gegeben, in der auch die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.
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Quelle Luftbild: http:/www.gaia-mv.de

5. Anderungen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt die 3. Anderung dieses Bebauungspla-
nes die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

5.1. Anderungsflache 1 - Baufeld 1.1

Die Anderungsflache 1 ist unbebaut. Das Baufeld 1.1 soll mit den Anderungen einer Bebauung
fur Wohngebaude zugefuhrt werde, so dass die Bebauung das Plangebietes damit abgeschlos-
sen ist. Mit der Anderung wird auf die Nachfrage nach Eigenheimstandorten reagiert. Eine an-
dere Nutzung fur das Baufeld ist nicht absehbar.

Die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte Nutzungsartengrenze wird an die
bestehenden Grundstiicksgrenzen angepasst, so dass das Baufeld 1.1 eindeutig zugeordnet
werden kann (Flurstiicke 30/52, 30/81, 30/89 und 30/90). Fur das Baufeld 1.1. wird als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Im Plangebiet
grenzen entlang der StraBe An der Laak Wohngeb&aude an. Es wird eine Eingeschossigkeit und
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich an den Festset-
zungen fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) im Ubrigen Plangebiet und an das angrenzende
Mischgebiet (MI). Unter Berlcksichtigung der Larmschutzanforderungen werden die Baugren-
zen an die geplante Bebauung angepasst. Es werden zwei Baufelder festgesetzt.

In dem MI — Gebiet war eine Grundflachenzah!_ von 0,6 festgesetzt, jetzt als WA-Gebiet eine
GRZ von 0,4. Damit reduziert sich die mdgliche Uberbauung.

Die Festsetzungen des Teil B-Text gelten weiterhin, ausgenommen Nr. 1.4 (siehe dazu Punkt
5.3).

5.2. Anderungsflache 2 — Baufeld 4

Das Baufeld 4 ist vollstandig mit Einfamilien- und Doppelh&usern bebaut. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,3 und dem Ausschluss der Uberschreitung der GRZ um 50 % schrankt
die Bebauung insbesondere auf den Doppelhausgrundstiicken erheblich ein. Um unter dem
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Gesichtspunkt eines modernen Wohnens solche Nutzungen wie Wintergarten, Terrassen, Bal-
kone, Loggien u.a. zu erméglichen, soll fir das innenliegende Baufeld 4 die Grundflachenzahl
auf 0,4 erhdht werden. Diese baulichen Anlagen z&hlen zur Hauptanlage und sind daher bei der
Grundflachenzahl mit anzurechnen. Fir das andere innenliegende Baufeld 5 gilt bereits die
Grundflachenzahl von 0,4.

Die Festsetzungen des Teil B-Text gelten weiterhin, ausgenommen Nr. 1.4 (siehe dazu Punkt
5.3).

5.3. Textliche Festsetzung Nr. 1.4 im Teil B-TEXT entfallt

Unter 1.4 ist im Teil B-Text festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO zulassigen Uberschreitungen der Grundflachenzahl um 50 % durch Garagen,
Carports, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache ausgeschlossen sind. Zu den Nebenanlagen nach § 14
BauNVO zahlen u.a. Gartenlauben, Gerateraume, Schranke fir Abfallbehalter, Gewachshau-
ser, Schwimmbecken, Anlagen fur die Hobbytierhaltung. Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache sind z.B. Hof- und Gartenunterkellerungen, Kellertreppenabgéange, Flussigkeitsbehalter.

Die Festsetzung 1.4 soll entfallen. Fir die bereits bebauten Grundstiicke schrankt die Einhal-
tung der Grundflachenzahl im WA von 0,3 bzw. 0,4 fur die Hauptanlagen und die Nebenanlagen
die Errichtung neuen Nebenanlagen sehr ein. Somit ist fur die WA-Gebiete im Aul3enring dann
mit der Uberschreitung eine Grundflachenzahl von max. 0,45 und im Innenring von max. 0,6
maglich. In dieser Grundflachenzahl sind alle Haupt- und Nebenanlagen nachzuweisen.

5.4. Festsetzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, entfallt

Die Ortsdurchfahrt an der Landesstral3e 4 gemalfd § 5 StralRen- und Wegegesetz M-V beginnt in
Hohe der ehemaligen Béackerei, so dass sich die Zufahrt (An der Laak) und das Plangebiet in-
nerhalb der geschlossenen Ortslage befinden. Das in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
und dessen Anderungen festgesetzte Anbauverbot gemaR § 31 des StralRen- und Wegegeset-
zes M-V (20 m Bereich, der von Bebauung freizuhalten ist) entféllt daher.

0. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um eine Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB
(Verfahren wie nach § 13 BauGB — einfache Anderung).

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthélt die Begriindung den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung beschréanken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und den
Artenschutz.

Die Anderungsflache 1 ist unbebaut. Die Bebauung des Plangebietes soll mit den Anderungen
fur das Baufeld 1.1 einer Bebauung mit zwei Einfamilienh&usern zugefuhrt werde, so dass das
Baugebiet damit abgeschlossen ist.

Es wird eine Eingeschossigkeit, eine Grundflachenzahl von 0,4 und Einzelhauser festgesetzt.
Die Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen fir die Allgemeinen Wohngebiete
(WA) im ubrigen Plangebiet. Unter Berticksichtigung der Larmschutzanforderungen werden die
Baugrenzen an die geplante Bebauung angepasst. Es werden zwei Baufelder festgesetzt.

In dem zuvor dargestellten Ml — Gebiet war eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, jetzt als
WA-Gebiet eine GRZ von 0,4. Damit reduziert sich die mdgliche Uberbauung um 420 m2.

Das Baufeld 4 (Anderungsflache 2) ist vollstandig mit Einfamilien- und Doppelhausern bebaut.
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 und dem Ausschluss der Uberschreitung der GRZ
um 50 % schrankt die Bebauung insbesondere auf den Doppelhausgrundstiicken erheblich ein.
Um unter dem Gesichtspunkt eines modernen Wohnens solche Nutzungen wie Wintergarten,
Terrassen, Balkone, Loggien u.a., die zu den Hauptanlage zahlen, zu ermdglichen, soll fur das
innenliegende Baufeld 4 die Grundflachenzahl auf 0,4 erhéht werden. Fur das andere innenlie-
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gende Baufeld 5 gilt bereits die Grundflachenzahl von 0,4. Damit erhdht sich die mdgliche
Uberbauung um 470 m2,

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich (annahender Ausgleich von Erh6hung und Verrin-
gerung der Versiegelung). Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur
und Landschaft soweit mdglich zu mindern und zu vermeiden.

6.2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
madglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berau-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wie-
dereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

Befestigte Flachen sind, soweit moglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uberwiegend technischer Natur.

Planungsalternativen

Eine bauliche Nutzung in den Anderungsflachen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
bleibt erhalten, wird entsprechend des vorhandenen Bedarfs und entspricht damit dem Boden-
schutzgebot.

Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in
Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Aus-
gestaltung des Vorhabens anzuwenden.

7. Artenschutz

7.1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fur Europaische Vogelar-
ten, sowie die Arten des Anhangs II+IV der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberle-
gungen, auch im Falle einer vereinfachten Anderung nach § 13, einzubeziehen. Es ist voraus-
schauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und
Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Voll-
zugsfahigkeit dauerhaft unmdoglich erscheinen lasst. Bestandserfassungen sind aber nur erfor-
derlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise
nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bisherigen Nutzungen und die GRZ werden neu geregelt. Es handelt sich um einen rechts-
verbindlichen B-Plan, der iberwiegend bereits bebaut ist. Durch die geplanten Anderungen ist
auf keine wesentliche Veranderung der vorhandenen Nutzungen und Wechselbeziehungen
abzustellen.

Baubedingte Beeintréchtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietstypische Nutzung. Kurzzeitig ist
auf eine hohere Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebaude / Gebaudeteile und versiegelten
Flachen mit erhohten Larm- und Lichtbelastung sowie Emissionen abzustellen. Es ist auf eine
zulassige Versiegelung bisher noch unversiegelter Flachen anzustellen.
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Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs II/IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die vorlie-
gende Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschiitzte
“Pflanzen und Tierarten®

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname lfl‘::_: ':FI\|_/| Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefalpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 \ nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen | Apium repens Kriechender  Scheiberich, - Il \ Stillgewasser
Sellerie
Gefalpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh 1 \ Laubwald
Gefalpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *11 \ Sandmagerrasen
Gefélpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-{ 11 \ Niedermoor
Glanzkraut
Gefélpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Froschkraut 1 \ Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1 \ Sumpfe/Pflanzenrei. Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1 \Y, Fliesgewasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \Y Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer \Y, Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer \Y Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Groe Moosjungfer 1 \Y, Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock 1 v Alteichen uber 80 Jahre
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand 1 v stehende Gewasser mit dichten Flachwasser-
bereichen
Kafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfliigel- 11 v Nahrstoffarme Gewasser mit groRen Flachwas-
Tauchkéfer serbereichen
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenké&fer *N 1\ Walder/Mulmbaume
Falter Lycaena dispar GrolRer Feuerfalter 1 v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter | Il v Feuchtwiesen /Quellflusse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1 ? Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I 1\ Gewésser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebiisch/Waldran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch I v Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschildkréte | 11 v Gewasser/Gewassernahe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \Y, Hecken/Geblische/Wald
Meeressauger | Phocoena phocoena Schweinswal 1 v Ostsee
Fledermduse | Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 1 v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermduse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Myotis brandtii Grolie Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewasser
Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 v Gewasser/Wald
Fledermduse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewasser/Wald
Flederméause Myotis myotis GroRes Mausohr 1 \Y) Wald
Flederméuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermdause Myotis nattereri Fransenfledermaus \Y Kulturlandschaft/Wald
Flederméause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y Wald
Fledermdause Nyctalus noctula Abendsegler \Y Gewaésser/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \Y Gewasser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméause Plecotus auritus Braunes Langohr \Y Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FAFII-I| ﬁFI;_/' Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Landséuger Canis lupus Wolf *11 \Y,
Landséuger Castor fiber Biber 1 \Y, Gewasser
Landséauger Lutra lutra Fischotter 1 v Gewasser
Landséuger Muscardinus avellanarius| Haselmaus \Y, Mischwalder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten konnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
koénnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorberei-
tenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
/'5 BNatSchG auszuldsen. Zu beachten sind die innerértliche Lage und die geringere 6kologi-
sche Qualitat der Plangebietsflachen.

Flederméuse

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Flederm&use (Beleuchtung), Strukturen fur
Sommer-, Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Planbereich (Hauser in moderner Bau-
weise / Dichtigkeit) entsprechend der Vorortbegehung nicht zu erwarten. Zu beachten sind die
fehlenden Leitlinien zu Nahrungsgebieten, so dass es sich nur um lokale Bestande der Umge-
bung handeln kénnte. Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu
erwarten.

Hinweis:

Auch wenn der Zustand der Gebdude Fledermausvorkommen nicht erwarten lasst, ist vor ei-
nem Abriss/ Umbau eine protokollierte Kontrolle notwendig.

Verbotstatbestéande sind auszuschlief3en.

Fischotter

Fur den Fischotter sind eine positive Rasterkartierung, aber keine Totfunde vermerkt. Da be-
baute Bereiche dieser Aktivitatsintensitdt gemieden werden, ist nicht von einer artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit auszugehen. Die potentiellen Laufwege (auRerhalb des rechtskraftigen
B-Planes) werden nicht beeintréachtigt.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prufung der Beeintréchtigung der Avifauna
durchgefinhrt.
Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter, Kolonien-
bruter, gro3e Lebensraumausdehnung),
Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).
Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:
e Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,
¢ Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschréankt wird,
e ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Al-
lerweltsarten®)
Aufgrund des vorhandenen Stdrpotentials durch die innerdrtliche Lage ist das Vorkommen st6-
rungsempfindlicher Arten auszuschlielen. Unterlagen fir das Vorkommen geschitzter Arten
liegen nicht vor.
Da Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungs-
raumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu rechnen. Da fir Hohlen-
briter kein Potential vorhanden ist, Gebaudebruter nicht vorgefunden wurden und Boden,- oder
Geholzbriter Uberwiegend neue Nester in der neuen Brutsaison bauen, ist mit einer baulichen
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Zeitbeschrankung ein artenschutzrechtlicher Konflikt zu vermeiden und auf eine Beeintrachti-
gung ist nicht abzustellen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze von
Zug- und GrofRvogeln nicht betroffen.

Verbotstatbestéande sind auszuschlief3en.

Horst und Brutplatze von Grof3vogelarten sind in den Unterlagen (www. umweltkarten.mv-
regierung.de) als Rasterkartierung verzeichnet. Aufgrund der konkreten Lage im Ort und der
bestehenden Nutzung ist eine Beeintrachtigungen auszuschliefl3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
8 44 BNatSchG (unter Berucksichtigung Europaische Vogelarten sowie der Arten des Anhangs
[I/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

7.2. Schutzgebiete und Objekte

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Euro-
paischer Vogelschutzgebiete

In der Stadt Hagenow befinden sich Gebiete des Européaischen Schutzgebietsnetzes NATURA
2000: hier Entfernung Gber 2,0km

. FFH —Gebiet DE 2533-301 - Sude mit Zufliissen

. SPA DE 2533-401 Hagenower Heide

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphérenreservate)
Nationale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG,
LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Geschitzte Bioto-
pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nationale Schutzgebiete sind vorhanden:

. LSG Nr. L 47 — Bekow, angrenzend, Anderungsflachen aber nicht angrenzend
. LSG Nr. L 140 - Mittlere Sude , Entfernung tber 2,0km
. keine gesetzlich geschutzten Biotope angrenzend an Anderungsflachen
Im 50 m Umkreis des Planvorhabens sind 6stlich des B-Plangebietes Biotope verzeichnet:
. LWL09004 Gebusch/ Strauchgruppe Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze
. LWL09001 Gebusch/ Strauchgruppe; sonstiger Laubbaum Gesetzesbegriff: Natur-
nahe Feldgehdlze
. LWL09008 Feuchtgebiet nordlich Hagenow (sudl. Bekow) Gesetzesbegriff: Rohricht-

bestdnde und Riede; Naturnahe Sumpfe
Aufgrund der vorhandenen innerstadtischen Lage hinter der allseitig abschirmenden Bebauung
und Entfernungen von mind. 2,00 km zu den internationalen Schutzgebieten sind erhebliche
Beeintrachtigungen auszuschlief3en.

8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

8.1. Auswirkungen

Im Vorfeld ist gepruft worden, wie sich die Anderungen auf die benachbarten Nutzungen aus-
wirken konnen. Im Plangebiet selbst ergeben sich keine Auswirkungen auf die angrenzenden
Baufelder, da hier gleichartige Nutzungen bestehen. Das Gebiet ist bis auf zwei Grundstiicke
bebaut. Der Geltungsbereich und die Art der baulichen Nutzung (Ausnahme Baufeld 1.1 mit
geringer Grol3e) bleiben bestehen. Somit ergeben sich auch keine Auswirkungen auf die an das
Plangebiet angrenzenden Nutzungen. Die mit der Anderung der Art der baulichen Nutzung in
der Anderungsflache 1 von Mischgebiet (MI) in Allgemeines Wohngebiet (WA) verbundene
Auswirkungen auf die Wittenburger Stral3e (L 04), werden durch Festsetzungen zum L&rm-
schutz bericksichtigt.
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8.2.  Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens ist mit der Wittenburger Stral3e eine Nutzung vorhanden, die
Nutzungskonflikte mit der Anderungsflache 1 erwarten lassen. Es liegt ein ,Prognose zur Larm-
situation“ von November 2015 vor, in der die Verkehrsbelastung auf der Wittenburger StraORRe
betrachtet wird und entsprechende SchallschutzmaBnahmen in die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen werden.

Durch andere angrenzende Nutzungen sind die Anderungsflachen keinen Immissionsbelastun-
gen / Einwirkungen ausgesetzt.

9. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Larmsituation fir die Anderungsflache 1 sind die Verkehrsbelegungen der
angrenzenden Wittenburger StrafRe (Landesstrafe 04) zu betrachten. Dazu erfolgte durch das
Ingenieurbro fur Umwelttechnik P. Hasse eine Bewertung in einer Prognose zur Larmsituation
von November 2015.

Nach DIN 18005 gelten folgende Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete:
tags 55 dB(A) 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

Der hohere Wert gilt fur Verkehrslarm.

Fur die Wittenburger StraRe (L 04) lagen Verkehrsdaten aus der Verkehrsmengenkarte 2010,
vor, die fur 2020 hochgerechnet wurden.

DTV 2000 5.987 Kfz/d (Kfz/Tag)
DTV 2020 6.460 Kfz/d
Geschwindigkeit 50 km/h

Die Immissionspunkte wurden an der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenze (20 m entfernt von der Stralienkante) angenommen.

In den AuBenwohnbereichen (Erdgeschoss) treten im Tageszeitraum Uberschreitungen bis zu
5,1 dB(A) auf, im Nachtzeitraum bis zu 4,8 dB(A) auf.

Im Tageszeitraum werden die Orientierungswerte im Dachgeschoss bis zu 4,8 dB(A) und im
Nachtzeitraum bis zu 6,0 dB(A) Uberschritten.

Die Einflussnahme durch aktive SchallschutzmalRnahmen gegen den Verkehrslarm, wie Ge-
schwindigkeitsreduzierung, Anderung des StralRenbelages oder Verlagerung der Trasse, ist
nicht oder kaum moglich. Als eine aktive SchallschutzmafBnahme ist die Errichtung eines Walls /
Wand entlang der Wittenburger StraRe und der Strae An der Laak zu priifen, um den Schutz
des Erd- und Dachgeschosses fir die beiden geplanten Geb&aude zu garantieren. Davon wird
aus stadtgestalterischen und verkehrlichen Griinden abgesehen. Die MaBhahme wiirde sich auf
einen kurzen Abschnitt reduzieren und die verkehrliche Anbindung an die Wittenburger Stral3e
beeinflussen (Sichtverhaltnisse).

Es wurde eine geringe VergrolRerung des Abstandes der Baugrenzen als aktive Larmschutz-
maflnahme vorgenommen. Die gednderten Baugrenzen liegen noch um ca. mindestens 3,0 m
weiter entfernt von den in der LArmprognose angenommenen Immissionspunkten.

Als aktive SchallschutzmalRnahme werden zudem Festsetzungen zur larmabgewandten Raum-
orientierung getroffen. So sind Schlaf- und Kinderzimmer zur larmabgewandten Seite anzuord-
nen. Alternativ sind fur die RGume auch schallgedammte Liftungseinrichtungen moglich.

Fur die Anderungsflache 1 wurden gemaR Larmprognose Larmpegelbereiche auf Basis der
mafgeblichen AuRenlarmpegel ermittelt, die in die Planzeichnung Gbernommen wurden. Dabei
wurden zukinftig abschirmende Bauwerke (Garagen, Nebengeb&dude) nicht bertcksichtigt. Die
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geplanten beiden Wohngebaude liegen im Larmpegelbereich Ill. Bezogen auf den Larmpegel-
bereich werden passive Larmschutzmalinahmen durch bauliche Schallschutzmal3inahmen an
den Fassaden zum Schutz in den Wohngebauden festgesetzt. Die Anforderungen an die
Schalldamm-Maf3e nach DIN 4109 sind einzuhalten. Dem vorrangigen Ziel des Larmschutzes
zur Gewdahrung der Nachtruhe wird damit entsprochen, erganzt durch die Festsetzung, dass
ruhebeanspruchte Raume an der larmabgewandten Seite anzuordnen sind.

Mit der Einhaltung der Schalldamm — Mal3e kann auch ein ausreichender Schallschutz tagsuber
fur die Raume im Haus erreicht werden.

Der Schallschutz fir die direkten AufRenwohnbereiche am Wohngebaude in Richtung Witten-
burger Stral3e kann tagsuber nicht eingehalten werden (Larmpegelbereich 1lI). Der entlang der
Wittenburger Stral3e fihrende Bereich liegt im Larmpegelbereich V.

Die aktiven und passiven Larmschutzmal3nahmen gewahrleisten ausreichend gesunde Wohn-
verhaltnisse. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte werden hingenommen, da die De-
ckung des Wohnbedarfs vorrangig gesehen wird.

10. Klimaschutz

Das Plangebiet beschréankt sich auf ein bereits erschlossenes und bebautes Wohngebiet inner-
halb des bebauten Stadtgebietes von Hagenow. Eine Uberplanung neuer Flachen erfolgt nicht
und die mit den Anderungen verbundenen Uberbauungsgrad ist als nicht wesentlich einzu-
schatzen. Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsent-
wicklung entsprochen, die sich mit dieser Anderung des Bebauungsplans auf die bestehende
Nutzungen von Wohnbauflachen und Stral3en orientiert.

11. Bodenordnende MaRRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Alle in den Anderungsflachen beriihrten Flurstiicke befinden sich in Privateigentum, so dass
sich keine bodenordnenden MalRnahmen ergeben. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind im Rahmen von Grundsticksverkaufen zu beachten.

12. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ca. 3,3 ha
Nettobaugebiet (Baufelder WA und MI) ca. 2,6 ha
Anderungsflache 1 2.049 m2
Anderungsflache 2 4.680 m2
HagenoWw, ....ccovvveieiieiiceee e

Der Blrgermeister




TEIL B - TEXT - In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
Die roten Darstellungen stellen die 3. Anderung dar.

1. Bauliche Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.2 Gemal 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sowie die nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstat-
ten nicht zulassig.

1.3 GemalR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Straf3enbegrenzungsli-
nien und den straf3enseitigen Baugrenzen sowie innerhalb des 30 m Waldabstandes nicht zu-

1.5 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des Stral3enbegleitgriins sowie der Gehwege
Grundstiickszufahrten zulassig. Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrt von max. 3,00 m Breite
zulassig. Fur Grundsticke, die nicht ausschlieBlich dem Wohnen dienen, ist eine Zufahrt von
max. 4,50 m Breite zulassig.

1.6 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StraRenbegleitgriins entlang der Stral3en
"A" und "B" 6ffentliche Parkplatze zulassig.

1.7 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhdhe bei Eingeschossigkeit mit max. 4,20 m
und bei einer Zweigeschossigkeit mit max. 6,80 m lber den Bezugspunkt festgesetzt. Als
Traufhohe wird die Hohenlage der auferen Schnittkante der AufRenwand mit der Dachhaut
bezeichnet.

1.8 GemalR § 9 Abs. 2 BauGB gilt fir die Berechnung der festgesetzten Traufh6hen die StraRen-
oberkante des dazugehorigen StraRenabschnittes als Bezugspunkt.

2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Landschaftspflege

2.1. In den Planstrafen "A" und "B" sind im Abstand von max. 8 m einseitig, aber unter Bertick-
sichtigung der Grundstickszufahrten und Parkplatze, mindestens 30 standortgerechte, ein-
heimische Laubbaume in StralRenbaumqualitat mit durchgehendem Leittrieb -3xv., StU 14-16
cm zu pflanzen.

Arten

Prunussorten, z.B. Prunus avium 'Plena’- Vogelkirsche 2

Die Baumscheiben sind mindestens 10 m grol3 auszubilden, offenzuhalten und gegen
Uberfahren zu sichern.

2.2 Die gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Grinflachen Nr. 1 und 2 sind als extensives Griinland mit
einschiriger Mahd (August / September) zu entwickeln.

2.3 Die gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Griinflache Nr. 3 ist mit einer dreireihigen
Hecke mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen (1 Stuck/mz2, 2x ver-
pflanzt, H6he 60 - 100 cm). -Pflanzung nach Artenliste

2.4 Die zu erhaltenden Bdume sind im Kronen-/ Wurzel-/Traufbereich plus 1,50 m von Beeintrach-
tigungen freizuhalten und wahrend der Bauzeit nach DIN 18920 bzw. RAS-LG zu schitzen.



2.5 Die Griunflache Nr. 1, 2 und 3 sowie die Grenze des LSG "Bekow" zwischen den Griinflachen
Nr. 1 und 2 sind durch einen 1,50 m hohen Zaun zu schiitzen. Der Zaun ist vor Bebauung der
einzelnen Grundstiicke zu setzen.

2.6 Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte private Grunflache Nr. 4 ist mit einer ein-
reihigen Hecke mit standortgerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen. (1 Stck/m?, 2
x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm). Pflanzung nach Artenliste

2.7 Unbelastetes Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

3. Gestaltung gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
- drtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung —

3.1 Dacher der Wohngeb&ude sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Nei-
gung von 20 bis 50 Grad und als Mansarddacher auszufuhren. Die Dacheindeckung von Dop-
pelhdusern ist grundsatzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien herzustellen. Die Dach-
aufbauten sind in gleicher Form und gleichem Material auszuftihren.

3.2 Die Fassaden von Doppelhdusern sind grundsatzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien
herzustellen.

3.3In Vorgarten durfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist
Sichtschutz durch Anpflanzung, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste
Schranke vorzusehen.

3.4 Oberirdische Gas- und Olbehalter sind so aufzustellen, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen aus nicht sichtbar sind.

3.5 Einfriedungen zum Straf3enraum sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.

3.6 Auf den privaten und o6ffentlichen Grundstiicksflachen sind Zufahrten, Parkflachen und Stell-
platze in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

4.1 Gemal § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO werden aufgrund des zu hohen
Schallpegels im Baublock Nr. &-2-und 2.2 Wohngebaude (8§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) ausge-
schlossen.

4.2 Fur sdmtliche Wohnungen innerhalb der Baublocke 1.1 und 3.1 sind Schlaf- und Kinderschlaf-
raume den von der L 0 4 abgewandten Seiten (larmabgewandt) zuzuordnen. Ist dies nicht
moglich, sind in Schlaf- und Kinderschlafraumen innerhalb des Larmpegelbereiches Il schall-
gedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MalR3 der Fens-
ter entsprechenden Einflgungsdampfungsmald auszustatten sind.

4.3 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen (Schlafriume und Wohnrau-
me) sind innerhalb des Larmpegelbereichs Il entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren,
dass nachfolgende erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3e eingehalten
werden.

Larmpegelbereich Maf3geblicher Au3enlarmpegel erforderliches resultierendes
in dB(A) Schalldammmal in dB fur Auf-
enthaltsraume in Wohnungen

Il 61 bis 65 35




4.4 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fir die unbebaute An-
derungsflache 1. Wird durch ergadnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Bauvorhaben
nachgewiesen, dass sich der mal3gebliche Aulenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den textlichen Festsetzungen 4.2 und
4.3 abgewichen werden.

Hinweise:

Die Pflanzmaflinahmen innerhalb der Grunflache Nr. 3 sind in der Pflanzperiode innerhalb eines
Jahres nach Erschliel3ungsbeginn vorzunehmen.

Die Pflanzung im StraBenraum ist spéatestens in der den ErschlieBungsarbeiten folgenden Pflanz-
periode zu realisieren.

Artenliste

Uberhalter Salix alba Kopfweide

Straucher und Fillholz Sorbus ancupara Vogel-Eberesche (F)
Corylus avettana HaselnuR3 (F)
Rosa canina Hagebutte
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna WeilRdorn (F)
Crataegus laevigata Weil3dorn
Sambucus nigra Holunder

Fur private Grunflache 4 Rosa canina Hagebutte
Crataegus monogyna Weissdorn (F)
Crataegus laevigata Weissdorn
Sambucus nigra Holunder

1. WEMAG: Vor Baubeginn ist eine ortliche Einweisung erforderlich. Diese ist rechtzeitig mit den
Netzdienststellenleiter, Herrn Junghans, Tel. 0385 7551600 zu vereinbaren.

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. 8 11 DSchG die untere Denkmalbehotrde des Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen
und der und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbei-
ten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gem. 8 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren zu konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalinahme
vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG).

3. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen ist der Deutschen Telekom AG mindestens 8
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.



Artenschutzrechtliche Hinweise

1

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem §
18 NatSchAG M-V.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschréanken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen mussen alle Versteckmdglichkeiten fur
Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Gefundene
Tiere sind in der angrenzenden Freiflache am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei mdglichen
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben
/ Grében schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Zugunsten der Gebaudebewohnenden Fledermause ist vor einem Abriss/ Umbau eine fachge-
rechte protokollierte Kontrolle notwendig.
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Neue Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ 04
I

Grundflachenzahl als Héchstmafl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(0]

offene Bauweise

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der Anderungsfléachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

NACHRICHTLICH UBERNAHME

R Larmpegelbereich

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

.3.00 m|,
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Bemallung

entfallende Festsetzungen
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flaghe 1

Larmpegel-
bereich IV

Die rot markierten Darstellungen und Texte stell

die 3. Anderung dar.
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bereich III
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1-11 BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNv0)

Mischgebiet
M §'6 Bauhvo)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Pgraph 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, Paragr.Paragr. 22 und 23 BauNVO

(o] Offene Bauweise

N nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB

anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG ~ UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR  ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

0 Elektrizitdt/Trafo

GRUeNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gffentliche Griinfldche

private Griinfldche

PLANUNGEN,  NUTZUNGSREGELUNGEN, ~ MASZNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON  NATUR UND

LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
L H  zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T T § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen
Stréucher

Erhaltung

@)
@ Btume

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen

C) Stréucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun%lv
§ 1 Abs. 4, Paragr. 16 Abs. 5 BauNV0)

Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der anliegenden
Grundstiicke, der Ver— und Entsorqungsbetriebe
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. T Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE ~ UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB)

Iﬁ Sichtdreieck

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen.
§ 9 Abs. 6 BauGB)

%E LSG "Bekow”
Bodendenkmal

HAUPTVERSORGUNGS— UND  HAUPTABWASSER—
LEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BouGB)

= unterirdisch

Das Gebiet befindet sich innerhalb der TW — Schutzzone Il
des Wasserwerkes Hagenow

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

geplante Grundstiicksgrenze
Hohenpunkt

vorhandene Gebdude
abzureiBende Gebdude

BemaBung
kiinftig fortfallende oberirdische Leitung

kiinftig fortfallende unterirdische Leitung

Einzelbaum

abzunehmender Baum

zu beseitigender Zaun

Nummerierung der Griinfldchen

geplanter Zaun
Nummerierung der Baufelder

abzubrechende Mauer
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19063 Schwerin
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Prognose zur Larmsituation

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 20 ,.Ziegelei an der Wittenburger Strafe*
der Stadt Hagenow / geplante 3. Anderung

Standort: 19230 Hagenow, Landkreis Ludwigslust-Parchim
Auftraggeber IGA-GmbH; ImmobilienerschlieBungsgesellschaft mbH
Robert-Stock-Str. 3a
19230 Hagenow

Bearbeiter Dipl.-Ing. Peter Hasse
Beratender Ingenieur
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Ingenieurbiiro fiir Umwelttechnik P. Hasse - Schwerin

1. Einleitung und Problemstellung

Am 15.10.2015 wurde ich mit der Erarbeitung der iberschiagigen Prognose zur
Larmsituation fur den Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger Stralle“ der
Stadt Hagenow / Landkreis Ludwigslust-Parchim beauftragt. Im Rahmen der geplanten
3. Anderung des B-Planes sollen die erforderlichen Festsetzungen, hinsichtlich des
Larmschutzes, getroffen werden. Es sollen die Baufelder 1.1, 1.2, 2.1 und 2.2 von der
Nutzung als Mischgebiet (MI) in aligemeines Wohngebiet (WA) geandert werden.

Die Bearbeitung wurde anhand von gegebenen Auskinften, Erkenntnissen aus der
ortlichen Begehung und den Gibergebenen Unterlagen durchgefiihrt. Als
Auskunftspersonen standen zur Verfiigung:

Herr Rudiger Brenke IGA GmbH

Herr Andreas Stumpf Robert Stock Stralle 3a
19230 Hagenow

Dipl.-Ing. Gudrun Schwarz Architektin fur Stadtplanung
Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin

Bezogen auf den Aufgabenrahmen sollen die Orientierungswerte (IRW) geman
DIN 18005 Teil 1 /2/
b) bei aligemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und

Campingplatzgebieten:
tags 55 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB'

eingehalten werden.

2. Standortverhiltnisse

2.1 Erldauterungen zum Betrachtungsgebiet

Das B-Plangebiet liegt westlich der Landesstralle L04 (Wittenburger StraRe) und &stlich
vom Promenadenweg mit anschlieRender stadtischer Bebauung. In nérdlicher Richtung

schlief3t sich ein Landschaftsschutzgebiet mit Naherholungsbereichen an.

' Bei zwei angegebenen Werten soll der niedrigere Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitidrm sowie fiir Gerausche von
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten.

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraRe* / 3. Anderung, der Stadt 19230 Hagenow - Seite 2



Ingenieurbiiro fiir Umwelttechnik P. Hasse - Schwerin

Siehe hierzu Anlage 1 — Ubersichtsplan.

2.2 Beurteilung und Berechnung

2.2.1 Emissionsquellen

- Verkehrslarm — Wittenburger StraBe (L04)

Fir die Ermittlung der Emissionen aus dem o6ffentlichen StraBenverkehr wurden die
Verkehrszahlen aus der Verkehrsmengenkarte M-V (2010) verwendet und mit den
Prognosefaktoren (Rundschreiben Landesamt fur StraBenbau und Verkehr) wurde die
Verkehrsbelastung fiir das Prognosejahr 2025 berechnet.

Weitere Angaben siehe Anlage 2.

- Verkehrslarm — Schienenwege

Die Strecke Hagenow Land - Zarrentin wird nicht berticksichtigt. Der Abstand der
Strecke zum Bebauungsplangebiet betragt tber 650 m und eine Reaktivierung ist
gegenwartig auch nicht erkennbar.

- Gewerbeldarm

Gewerbliche Nutzungen befinden sich weiter nordwestlich davon auf der Flache des
ehemaligen Konsum Backwarenkombinates. Sie werden aber, hinsichtlich der
Gerausche fiir den Bebauungsplan, aufgrund der Abstandsverhaltnisse nicht
beriicksichtigt.

2.2.2 Immissionspunkte

Die Immissionspunkte wurden fiir die Beurteilung in der Héhe von 2,0 m tGber OKG fiir
den ebenerdigen Aullenwohnbereich und fir das 1. Obergeschol 5,5 m Gber OKG, als
Bezugshdhe an den zu beriicksichtigenden Gebauden gewahlt. Sie befinden sich an
den ungunstigsten Bereichen der 1. Baureihe zur LandesstralBe.

Als Hohen der Rasterberechnungen fiir die Darstellung der Beurteilungspegel wurden
die gleichen H6hen gewahlt.

Fur die Darstellung der Larmpegelbereiche wurde das Raster mit 5,5 m iiber OKG
gewahlt.

3. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

Die Berechnungen der Beurteilungspegel erfolgten nach der RLS 90 /6/ und die
Beurteilung fur den Verkehrslarm nach der DIN 18005.
Die Ergebnisse aus den schalltechnischen Berechnungen (siehe Anlage 3) beschreiben

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraRe* / 3. Anderung, der Stadt 19230 Hagenow - Seite 3
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die Gerauschbelastung fir das Prognosejahr 2025 an den ausgewahiten
Immissionspunkten fiir die vorgegebenen Situationen (siehe Anlage 2), sowie die
Isoflachen der Beurteilungspegel und Larmpegelbereiche (LPB).

3.1 Verkehrsldarm — StraBenverkehr (Prognose 2025)
Ausgehend von der Emissionsquelle der LandesstralRe L04 (siehe Anlage 2) wurden die
Beurteilungspegel der Tag- und Nachtwerte ermittelt.
- Ebenerdiger AuBenwohnbereich
Die Beurteilungspegel tiberschreiten an folgenden gewahiten Immissionspunkten die
Immissionsrichtwerte:
tags: IP 1 bisIP 3 bis 5,1dB
und nachts: IP1bisIP3 bis 4,8 dB.

- 1. ObergeschoB
Die Beurteilungspegel Uberschreiten an folgenden gewahlten Immissionspunkten die
Immissionsrichtwerte:

tags: IP 1* bis IP 3* bis 6,4 dB
und nachts: IP 1* bis IP 3* bis 6,0 dB.

3.2 Larmpegelbereiche / AuBenlarm

Aus dem mafBgeblichen AuRRenlarm werden hier fir die Bemessung der AuRenbauteile,
zum Schutz gegen AuRenlarm, die Larmpegelbereiche (DIN 4109) als Isoflachen (siehe
hierzu Anlage 3 Punkt 3.) dargestelit.

Die sich ergebenden Larmpegelbereiche beinhalten fiir die zu &ndernden Baufelder des
Bebauungsplanes die LPB | bis LPB lil.

4. Textvorschlag fiir eine Festsetzung zum Schallschutz

X. LarmschutzmaBnahmen (gemaR § 9, Abs. 1, Nr.24 BauGB)

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.20, sind die
Larmpegelbereiche entsprechend der zeichnerischen Darstellung im B-Plan zu

berucksichtigen:
Lfd.-Nr. Larmpegelbereich mafRgeblicher AufRenlarmpegel in Signatur
[dB(A)]
1 I bis65 | eeeeao---
2 Il 56 bis 60 VVVVVVYV
3 1] 61 bis 65 VVVVVV

X.1 Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraRe* / 3. Anderung, der Stadt 19230 Hagenow - Seite 4
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den gekennzeichneten Bereichen an allen Geb&udeteilen? von schutzbedirftigen
Raumen die Forderungen an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen
einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

Larmpegel- Mafgeblicher Aufenthal'(srauml::ail:\mart Buroraume? und
Zeile bereich Autieniarmpegel Wohnungen, ... und &hnliches ahnliches
dB(A) erf. R'wres des AuRenbauteiles in dB
1 | bis 55 30 -
2 Il 56 bis 60 30 30
3 1] 61 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 35

Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu beachten.

X.2 Die Schlafraume und Raume mit &hnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich
LPB Il mit schalldd@mmenden Liftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der
erforderlichen resultierenden Luftschallddmmung (R',, s) des gesamten

AuRenwandbauteiles gewahrleisten.

X.3 Von dem im Plan dargesteliten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen
werden wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109,
die Einhaltung der Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

5. Zusammenfassung

Entsprechend der Berechnungsergebnisse ist eine Nutzung des Bebauungsplanes unter
Einhaltung der Orientierungswerte ohne SchallschutzmaRnahmen nicht mdéglich.
Fir die zu beurteilenden Situationen ergeben sich u.a. folgende mdégliche Alternativen: .

- Eine Einflussnahme auf aktive SchallschutzmaBnahmen gegen den Verkehrslarm
durch Geschwindigkeitsreduzierung, Anderung des StraBenbelages oder
Verlagerung der Trassen, um eine Reduzierung der Gerauschbelastung zu
erreichen, ist vom Vorhabenstrager nicht oder kaum maglich.

- Erst wenn ein ausreichender Schallschutz durch stadtebauliche MaRnahmen nicht

2 In Anlehnung an DIN 4109- Pkt. 5.5.1 kann der Larmpegelbereich fiir die von der mageblichen Larmquelle abgewandte
Gebéaudeseile (offene Bebauung) um 5 dB, gegeniiber dem sonst giltigen, reduziert werden.

3 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Forderungen gestellt.

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraBe* / 3. Anderung, der Stadt 19230 Hagenow - Seite 5
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realisiert werden kann soll in den Bebauungsplan (nach § 9 Abs. 1 Nr. 24) die
Festsetzung aufgenommen werden, dass passive Schallschutzma3nahmen
vorzusehen sind. Dabei sollen sowohl entwurfstechnische sowie bautechnische
MaRnahmen fur den Schallschutz der schutzbedirftigen Rdume innerhalb des
B-Plangebietes angewendet werden.
Die Notwendigkeit dieses Verfahrensweges kann unter anderem damit begriindet
werden, dass hier die Ausgangsbedingungen nicht planerisch im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan beeinflusst werden kénnen.
-  Dafur ist das Planungsgebiet entsprechend der prognostizierten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 zu gliedern (siehe Anlage 3, Punkt 3.).
- Zum Schutz gegen Aulenlarm sind die betroffenen Gebaudeteile
entsprechend der Larmpegelbereiche zu bemessen (Bemessung der
AuRenbauteile nach DIN 4109).

Der vorhandenen Larmbelastung wird im Rahmen der Festsetzung der
Larmpegelbereiche Rechnung getragen. Damit ist es mdéglich, bei der Festlegung bzw.
Auswahl der AuBenbauteile ggf. auch bei der funktionellen Gestaltung der Grundrisse
einen entsprechenden Schutz gegen Auenlarm zu bericksichtigt.

Weitere "Gerausch- bzw. Larmkonflikte" sind in diesem Bereich gegenwartig nicht
erkennbar.

Unter Beachtung der oben genannten Ausfiihrungen sowie den in der Anlage 2
dargestellten Ausgangsparametern, ist fir die geplante Nutzung mit keiner unzulassigen
Larmbelastung zu rechnen.

Schwerin, den 25. November 2015

Dipl\+ing. Pé $se
Beratender ¥ngenieur, /7. ¢
' fesl ¥ 187
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Anlage 2

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraBe*
der Stadt Hagenow / geplante 3. Anderung

Standort: 19230 Hagenow, Landkreis Ludwigslust — Parchim

Angaben zum Betrachtungsgebiet sowie zur Nutzung

Inhaltsiibersicht

1. Beschreibung von Nutzung und Bauweise ..., 1
2. Angaben zu den Larmquellen / Nutzung und Betriebszeiten..............cccccoveeeeeen. 2
3. Angaben zu den ImmissionsSpunKien ... 3
4. Angaben 2ur SChalBUSHIGRUNG ...t nvvmvassnssnsanssonssunm ssvs sasnsas snypising S brmn iy 3
5. Verzeichnis Normen, Vorschriften und Literatur ................ccooooiiiiiiiinees 4
6. Lageplan: Emissionsquellen / Immissionspunkte ..............cooooiiiieiiiiiiiiiiiieeeeee o

1. Beschreibung von Nutzung und Bauweise

1.1 B-Plangebiet

Die Bebauung des B-Plangebietes ist im wesentlichen abgeschlossen. Nur die als
Mi-Gebiet vorgesehenen Flachen zur Wittenburger Straf3e sind weitgehend noch
unbebaut. Auch diese Flachen sollen mit der 3. Anderung als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen werden.

Das B-Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVO) vorgesehen.
Es befindet sich 6stlich der Wittenburger Strale (L04), eingebettet in die vorhandene

stadtische Beabuung mit Einfamilienhdusern und Kleingartenanlagen.

1.2 Gebiete mit gewerblicher Nutzung
Ist nicht Gegenstand der Prognose.
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Anlage 2

1.3 Infrastruktur — Verkehr

StralBenverkehr

In westlicher Richtung tangiert die Wittenburger Strae (L04) das B-Plangebiet, die
als relevante Quelle fur die Larmsituation des Betrachtungsgebietes zu berticksichti-
gen ist.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sowie benachbarte Wohn-
stralRen (Anliegerstrale mit vorwiegender Aufenthaltsfunktion) bleiben unbericksich-

tigt.

Schienenverkehr

Ist nicht Gegenstand der Prognose.

2. Angaben zu den Liarmquellen / Nutzung und Betriebszeiten

2.1 StraBenverkehr
Aus der Verkehrsmengenkarte M-V (2010) sowie den Rechenvorschriften der RLS90
wurde die Verkehrsbelastung fiir das Prognosejahr 2025 berechnet:

Projektbezogene (Prognosefaktor) Verkehrsbelastung Wittenburger Strale / LandesstralRe L04
L04 / 0065 Verkehrsmengenkarte 2010
Jahr LPF RMF PPF DTV M Kfz/h P24 pr PN
2010 KFZ tags 1,000 5.987,0 0,060 | 3592
nachts 0,008 47,9
2010 SV 1,000 4740 792 1. 8145 | 412
nachts
2020 KFZ tags 1,079 | 1,000 | 1,079 6.460,0 0,060 | 3876
nachts 0,008 51.7
2020 SV 1,051 1,000 | 1,051 4982 771 | 794 | 4.01

Die Prognosefaktoren fir 2020 gelten fir 2025 auch weiterhin fir Landesstral3en,
gemal dem Rundschreiben vom Landesamt fir StraBenbau und Verkehr M-V (vom
22.10.2009)!

Die im Betrachtungsgebiet zulassige Geschwindigkeit auf der Landesstrale (L04)
SWittenburger StraRe” betragt bis zum Ortsausgang 50 km/h. Fir den anschlieRen-
den Abschnitt sind fur PKW und LKW 80 km/h zulassig

Seite 2
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Anlage 2

3. Angaben zu den Immissionspunkten

Die einzelnen Immissionspunkte befinden sich jeweils direkt auf der Baugrenze als

méglicher Ort an dem schutzwiirdige Gebaude entstehen kénnen. Siehe hierzu den
Lageplan Emissionsquelle / Immissionspunkte.

Die H6he der Immissionspunkte wird wie folgt festgelegt:

IP1bisIP 3 ebenerdiger AuBenwohnbereich mit 2,0 m tber OKG
IP 1* bis IP 3* 1. Obergescho mit 5,5 m tiber OKG

Die Darstellung der Isolinien der Beurteilungspegel erfolgt fir die gleichen Hohen
tber OKG.

Die Darstellung der Larmpegelbereiche (LPB) erfolgt nur fir die Hohe von 5,5 m
tber OKG.

Entfernungen zwischen Larmquellen und Wohnbebauung: siehe Ubersichtplan

4. Angaben zur Schallausbreitung

Gelandeverlauf

benachbarte Flachen - Bebauung sidlich und westlich
vorhanden, bestehend aus Wohngebauden, Garagen,
Hausgarten mit Nebengeb&auden und Kleingarten

- geringe Hohenunterschiede

- weitere benachbarte Flachen - Hausgarten und Kleingar-
ten

- geringe Héhenunterschiede und wenig gegliedert

Abschirmung Abschirmung durch vorhandene Gebaude
Bewuchs - im Betrachtungsgebiet vorhanden, aber unwesentlich fir

die Berechnung

Seite 3
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Anlage 2

5. Verzeichnis Normen, Vorschriften und Literatur

Lfd.- Nr. | Norm / Vorschriften / Literatur
1 DIN 4109: 1989-11 Schallschutz im Hochbau
2 DIN 4109, Beibl. 1: 1989-11 Schallschutz im Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren
3 %’;: ;gg Beltx 11t Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren, Anderung A1
4 DIN 18005, 1: 2002 -07 gf:ahnalzl:;hulz im Stadtebau — Teil 1:Grundlagen und Hinweise fiir die
5 Beiblatt zu DIN 18005, T1: Wie vor; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
1987 - 05 Planung
6 RLS-90 Richtlinien fiir den La&rmschutz an Stralen, 1990
7 BauGB BauGB - Baugesetzbuch, Vom 23. September 2004
8 BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung und Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990
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Anlage 3

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraRe“
der Stadt Hagenow / geplante 3. Anderung

Standort: 19230 Hagenow, Landkreis Ludwigslust — Parchim

Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

Inhaltsiibersicht

1. Basiswerte fiir die Berechnung der Beurteilungspegel.............cccccooiiiiiiiiinnnnn. 2
1.1 Verkehrslarm aus dem offentlichen Verkehrsraum .............ccccooiiiiiinennns 2
1.2 Gerausche aus der gewerblichen NUtzuNg ..., 2
1.3 SchallschutzmalBnahmen................oeeummiiiiiii e aanannaes 2
1.4 Larmpegelbereiche ..............ooo oo s
1 B VEaichns der FOIMBRZBICSIIEN . ... ....cv i vissrissiismn i irssemvesns e suneis 2
2. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen................cccoooiiiiiiiiiinnnns 3
2.1. Listen der Beurteilungspegel — StraRenverkehr Prognosejahr 2025 .................... 3
2.2.1 Isoflachen der Beurteilungspegel — ebenerdiger AuRenwohnbereich ................ 4
2.2.2 Isoflachen der Beurteilungspegel — 1.0G ... 6
3. Isoflachen der Larmpegelbereiche ... 8
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Anlage 3

1. Basiswerte fiir die Berechnung der Beurteilungspegel
Die Ausgangswerte der einzelnen Emissionsquellen fiir die Berechnungen der

Beurteilungspegel sind als Anlage 2 zusammengestellt. Dartiber hinaus ist folgendes

zu bemerken:

1.1 Verkehrslarm aus dem offentlichen Verkehrsraum
(Beurteilung nach DIN 18005)

Als Basis fur die zu prognostizierende Verkehrsbelastung wurden fir die
Berechnungen folgende Emissionsquellen beriicksichtigt:

- Stral3enverkehr fur das Prognosejahr 2025

1.2 Gerdusche aus der gewerblichen Nutzung
Gewerbliche Nutzungen sind nicht beriicksichtigt.

1.3 SchallschutzmaBnahmen
Im Bebauungsplan sind keine zusatzlichen Malnahmen vorgesehen.

1.4 Larmpegelbereiche
Die Larmpegelbereiche fur das Plangebiet werden auf der Basis des malR3geblichen

AuBenlarmpegels (siehe Punkt 3. Isoflachen der Larmpegelbereiche) ausgewiesen.
Die Grenzen zwischen den verschiedenen LPB sind aus der Darstellung der
Isoflachen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen und fiir die schutzbedurftigen
Réaume, entsprechend der DIN 4109, zu beriicksichtigen.

Zukinftige, abschirmende Bauwerke werden dabei nicht beriicksichtigt.

1.5 Verzeichnis der Formelzeichen

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Legende zur Ergebnisliste (Lange Liste)
Lr=(lw+LK)-Ls-Lz-Lg
Bezeichnung Name der Schaliquelle
"Abschnitt 1%: Bezeichnung des Teilstiicks einer Linienschaliquelle
“Teil 1" Bezeichnung einer Teilschallquelle, die durch Unterteilung
einer Linien- oder Flachenschallquelle entstanden ist
"REFL001/WANDOO1": Reflexionsanteil infolge des bezeichneten Elements
Lw+LK: Schallleistungspege!, ggf. erhtht um Ampelzuschiag LK
Abstand: Abstand s des Immissionsortes von der Schallquelie
Ls: Differenz zwischen Schallleistungspege! einer Punktschallquelle und
Mittelungspegel im Abstand s bei ungehinderter Schallausbreitung
) 4 Schirmwert (kiirzester Umweg des Schalls Giber oder um Hindernis herum)

Seite 2
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Anlage 3
Lz Pegeiminderung durch Hindemisse
Lg: Pegelminderung durch Gehdlz und Bebauung
Lr: BaxﬂungspegelfiememzelneTeischdqwle
Lr ges: lungspegel, summiert iber alle Schallquelien
RLS-90 Richtfinien fiir den Lérmschutz an Straien Legende zur Ergebnisliste (Lange Liste)

Lri=L*+Ds +DBM +Drefl-Dz _ mitL*=Lm,E +10ig) +K

Bezeichnung Name der Schallquelle
“Abschnitt 1" Bezeichnung des Teilstiicks einer Linienschallquelle
"Teil 1 Bezeichnung einer Teilschallquelle, die durch Unterteilung
einer Linien- oder Flachenschaliquelle entstanden ist

"REFL001/WANDOO1": Reflexionsanteil infolge des bezeichneten Elements

£ Emissionspegel, einschlieBlich der Korrektur DI zur Beriicksichtigung
der Teilstiicklange; ggf. einschlieBlich des Ampelzuschiags K

Abstand: Abstand zwisch issions- und Immissi

Ds: Pegelanderung durch unterschiedliche Abstande

dh: Hohendifferenz zwischen Emissions- und Immissionsort

hm: Mittierer Abstand zwischen dem Grund und der Verbindungslinie
zwischen Emissions- und Immissionsort

DBM: Pegelanderung durch Boden und Meteorologiedampfung

Dz hil 8 eines L

Drefi: Pege g durch A

Lr Beurleniungspegel fiir ein Teilstiick

Lrges: Beurteilus , summiert (iber alle Schaliquellen

2. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

2.1. Listen der Beurteilungspegel -
- Ebenerdiger AuBenwohnbereich

Kurze Liste

Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005

StraBRenverkehr Prognosejahr 2025

Stralte 2025 Einstellung: Letzte direkte Eingabe
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Lra A Lo IRW LraA A
/dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
L 55 60,1 5,1 63,1 45 49,8 4,8
P2 55 59,5 45 62,5 45 49,2 4,2
P 3 55 58,7 3.7 61,7 45 48,3 3.3
- 1. ObergeschoB
Kurze Liste
Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
StralBe 2025 Einstellung: Letzte direkte Eingabe
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Lra A Lo IRW Lra A
/dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
P 1* 55 61,4 6,4 64,4 45 51,0 6,0
r2 55 60,8 5,8 63,8 45 50,4 54
P 3* 55 59,8 4,8 62,8 45 49,4 44

Der maRgeblicher Auenlarmpegel (nach DIN 4109, Punkt 5.5.2) ergibt sich nach der

Formel:

Lo = Lr,A,Tag +3dB

Fur die betrachteten Immissionspunkte ergibt sich LPB Il (n. DIN 4109, Tabelle 8).

Seite 3
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