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Der Blrgermeister offentlich

Beschluss uber die Billigung des Vorentwurfes der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Wohnsiedlung
Am Prahmer Berg"“ und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden

Fachbereich: Datum
Bauen / Ordnung / Grundstlicks- und 17.09.2024
Gebaudemanagement
Beteiligte Fachbereiche: Verantwortlich:

Wiese, Dirk
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr 08.10.2024
(Vorberatung)
Hauptausschuss (Vorberatung) 29.10.2024 N
Stadtvertretung der Stadt Hagenow (Entscheidung) 14.11.2024 o)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung billigt den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
~Wohnsiedlung Am Prahmer Berg", bestehend aus der Satzung mit Planzeichnung (Teil A)
und Text (Teil B) sowie der dazugehdrigen Begrindung mit Arbeitsstand vom 12.08.2024.

Die Offentlichkeit ist nach § 3 Abs, 1 BauGB durch Auslegung am Verfahren zu beteiligen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren zu beteiligen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Der wirksame Bebauungsplan aus dem Jahre 2010 sieht auf den Flurstiicken 7/4 und 7 /5
der Flur 19 in der Gemarkung Hagenow jeweils ein Wohngebaude mit seitlichen
Grenzabstanden von mindestens 3,0 m vor (Einzelhausbebauung). Je Einzelgebaude sind
gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.3 maximal zwei Nutzungseinheiten zul&ssig.

Da die Nachfrage nach Einzelgeb&uden/Einfamilienh&usern an der Friedrich-Heincke-StralRe
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 praktisch nicht vorhanden ist, soll der
Bebauungsplan auf den o.g. Flurstiicken geédndert werden. Vorgesehen ist ein ca. 35 m
langes Gebaude parallel zur Friedrich-Heincke-Strafl3e mit acht behindertengerechten und
barrierefreien Wohnungen. Durch die erhéhte bauliche Verdichtung sind u.a. Anderungen
der Baugrenzen, der Traufhdhen, der Nutzungseinheiten erforderlich.



Wegen der erhdhten Anforderungen an den Larmschutz wurde eine Schalltechnische
Untersuchung erarbeitet, um einen ausreichenden Schallschutz in den geplanten
Wohnungen zu gewabhrleisten.

Das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 36 soll im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden, da der Plangeltungsbereich des wirksamen
Bebauungsplanes fast vollstandig bebaut ist, sich die beiden Flursticke 7/4 und 7/5 somit im
planungsrechtlichen Innenbereich befinden und eine Nachverdichtung geplant ist. Eine
Grundflache von 20.000 m2 wird nicht Gberschritten.

Die Stadtvertretung der Stadt Hagenow hat am 14.12.2023 den Aufstellungsbeschluss fir
die 0.g. Planung gefasst. Der Vorhabentrager hat daraufhin die Vorentwurfe der Satzung und
der Begriindung anfertigen lassen. Die Unterlagen wurden mit dem Fachbereich Ill -Bauen
und Umwelt abgestimmt und werden den stadtischen Gremien zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt.

Finanzielle Auswirkungen Ja x | Nein
MafRnahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein
MalRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hoéhe der geplanten Mittel
Mehrbedarf
Gesamtkosten
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentragers/Konto
Folgekosten:
Raum fur zusétzliche Eintragungen:
Anlage/n
1 PN373 Planzeichnung_B-Plan Hagenow_2024-08-12 (6ffentlich)
3 PN373 23178.00 schalltechnUntersuchung 2024-08-09 (6ffentlich)
4 PN373 Anlage 1 Bestand Hagenow_2024-06-06 (6ffentlich)
5 Probeentwurf Gebaude 2024-06-26 (6ffentlich)
6 PN373 Begriindung Vorentwurf 2024-08-12 (6ffentlich)




SATZUNG DER STADT HAGENOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36, 1. ANDERUNG "WOHNSIEDLUNG AM PRAHMER BERG"

—
~ TEIL A: PLANZEICHNUNG

Friedhof

Praambel

AUf Grund § 10 des Baugesetzbuches (B3uGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 5.°3634). zuletzt geandert durch Ariikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 384) in -
Verbindung mit § 13a BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V. in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15102015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.062021 (GVOBL. M-V S. 1033), wird nach-
Beschlussfassung durch die Stadivertralung vom ... figende Satzung liber den Babauungsplan Nr. 36,
1. Anderung "Wohnsiediung Am Prahmer Berg", der Stadt Hagenow fiir das Gebiet dstlich der Friedrich-Heincke
Stratlo, sidich dor Sirae "Am Pranmer Barg', westlch dor vorhandanan Wohnbabauung an der Straflo "Am
Prahm " und nrdiich der vorhandenen Bebauung an der Straie *Am Hasselort”, bestehend aus der ¢
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), ertassen:

e

Am Prahmer Berg

9911

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGHI. |
S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI, 2023 | Nr, 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802)

Planze!

Erauterungen

Rechtsgrundiagen

| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2 MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§1-11 BauNVo

§4BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-20 BauNVO

THo 6,20 Traufhohe Ostfassade als Hochstmal in Matern dber § 18 BauNvO
Oberkante Rohfultboden

THw 4,70 Traufhéhe Westfassade als Hchstmall in Metern ber § 18 BauNvO
Oberkante RohfuBboden

FH 9,00 Firsthohe als HchstmaR iber Oberkante RohfuRboden § 18 BauNvo

0.50 Grundfléchenzahl als Hachstmaly § 19 BauNvo

1 Zah! der Vollgeschosse als Hichstmals §20 BauNvO

Anlagen

Baulinie:

—— | Baugrenze
+——%  |Firstrichiung des Haupigebaudes
4 Sonstige Planzeichen
[— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher

Abstand der Baulinie von der Grundsliicksgrenze

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§23 BauNvo

§23 BauNvO

§23 BauNvO

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

astliche

der Unteren Denkmalschutzbehorde

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2] Flurstiicksnummer

BD91=0) §7DSchG MV

TEIL B - TEXT

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9BauGB LV.m. §§ 1 bis 23 BauNvO
11 Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3, § 4 BauNvO
114 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir kirchiiche, kulturelle und sportiiche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen
ht Bestandteil des
6 Nr. 1 BaulvO)

und somit auch nicht zulassig {§ 1 Abs. 5 sawie Abs.

1.2 MaB der baulichen Nutzun
§9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 18 BauNVO

121 Die Oberkante des Rohfubbodens darf maximal 0,50 m iber der mitlleren Hohe der Gstichen
Bordsteinoberkante westich der Flursticke 774 und /5 der Friedrich-Heincke- Stratie liegen

122 Definition Traufe: Schaittpunk! der Wand-AuBenfidche mil der Oberseile der Dachhaut,

123 Die festgesatzten Traumanen gelten nicht fir Dachgauben.

124 Das istals nur al zulassig

125 Die Oberkante des First H dort = 7.20 m Gber
Oberkante Rohfullbaden) nicht dberragen.

126 Untergeordnete Bautelle, wie z B, Schomsteine, Antennen, difen die Firsthahen iberragen.

1.2.7 Direkt am Haupigabaude befindiiche Terrassen sind bei dor Barechnung dar GRZ nicht 2u barcksichtigen

13 uberbaubare Grundstiicks
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
131 Die Baugrenzen diirfen durch Terrassen iiberschritien werden.

Fliichen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

§9Abs. 1N 4 BauGB

141 Zwischen der Baulinie und der westichen Grundstiicksgrenze sind Garagen, Carports, Stellpiétze und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO unzuléssig.

1.5 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen
§9.Abs. 1Nr. 6 BauGB
151 Auf den Flurstiicken 7/4 und 7/5 sind insgesamt maximal 8 Wohnungen zulassig.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9Abs. 1Nr. 20 BauGB.

161 Wege, Slelipléize einschli Zufahrten sind mit
Rasensteine, Grand) 2u befestigen.

162 Das ist auf

163 Das Abraumen der Vegetation auf den Baugrundsticken darf nur im Zeitraum 01.10. bis zum 28.29.02 des
folgenden Jahres erfolgen.

Materialien (28. Fugenpflaster,

§8AbS. 1 Nr. 24 BauGB
171 Schutz vor Gewerbelarm
2um Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm sind innerhalb des in der Planzsichnung da-gestemen
Bereichs an der vor
festverglaste Fenster zulissig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist dber eine Iarmahgewandle
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen

Abbi

in denen der
Wohngebite von 55 dB(A) tags bei freier Schallausbreitung Gberschritten wird

“Barciche, In denon fostvarglasto Fonstor vor
chutzbedirftigen Raumen kel
Mo, Um- und Ausbauten orfordoriich sind

Von de kann
emittell wird, dass aus der

den i fiir Allgemeine
172 Schutz vor Verkehrslam
Schudz dor Wobnutzungen it fir New, U und Ausbauten in jeusligen Betirsiolungoredfiien
oder Baugenenmigungsverfan: allschutz gegen AuRentérm der

fir Raume, die

Abbildung 3 um Schiafen genutzt werden

Fiir Neu-, Um- und Ausbauten sind aufgrund der Uberschreitung von 45 dB{A) nachts innerhalb des gesamen

Plangeftungsbereichs zum Schutz der Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen nachts

vorzusehen, fallsder notvendige hyglenische Lufwechsel richt auf andere geeignet, dem Stand der Technik
jsise werden kann, Die Laftungen sind bei der Ermitliung des

iy i by oo - gemalt den ermittelien und ausgewiesenen

mabgeblichen Aullenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu bemkwmm

Fir Neu, Un- und Ausbeten sind innerhalb des befestigle nut in

geschiossener Gebaudeform zuldssi

Offene Ausenwonnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zulssig, wenn mit Hife einer

Immissionsprognose nachgewiesen i, dass in de Wit des janeligen Ausemuohnbarcichs der gaende

fir aligemeine von 55 dB(A) t

Von den K . wenn im Rahmen eines Einzelnachweises

ermittelt wird, dass aus der tatsé L

resultieren.

6. Die hat die
sffentiicher Belange am

der und der Behorden und sonstigen Trager
geprit Das Ergebnis wurde mitgeteil.

7. Es wird bescheinigt, dass alle im L
-bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des
inden enthalten und

mit Stand vom
dargestellt sind.

L den ...

Siegel Vermessungsbiiro

8. Die hat die der O
offenticher Belange am ..........

und der Behérden und sonstigen Trager
. gepriift. Das Ergebnis wurde milgeteilt

9. Die Stadtvertretung hat dan Bebauungsplan nas«ahand aus der Flanzmmung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am ung d die

Hagenow, den ....................

Siegel Birgermeister

3

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B, wird
hiermit ausgefertit und ist bekannt zu machen.

Hagenow, den ...........c..o.....

Siegel Birgermeister

Der Beschluss der Salzung des Bebauungsplanes sowie die Internetadresse und Stelle, bei der der
Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
im Amtichen der Stadt Hagenow "Hagenower Blatter' am

. ortsiiblich bekannt gemacht worden, In der Bekannimachung ist auf die Mogiichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschiieflich
der sich ergebenen Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Msgiichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Eriaschen dieser Anspriiche  (§ 44 BauGB)
und weiter auf die Besfimmungen des § 5 Abs. § Kommunalverfassung des Landes
KV M-V) worden. Die Satzung ist mithin am ..................in

Kraft getreten

Hagenow, den ...................

Siegel Birgermeister

12. Die Satzung iber den Bebauungsplan ist gemilh § 5 Abs. & KV M-V nach Ausferligung und
der angezeigt worden

Nachweise) nach DIN 4109 el und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

2 Bauordnungsrochtiiche Festsetzungen

§9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBauO M-V

21 Festsetzungen Fassaden

241 Als i die sind und Putz zulassig. Teillachen in Holz sind je
Fassade bis max. 50 % anteilg zulissig. Die Farbgestaltung der Gebaude ist in warmen naturgemaen
Farianen i gedacklen Farbinansisten i ziegolal, briunlchbis beige auszufen. Helbezugewert (HN): <

durch Geréusche
22 Fo:l:elzungen fir Dacher
22.1 Fir die aude sind Satieldacher mit D Zwiscnen 18° und 40° zuldssig
Racmen gomag DIN 4109 1 22.2 Fiir den Fahrstuhischacht ist ein Flachdach zulzss\g

22.3 Bel den geneigten Dcher der on-un in rétichen und
anthrazilfarbenen Farbionen zulassig. Hechalanzeme Oberflachen sind unzuldssig,

224 Dechgaben und Dachfdichenfanstr difen isgesami n e Eralle 13 der TrauMdngo des dezugehdrigen

o dvgemeino 225 sind au allen D:

23 Festsetzungen fiir die nicht iberbauten Fidchen der bebauten Grundstiicke

23.4 Auf den Baugrundstiicken Ist die Anlage von naturfemen flschenhaften Kies-, Spiti- und Schottergérten nicht
2uldssi.

23.2 Nicht mit baulichen Anlagen tberbaute Fiachen missen garinerisch gestaltet werden.

24 Festsetzungen fur Einfriedungen

24.1 Die maximale Hohe nicht privater zum offentichen
Siraienraum betragt 0,60 m. Pflanzreihen von innerhalb privater
sind mindestens 0,30 m von der Grundstiicksgrenzs entfernt anzulegen.

3 Ordnungswidrgiciten
484 LBau

34 m‘lsr fahrlassig gegen die Festsetzungen dieser Satzung verstoi, handelt gesetzwidrig i
Sinne der § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kannen geman § 84 Abs. 3 LBauo M-V mit
einer Geldbute bis € 500.000,00 geahndet werden

4 HINWEISE ohne Normcharakler

41 Hinweise zum Artenschutz

411 Sollte wider Erwarlen das Abiragen der Vegetationsnarbe bis in den Mrz dauern, sind die Arbeiten ohne
Unterbrechung fortzufUhren, um eine Ansiediung von Brutvegeln im Baubersich zu vermeiden,

41,2 Sollie wider Enwarten eine Durchilinrung der Baufeldfreimachung zur Brutzeit (Mrz bis Seplember)
unumganglich sein, st eine vorherige Untersuchung und Freigabe der Bauflache durch eine okologisch
Baubegleitung erforderiich, In diesem Fallist das Ergebnis der Untersuchung und der Bewertung der Unteren
Naturschutzienorde zur Kenntnis zu geben und es ist dle Zustimmung der Bendrde einzuholen, bevor mit der
Baufeldireimachung begonnen werden k

42 Einsichtnahme in Vorschriften
Die der Planung zugrunde ligenden Vorschriften (Gesetze, Verardnungen, Erlasse u.a.) kinnen wihrend der
aligameinen Offnungszeitn eingesehen werden. Sowsit auf DIN-Vorsshrftanftechnische Regetwarks in der
Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese ebenfalls dort zur Einsichinahme: bereitgenalten

wordon, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises (DIN 4100 Teil 1 und Tel 2 - Januar 2018},
a der

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgesvam aufgrund  des der Die
ortsiibliche des erfolgte e \/eruﬂenn-mung im
amthchen Bekanntmachungsblatt - Hagenower Bldtter - am ... im Internet
hitps:iwww hagenow.de/

2. Die Stadwertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschiassen und zur Auslegung bestimmt

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustancige Stelle ist gemat § 17 Abs. 1 des LPIG M-V
mit SCAr@Iben VO ........... beteiligt worden.

4. Der Entwurl des bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom . . wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB Sffentiich ausgelegen Dwe (Wenlhdm Aus\egung wurde mit
dem Hinweis, dass wahrend der allen schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kbnnen, am n den . ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der der Auslegung der und die nach § 3
Absalz 2 BauGB auzulegenden Unterlagen wurden unter “Wia..............de" ins Intemet
eingestellt

5. Die Behorden und sonstigen Tréiger offenticher Belange, die von der Planung bertinrt sein konnen,

wurden gemé § 4 Abs. 2 BauGB am

Hagenow, den ..

Siegel " Burgermeister

SATZUNG DER STADT HAGENOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36, 1. ANDERUNG
"WOHNSIEDLUNG AM PRAHMER BERG"

fir das Gebiet Ostlich der Friedrich-Heincke Strale, sldlich der Stralle "Am Prahmer Berg",
westlich der vorhandenen Wohnbebauung an der Strae "Am Prahmer Berg" und ndrdlich
der vorhandenen Bebauung an der Strale "Am Hasselort"

Quelle: GDI-MV-GAIA-MV 6.6.5. Maftstab 1:25.000

gemi § 3 Abs. 1 BauGB sowie de
Bnholdan und sonstiger Trager cffun“lc her Ealanua ‘geméh § 4 Abs. 1 BauGB

orstoll durch

PLANUNG & OKOLOGIE
Platz der Frainait 7 1903 Schworin
Tel:035/734385  Fax 03857734385
eomall: planung_und_oskologis @t-oriing, de.




Schalltechnische Untersuchung
zur Anderung des Bebauungsplans
Nr. 36 der Stadt Hagenow

Projektnummer: 23178.00
9. August 2024

Im Auftrag von:
R&S Baugeschaft
Hendrik RoBler & Heiko Stannieder GbR
Am Heidenbaumberg 1

19073 Stralendorf

LAIRM

Consult GmbH

Beratendes Ingenieurbiro
fur Akustik, Luftreinhaltung
und Immissionsschutz
Bekannt gegebene Messstelle
nach §29b BImSchG
(Gerauschmessungen)
VMPA anerkannte Schall-
schutzpriifstelle nach

DIN 4109 (Bauakustik)
VMPA-SPG-231-20-SH
Prufbefreit nach

§ 9 Abs. 2 AIK-Gesetz

fir den Bereich Schallschutz

DAKKS akkreditiert geman
DIN EN ISO / IEC 17025:2018
Ermittlung von Geréuschen,
Bestimmung von Gerauschen
in der Nachbarschaft

(Modul Immissionsschutz),
Urkunde: D-PL-19845-01-00

Dieses Gutachten wurde im Rahmen des erteilten Auftrages fur das oben genannte Pro-
jekt / Objekt erstellt und unterliegt dem Urheberrecht. Jede anderweitige Verwendung, Mit-
teilung oder Weitergabe an Dritte sowie die Bereitstellung im Internet — sei es vollstédndig
oder auszugsweise — bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Urhebers.

LAIRM CONSULT GmbH , Haferkamp 6, 22941 Bargteheide,
Tel.: +49 (4532) 2809-0; Fax: +49 (4532) 2809-15; E-Mail: info@lairm.de
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Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 Seite 3
der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 will die Stadt Hagenow die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung von Wohnbebauung auf den Flurstiicken
7/4 und 7/5 schaffen. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sind die zu erwartenden schall-
schutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens zu beurteilen und mogliche Konflikte dar-
zustellen. In der vorliegenden Untersuchung werden daher folgende Aufgaben bearbeitet.

® Schutz der Nachbarschaft vor Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm;

® Schutz der Nachbarschaft auf 6ffentlichen Straf3en durch den B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehr;

® Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm (Straf3e und Schiene).

Die Ermittlung und Beurteilungen erfolgen nach DIN 18005, Teil 1 [6] einschliel3lich der im
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 [7] genannten schalltechnischen Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung. Fir die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrs-
wegen werden erganzend die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV [4]) herangezogen.

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem Schutz
der innerhalb des Plangeltungsbereiches geplanten baulichen Nutzungen vor Verkehrslarm
dienen. Die vorliegende Untersuchung erhéalt die in diesem Zusammenhang erforderlichen
Aussagen (Abwagung aktiver und/oder passiver LarmschutzmaflZnahmen gemaf DIN 4109

([81[9D.

In der DIN 18005, Teil 1 [6] wird fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Larm [5] verwiesen. Dementsprechend werden die Gerduschimmissionen aus Gewer-
belarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt. Gemaf TA Larm ist die Gesamtbelastung aller
gewerblichen Anlagen zu berlcksichtigen.

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem Schutz
der innerhalb des Plangeltungsbereichs geplanten baulichen Nutzungen dienen. Die vorlie-
gende Untersuchung enthalt die in diesem Zusammenhang erforderlichen Aussagen.

2. Ortliche Situation

Die in Aussicht genommene Flache grenzt im Norden an die Stral3e Prahmer Berg und im
Westen an die Friedrich-Heincke-StraRe (Bundesstrale 321) an. Westlich des Plangel-
tungsbereichs verlauft in etwa 130 m Entfernung die Bahnstrecke Hagenow-Stadt — Lud-
wigslust. Westlich der Friedrich-Heincke-Stral3e befinden sich zudem ein Discounter und
nordwestlich ein Autohandler. Weitere Gewerbegebietsflachen befinden sich westlich der
Bahnstrecke.

Die genauen o6rtlichen Gegebenheiten sind den Lageplanen der Anlage A 1 zu entnehmen.
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Seite 4 Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 36
Proj.Nr.: 23178.00 der Stadt Hagenow

3. Beurteilungsgrundlagen

3.1. Schalltechnische Anforderungen in der Bauleitplanung

3.1.1. Allgemeines

Die Berticksichtigung der Belange des Schallschutzes erfolgt nach den Kriterien der DIN
18005 Teil 1 [6] in Verbindung mit dem Beiblatt 1 [7] unter Beachtung folgender Gesichts-
punkte:

e Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes
Zu berucksichtigen.

® Nach § 50 BImSchG ist die Flachenzuordnung so vorzunehmen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen unter anderem auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Orientierungswerte nach [7] stellen aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau er-
winschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach
oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Konkreter wird im Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 in diesem Zusammenhang ausgefuhrt: ,In
vorbelasteten Bereichen, inshesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Maflnahmen (z.B. durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmal3nahmen (insbesondere fur Schlafraume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.*

Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Zur Beurteilung des Verkehrs-
larms kann man hilfsweise als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BIm-
SchV [4] heranziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass die 16. BImSchV recht-
lich insoweit nicht strittig ist.

Die Beurteilungspegel der Gerédusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, In-
dustrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Geréauschquel-
len jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Fur die im Rahmen dieser Untersuchung zu betrachtenden Nutzungsarten legt Beiblatt 1
zur DIN 18005 Teil 1 die in Tabelle 1 zusammengefassten Orientierungswerte flr Beurtei-
lungspegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm fest. Beurteilungszeitraume sind die 16 Stun-
den zwischen 6 und 22 Uhr tags sowie die 8 Stunden von 22 bis 6 Uhr nachts.
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der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

Tabelle 1:  Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 [7]

Orientierungswert nach [7]

Verkehr @ Anlagen b
Nutzungsart

tags nachts tags nachts

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Wo-
chenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatzge- 55 45 55 40
biete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40

Dorfgebiete (MD), dorfliche Wohngebiete (MDW), Mischgebiete

(MI) und urbane Gebiete (MU) 60 50 60 45
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50

sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fur den Gemeinbe-
darf, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart ©

Industriegebiete (GI) 9 — — — _

45 bis 65 | 35 bis 65 | 45 bis 65 | 35 bis 65

a  gilt fur Verkehrslarm;

B gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Anlagen

9 fur Krankenh&user, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes Schutzniveau anzustreben
9 fur Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden

Tabelle 2:  Immissionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV — Verkehrslarm-
schutzverordnung [4]

Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags | nachts
dB(A)
1 Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 | reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 | Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete und urbane Gebiete 64 54
4 | Gewerbegebiete 69 59

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen sind gemaf Ab-
schnitt 7.6 der DIN 18005 gem&R TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 zu berechnen.

3.1.2. Mdglichkeiten zur Vermeidung von Konflikten

Um bereits in der Phase der Bauleitplanung sicherzustellen, dass auch bei enger Nachbar-
schaft von gewerblicher Nutzung, Verkehrswegen und Wohnen die Belange des Schall-
schutzes betreffende Konflikte vermieden werden, stehen verschiedene planerische Instru-
mente zur Verfigung.
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Seite 6 Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 36
Proj.Nr.: 23178.00 der Stadt Hagenow

Von besonderer Bedeutung sind:

e die Gliederung von Baugebieten nach in unterschiedlichem Mal3e schutzbedirftigen
Nutzungen,

® aktive SchallschutzmalRhahmen wie Larmschutzwande und -wélle;

® Emissionsbeschrankungen fir Gewerbeflachen durch Festsetzung maximal zulassiger
flachenbezogener immissionswirksamer Schallleistungspegel als Emissionskontingen-
tierung ,nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften im Sinne von § 1, (4), Satz 1, Ziffer 2 BauNVO sowie eines ent-
sprechenden Nachweisverfahrens,

® Maflnahmen der Grundrissgestaltung und der Anordnung von Baukérpern derart, dass
dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Radume zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten hin orientiert werden,

e Vorzugsweise Anordnung der Aul3enwohnbereiche im Schutz der Geb&ude,

® ersatzweise passiver Schallschutz an den Geb&uden tber den mafigeblichen AulRen-
larmpegel nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und Teil 2 [8] [9].

Nicht Gegenstand von Festsetzungen im Bebauungsplan sind — unter Beachtung des Ge-
botes der planerischen Zurtickhaltung — Regelungen im Detail, wenn zum Schutz der Nach-
barschaft vor Larmeinwirkungen erforderliche konkrete Mafnahmen in Form von Auflagen
im Baugenehmigungsverfahren durchsetzbar sind.

3.2. Gewerbelarm

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen von Anlagen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG [1]) erfolgt nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm [5]), die sowohl fir genehmigungsbediirftige als auch nicht genehmigungs-
bediirftige Anlagen gilt. Dabei handelt es sich tiberwiegend um gewerbliche und industrielle
Anlagen und Betriebe (Gewerbelarm).

Nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG [1] sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so
zu errichten und zu betreiben, dass

e schéadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind, und

® nach dem Stand der Technik zur LArmminderung unvermeidbare schadliche Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmal3 beschrankt werden.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche (8 5 Abs. 1 Nr. 1 BIm-
SchG) ist nach TA Larm ,, ... sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung! am mal3geblichen

1 Die Gesamtbelastung wird gemaR TA Larm als Summe aus Vor- und Zusatzbelastung definiert. Die Vorbelastung ist nach

Nummer 2.4 TA Larm ,die Belastung eines Ortes mit Gerauschimmissionen von allen Anlagen, fir die diese Technische
Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage.“ Letzterer stellt die Zusatzbelastung dar.“
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Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 Seite 7
der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

Immissionsort die Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet.” Die Immissionsrichtwerte sind
in der Tabelle 3 aufgefihrt.

Die Art der in Nummer 6.1 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den
Festlegungen in den Bebauungspldnen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Fla-
chen flr Gebiete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fur die keine Fest-
setzungen bestehen, sind nach Nummer 6.1 entsprechend der Schutzbedirftigkeit zu be-
urteilen.

Tabelle 3:  Immissionsrichtwerte (IRW) nach Nummer 6 TA Larm [5]

Ublicher Betrieb Seltene Ereignisse @
. Beurteilungspe- | Kurzzeitige Ge- | Beurteilungspe- | Kurzzeitige Ge-
Bauliche i . . .
Nut gel rauschspitzen gel rauschspitzen
utzun
g Tag Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag Nacht
dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 50 95 70 70 55 95 70
Urbane Gebiete (MU) 63 45 93 65 70 55 90 65
Kern- (MK), Dorf- (MD) und
Mischgebiete (MI) 60 45 90 65 70 55 90 65
Allgemeine Wohngebiete
(WA) und Kleinsiedlungsge- 55 40 85 60 70 55 90 65
biete (WS)
Reine Wohngebiete (WR) 50 35 80 55 70 55 90 65
Kurgebiete, bei Krankenh&u-
sern und Pflegeanstalten (KU) 45 35 7 55 70 55 90 65
@ im Sinne von Nummer 7.2, TA L&rm ,, ... an nicht mehr als an zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht
an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden ...

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beschreiben Aul3enwerte, die in 0,5 m Abstand vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzwiir-
digen Raumes einzuhalten sind.

Es gelten die in Tabelle 4 aufgefiihrten Beurteilungszeiten. Die erhdhte Stérwirkung von
Gerauschen in den Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird fur Einwirkungsorte in
allgemeinen und reinen Wohngebieten, in Kleinsiedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und
bei Krankenhausern und Pflegeanstalten durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zum Mitte-
lungspegel beriicksichtigt, soweit dies zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten erforderlich ist.

Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des La&rmschutzes nicht ver-
sagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den
Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von
der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6 am maf3geblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (,Rele-
vanzkriterium®).

Unbeschadet der Regelung im vorhergehenden Absatz soll fur die zu beurteilende Anlage
die Genehmigung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach Nummer 6
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Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 36
der Stadt Hagenow

aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt

ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

Tabelle 4:  Beurteilungszeiten nach Nummer 6, TA Larm [5]
Beurteilungszeitraum
werktags sonn- und feiertags
Tag Nacht @ Tag Nacht @
gesamt Ruhezeit gesamt Ruhezeit

6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr 6 bis 9 Uhr 22 bis 6 Uhr

6 bis 22 Uhr — (lauteste 6 bis 22 Uhr 13 bis 15 Uhr (lauteste

20 bis 22 Uhr Stunde) 20 bis 22 Uhr Stunde)

@ Nummer 6.4, TA Larm flhrt dazu aus: ,Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt wer-
den, soweit dies wegen der besonderen 6rtlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhaltnisse unter Berticksich-
tigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der Nachbar-
schaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.”

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand
bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstlick sollen entsprechend Nummer 7.4 der TA Larm ,,
... durch Malinahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, sofern

e sie den Beurteilungspegel der vorhandenen Verkehrsgerausche fir den Tag oder die
Nacht um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

e keine Vermischung mit dem dbrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung [4] erstmals oder wei-
tergehend Uberschritten werden.*

Die Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs auf 6ffentlichen Straf3en orientiert sich an
der 16. BImSchV, in der die durchschnittliche téagliche Verkehrsstarke (DTV) zugrunde ge-
legt wird. Die Beurteilungszeit nachts umfasst gemaf3 16. BImSchV abweichend von der
TA Larm den vollen Nachtabschnitt von 8 Stunden (22 — 6 Uhr).

4. Gewerbelarm

4.1. Eingangsdaten der schalltechnischen Berechnungen

4.1.1. Allgemeines

Fur die Autowerkstatt nordwestlich des Plangeltungsbereichs sowie fiir das Gewerbege-
biete westlich der Bahnstrecke Hagenow-Stadt — Ludwigslust werden den tatsachlichen
Nutzungen entsprechend geeignete flachenbezogene Schallleistungspegel (stadtebauli-
cher Ansatz gemaf DIN 18005) abgeleitet. Es wird davon ausgegangen, dass die gewerb-
lichen Nutzungen mit der derzeitig umliegenden schutzbedurftigen Nutzung immissions-
schutzrechtlich vertraglich sind.

LAIRM CONSULT GmbH

gedruckt: 9. August 2024

23178.00 bericht.docx 9. August 2024



Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 Seite 9
der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

Der gegenuber des Plangeltungsbereichs liegende Discounter wird detailliert untersucht.
Hierfir werden die Informationen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zur
Baugenehmigung vom Stand 2012 verwendet [22].

Die den larmtechnischen Berechnungen zugrundeliegenden Betriebsszenarien beschrei-
ben einen mafgeblichen Spitzentag (an mehr als 10 Tagen im Jahr erreicht) und stellen
den nach der TA Larm fur die Beurteilung heranzuziehenden Ublichen bzw. regelméafiigen
Betrieb dar.

Die Belastungen sind in der Anlage A 2.1 zusammengestellt.
4.1.2. Stadtebauliche Ebene

Die Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen von den vorhandenen gewerblichen Flachen
erfolgt Uber den Ansatz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln Lw” (bezogen auf
eine Grundflache von 1 m?2).

Fur die Berechnung von Mindestabstédnden oder zur Feststellung von Schallschutzmal3-
nahmen ist gemafR DIN 18005 [7] fir Gewerbegebiete sowohl tags als auch nachts mit
flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln (FISP, entspricht dem
Lek,) von Lw" = 60 dB(A) zu rechnen. Diese Werte sind demnach als Anhaltswerte fur nicht
eingeschrankte Gewerbeflachen anzusehen. Ist in einem Gewerbegebiet das Wohnen aus-
nahmsweise zulassig (Hausmeister- bzw. Betriebsleiterwohnungen), so ist fir den Nacht-
zeitraum aufgrund des Schutzanspruches dieser Wohnungen schon von geringerem Emis-
sionsverhalten auszugehen (FISP Lw" = 50 dB(A)).

Fur den Autohandler sowie fir Teile des Gewerbegebiets westlich der Bahnstrecke gilt fur
den Tages- und Nachtzeitraum, dass hinsichtlich der heute tatsachlich zulassigen Geréu-
schentwicklung formal uneingeschréankte Gewerbeflachen schon aufgrund der vorhande-
nen benachbarten Wohnnutzung entlang der Friedrich-Heincke-StralRe tags und nachts als
beschrankt zu betrachten sind. Daher wird angenommen, dass auf diesen Flachen — tags
und nachts — keine uneingeschréankte Nutzung stattfindet und die Anforderungen der
TA Larm erfillt werden. Fur den Tages- und Nachtzeitraum wurden dementsprechende An-
séatze abgeleitet, die mit der heute bereits angrenzenden Wohnbebauung vertraglich sind.

Fur den Tageszeitraum wurde fir einige Gewerbeflachen (ge06, ge08, ge09, gell, gel3)
der obige Ansatz fur nicht eingeschrankte Gewerbegebiete Lw” = 60 dB(A) zugrunde gelegt.

Die Ansatze sind in Anlage A 2.2.1 dargestellt. Die Lage der Flachen kann dem Lageplan
der Anlage A 1.1 enthommen werden.

4.1.3. Discounter-Markt

Westlich gegentber des Plangeltungsbereichs befindet sich ein Discounter-Markt, dessen
Belastungsansatze aus der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung entnommen
wurden [22]. Der Discounter-Markt hat Montag bis Samstag von 07:00 bis 21:00 Uhr gedff-
net. Der Discounter verfligt Uber eine Netto-Verkaufsflache von 733 m?, was im Tageszeit-
raum zu 560 Pkw-Kunden, also 1.120 Bewegungen fuhrt. 10 % dieser Bewegungen werden
innerhalb der Ruhezeiten beriicksichtigt.
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Zur Aufnahme der Kunden und Mitarbeiterverkehre stehen 6stlich und sudlich des Geb&u-
des insgesamt 77 Stellplatze zur Verfiigung. Die Einkaufswagensammelbox befindet sich
zentral auf der Stellplatzanlage. Die Anlieferung erfolgt an der Nordfassade des Gebaudes
und ist nach Osten ausgerichtet. Die Zufahrten der Stellplatzanlage sowie die Zu- und Ab-
fahrten der Anlieferungszone erfolgen Uber die Friedrich-Heincke-Stral3e.

Die Anzahl der Anlieferungen der geplanten Erweiterung wurden gemalf? schalltechnischer
Untersuchung Ubernommen [22]:

e Lkw(<7,51): 2 Anlieferungen tags, davon eine Frihanlieferungen innerhalb der Ruhe-
zeiten (zwischen 06:00 und 07:00 Uhr);

e Lkw (=7,51): 1 Anlieferung tags mit einem Kuhl-Lkw.

Insgesamt ist somit mit 3 Lkw, d.h. 6 Fahrten pro Tag zu rechnen. Nachtliche Anlieferungen
finden nicht statt.

Hinsichtlich der haustechnischen Anlage werden 3 Gerate berlicksichtigt. Da fur den Ta-
geszeitraum zeitliche Vorgaben Uber den tatséchlich auftretenden Betrieb nicht zur Verfi-
gung stehen, wird den Berechnungen fur die Anlage tags ein durchgehender Vollastbetrieb
zugrunde gelegt. In der Nacht werden die haustechnischen Anlagen tblicherweise reduziert
betrieben oder ausgeschaltet. FUr die Anlagen wird daher zur sicheren Seite fiir die lauteste
Nachtstunde ebenfalls ein durchgehender Vollastbetrieb angesetzt.

4.2. Emissionen

Die mafR3geblichen Emissionsquellen des Discounters sind gegeben durch:
e |kw-Fahrten- und Rangiergerausche auf dem Betriebsgrundstiick;

e Stellplatzgerdusche (TUrenschlagen, Motorstarten etc.);

® |adegerausche;

® Betrieb der haustechnischen Anlagen
Weitere beurteilungsrelevante Quellen sind nicht vorhanden.

Fur die Fahrten der Lkw auf dem Betriebsgelande wird die Ladelarmstudie herangezogen
[14]. Fur einen Vorgang pro Stunde und eine Wegstrecke von 1 m wird dementsprechend
von einem Schallleistungspegel von 63 dB(A) ausgegangen. Fiir Rangierfahrten wird ge-
malf [14] ein Schallleistungspegel angesetzt, der um 5 dB(A) oberhalb des Fahrgerausches
von Lkw auf Betriebsgelanden liegt.

Die Ermittlung der Gerdusche durch den Stellplatzlarm erfolgt gemaf der aktuellen Fas-
sung der Parkplatzlarmstudie [13]. Bei der Quellenmodellierung fur die Pkw-Stellplatze des
Discounters wurde das zusammengefasste Verfahren nach Abschnitt 8.2.1 der Parkplatz-
larmstudie verwendet. Der Parkplatzsuchverkehr und der Durchfahranteil werden als eine
gemeinsame Flachenquelle angenommen. Fir die Stellplatzgerausche der Lkw wird eben-
falls das getrennte Verfahren gemal Abschnitt 8.2.2 der Parkplatzlarmstudie
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herangezogen. Der Parkplatzsuchverkehr und der Durchfahranteil sind gesondert als Li-
nienquellen digitalisiert.

Der Auslegung der TA Larm entsprechend sind Kraftfahrzeugfahrten den Betriebsgerau-
schen zuzurechnen, sobald bzw. solange sich eine Fahrzeugachse auf dem Betriebsge-
lande befindet. Demgemal werden Fahrstrecken zur sicheren Seite bis ca. zur Mitte der
Stral3e noch der Anlage zugerechnet.

Fur die Entladegerausche von grof3en Lkw (= 7,5t) werden Schallleistungspegel von
94,1 dB(A) und fur kleine Lkw (< 7,5 t) von 91,1 dB(A) (jeweils inkl. eines Impulszuschlages
von 9,5 dB(A)) zugrunde gelegt, die auf Erfahrungswerten und eigenen Messungen im Rah-
men einer Diplomarbeit basieren (u.a. [17]).

Hinsichtlich der dieselbetriebenen Kihlaggregate der Kiihl-Lkw wird gemaf3 Parkplatzlarm-
studie von einem Schallleistungspegel von 97 dB(A) und einer Laufzeit von 15 Minuten je
Stunde ausgegangen.

Die Gerauschemissionen durch das Schieben von Einkaufswagen werden in der Parkplatz-
larmstudie durch entsprechende Zuschlage erfasst. Dabei wird hinsichtlich der Oberfla-
chenausfiihrung der Stellplatzanlage zwischen Asphalt und Pflaster unterschieden und zwi-
schen Einkaufswagen in Standardausfiihrung und larmarme Ausfihrungen differenziert. Im
vorliegenden Fall wurden Standard-Einkaufswagen auf Pflaster angesetzt.

Zusatzlich werden die Gerédusche beim Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen in den
Sammelboxen berlcksichtigt (zwei Vorgange je Kunde). Hierzu stehen aktuelle Daten einer
Studie des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie zur Verfigung [15]. Diese
ergaben fur Einkaufswagen mit Kunststoffkdrben gegeniiber Metallkdrben um etwa 6 dB(A)
geringere Gerauschemissionen. In der vorliegenden Untersuchung wird der Einsatz von
Metallkérben zugrunde gelegt.

Fur den Betrieb der haustechnischen Anlagen wurden die Angaben aus der schalltechni-
schen Untersuchung verwendet [22]. Dementsprechend wird fiir die AulRenanlagen ein
Schallleistungspegel von 75 dB(A) angesetzt.

Bei allen haustechnischen Anlagen wird unterstellt, dass sie keine ton- und/oder impulshal-
tigen Gerausche erzeugen (Stand der Technik).

Die Belastungen sind in der Anlage A 2.1 zusammengestellt. Die Schallleistungspegel und
die sich ergebenden Schallleistungs-Beurteilungspegel sind in den Anlagen A 2.2.2 bis A
2.2.5 aufgefuhrt. Dort finden sich auch die verwendeten Basis-Oktavspektren. Die Lage der
Quellen kann den Planen der Anlagen A 1.2 enthommen werden.

4.3. Immissionen
4.3.1. Allgemeines zur Schallausbreitung

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des EDV-Programms CadnaA [20]
auf Grundlage des in der TA Larm [5] beschriebenen Verfahrens. Die in die Modellrechnung

LAIRM CONSULT GmbH 9. August 2024 23178.00 bericht.docx

gedruckt: 9. August 2024



Seite 12 Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 36
Proj.Nr.: 23178.00 der Stadt Hagenow

eingehenden ortlichen Gegebenheiten sowie die Lage der Larmquellen sind aus den Lage-
planen der Anlage A 1 ersichtlich.

Im Ausbreitungsmodell wurden bertcksichtigt:

e Die Abschirmwirkung von Geb&uden sowie Reflexionen an den Gebaudeseiten (H6hen
nach Ortsbesichtigung [25] geschétzt);

® Quellenhéhen gemald Abschnitt 4.3.2;

Das mafllgebende Umfeld des Plangeltungsbereichs ist weitgehend eben, so dass mit ei-
nem ebenen Gelandemodell gerechnet wurde.

Die Berechnung der Dampfungsterme erfolgte in Oktaven, die Bodendampfung wurde ge-
mal dem alternativen Verfahren aus Abschnitt 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 [18] ermittelt.

Die Formeln zur Berechnung der Schallausbreitung gelten fir eine die Schallausbreitung
beginstigende Wettersituation (,Mitwindausbreitungssituation®). Zur Berechnung des Be-
urteilungspegels ist gemall TA Larm eine meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613
Teil 2 [18] zu bertcksichtigen. Diese Korrektur beinhaltet die Haufigkeit des Auftretens von
Mitwindsituationen, so dass der Beurteilungspegel einen Langzeitmittelungspegel darstellt.
Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurde zur sicheren Seite auf die Berticksichti-
gung der meteorologischen Korrektur verzichtet.

Fur die Ermittlung der Beurteilungspegelanteile aus den Gewerbeflachen wurde unter Be-
rticksichtigung der pauschalen flachenbezogenen Schallleistungspegel mit den A-bewerte-
ten Schallleistungspegeln ohne Meteorologiekorrektur, ohne Gelande und ohne Abschirm-
wirkungen von Gebauden innerhalb der Gewerbeflachen gerechnet, da es sich bei den An-
satzen um ein mathematisches Modell handelt.

4.3.2. Quellenmodellierung

Die Modellierung erfolgte durch Punkt-, Linien-, horizontale Flachenquellen. Die Lage der
Quellen kbénnen der Anlage A 1.2 entnommen werden.

Als Quellenhhen wurden folgende Ansatze verwendet:

o Pkw-Stellplatze: 0,5 m Uber Gelande;
e |Lkw-Fahrwege: 1,0 m Uber Gelande;
e |kw-Parken/Rangieren: 1,0 m Uber Geléande;
® Anlieferungen /Be- und Entladen: 1,0 m Uber Gelande;
e Einkaufswagen-Sammelbox: 1,5 m Uber Gelande;
e Kuhlaggregat (Lkw): 3,5 m uber Gelande;
e Haustechnische Anlagen (httl, htt2): 4,0 m Uber Gelande;
e Haustechnische Anlage (htt3): 2,0 m Uber Gelande.
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4.3.3. Beurteilungspegel

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus Gewerbelarm der benachbarten Betriebe
wurden die Beurteilungspegel innerhalb des Plangeltungsbereichs fur den Tages- und
Nachtzeitraum (lauteste Stunde nachts) ermittelt. Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist
ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die Beurteilungspegel innerhalb Plangeltungsbereichs sind in Form von Rasterlarmkarten
fur das Erdgeschoss (Aufpunkthéhe 2,5 m) und das 1. Obergeschoss (Aufpunkthéhe 5,3 m)
in der Anlage A 2.5 dargestellt.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ergeben sich im Tageszeitraum Beurteilungspegel von
bis zu 57 dB(A). Somit wird der Immissionsrichtwert fur allgemeines Wohngebiete von
55 dB(A) tags Uberschritten. Fir diese Bereiche ist ein Ausschluss von Immissionsorten
(Grundrissgestaltung, Anordnung schutzbedirftiger Raume auf die larmabgewandten Sei-
ten bzw. Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern) oder bauliche MalBnahmen (Wintergarten
und verglaste Loggien) erforderlich. Dies betrifft Fenster zu schutzbedurftigen Raumen ge-
maf DIN 4109. Bader, Abstellrdume und Funktionsklichen zahlen nicht dazu, sodass diese
R&ume ohne weitere Malinahmen auch mit 6ffenbaren Fenstern in diesen Bereichen an-
geordnet werden kénnen. AuRenwohnbereiche sind gemald TA Larm nicht beurteilungsre-
levant.

Im Nachtzeitraum werden innerhalb des Plangeltungsbereichs Beurteilungspegel von bis
zu 40 dB(A) erreicht. Somit wird der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von
40 dB(A) im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

4.4. Spitzenpegel

Um die Einhaltung der Spitzenpegelkriterien gemaf TA Larm [5] zu prifen, wurden die er-
forderlichen Mindestabstéande abgeschatzt, die zur Einhaltung der maximal zuldssigen Spit-
zenpegel erforderlich sind. Abschirmungen wurden nicht beriicksichtigt.

Folgende mafigebende Vorgange sind von Interesse:

® |adegerdusche;

Beschleunigte Lkw-Abfahrt;

Pkw-Stellplatzlarm (Turen-/Kofferraumschlie3en);

® FEin- und Ausstapeln Einkaufswagen (Metallkorb)

Beschleunigte Pkw-Abfahrt;

Alle weiteren Quellen haben niedrigere Schallleistungspegel und/oder sind von Immission-
sorten hinreichend weit entfernt, sodass sie bzgl. der Spitzenpegel vernachlassigt werden
konnen. Die erforderlichen Mindestabstéande zur Einhaltung des zulassigen Spitzenpegels
tags sind in der Tabelle 5 zusammengestellt.

Nachts sind keine Gerauschspitzen zu erwarten, eine Nachtanlieferung ist nicht vorhanden.
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Im vorliegenden Fall werden die Mindestabstande zum Plangeltungsbereich eingehalten,
so dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm entsprochen wird.

Tabelle 5:  Mindestabstand zur Einhaltung der maximal zulassigen Spitzenpegel

Mindestab-
SreTS!l_ stand [m]
Vorgang tungs- WAD
pegel
[dB(A)] | tags |nachts
Ladegerausche 1202 23 2309
Beschleunigte Lkw-Ab- 10459 3 525)
fahrt
Turen-/ Kofferraum- 9959 <1 365
schlie3en
Ein-/Ausstapeln von
Einkaufswagen (Metall- | 106 4 4 599
korb)
Eeschleunlgte Pkw-Ab- 92,59 <1 175
ahrt

D Zulassiger Spitzenpegel (WA): 85 dB(A) tags, 60 dB(A) nachts;

2 Schatzung zur sicheren Seite;

3 GemaR Parkplatzlarmstudie[13];

4 GemaR Studie Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie [15];
®  keine Vorgéange nachts

4.5. Qualitat der Prognose

Die im Rahmen der vorliegenden Untersuchung verwendeten Ansatze liegen auf der siche-
ren Seite. Hinsichtlich der Betriebszeiten wurde ein konservativer Ansatz verwendet, so
dass eine Uberschreitung der im Rahmen der vorliegenden Untersuchung ermittelten Be-
urteilungspegel mit einiger Sicherheit nicht zu erwarten ist.

Angaben Uber die Standardabweichungen fir die QuellgroRen finden sich in den Tabellen
der Anlage A 2.2.7. Die Angabe einer Standardabweichung fur die angesetzten Quellgro-
Ben kann an dieser Stelle jedoch lediglich der Orientierung dienen und beschreibt die zu
erwartende Streuung der Pegelwerte.

An den mal3gebenden Immissionsorten betragt die zu erwartende Standardabweichung
etwa 2 bis 3 dB(A).

(Anmerkung: Die angefuhrten Standardabweichungen dienen nur als Anhaltswerte zur Ein-
schatzung der Qualitat der Prognose. Belastbare Aussagen uber die statistische Pegelver-
teilung sind nur dann moglich, wenn bei der Prognose fiir die Belastungen und die Schall-
leistungen von Mittelwerten ausgegangen wird. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
wurden jedoch die Ansatze zur sicheren Seite hin getroffen und liegen gegentiber den Mit-
telwerten deutlich héher.)
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5. Verkehrslarm

5.1. Verkehrsmengen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Als mafligebende Quellen werden folgende Verkehrswege beriicksichtigt:

® Friedrich-Heincke-StralRe (BundesstralRe 321);

e Bahnstrecke Hagenow-Stadt — Ludwigslust.

Die StraRenverkehrsbelastungen (DTV — durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an allen
Tagen des Jahres) die Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 3,5 t zulassigem Gesamt-
gewicht, SV) auf der Friedrich-Heincke-StralRe (BundesstralRe 321) wurden auf Grundlage
einer aktuellen Erhebung der Verkehrsbelastungen [23] mit einem Radarzahlgerat ermittelt.
Uber die vom 11. — 18. Marz 2024 ermittelten Verkehrsmengen wurde die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstéarke Uber alle Tage des Jahres 2024 ermittelt (sieche Anlage A 3.2).

Alle Verkehrszahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2040/2045 hochgerechnet, wobei
eine allgemeine Verkehrssteigerung von 10 % eingerechnet wurde, was etwa 0,5 Prozent-
punkte pro Jahr entspricht (Hochrechnungsfaktor 1,1).

Die Verkehrsbelastungen fur den Schienenverkehr wurden bei der TME-Torsten Meincke
Eisenbahn GmbH erfragt. Hierbei wurden Schéatzungen fur die Personen-Nahverkehr und
den Guterverkehr gemacht. Demnach ist ein Stundentakt fir den Personen-Nahverkehr
vorgesehen. Auch ist die Durchfahrt von Guterziigen nicht ausgeschlossen [21]. Daher wur-
den insgesamt 32 Fahrten von Personenziigen und eine Fahrt eines Giiterzuges im Tages-
zeitraum zugrunde gelegt. Im Nachtzeitraum wurden 16 Fahrten von Personenziigen sowie
eines Glterzuges angesetzt.

Die Verkehrserzeugung fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr wurde gemanR aktueller
Fachliteratur abgeschétzt [10]. Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ergibt sich bei bis
Zu 6 geplanten Wohneinheiten eine Spanne von 3 Kfz/24h bis 25 Kfz/24h. Es ist davon
auszugehen, dass die maximale Anzahl von 25 Kfz/24h die Verkehrserzeugung flr den B-
Plan-induzierten Zusatzverkehr hinreichend genau abbildet. Aufgrund der hohen Belastung
auf der Friedrich-Heincke-StraRe ergeben sich keine Zunahmen auf der Stral3e, sodass
eine detaillierte Untersuchung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs nicht erforderlich ist.

Eine Zusammenstellung der StralRenverkehrsbelastungen fir den Prognosehorizont
2040/45 finden sich in der Anlage A 3.3.1.

5.2. Emissionen
5.2.1. StralRenverkehrslarm

Die Emissionspegel fur den Stral3enverkehrslarm wurden entsprechend den Rechenregeln
gemall RLS-19 [11] berechnet. Eine Zusammenstellung zeigt die Anlage A 3.3.3. Fur die
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StralRendeckschicht wurde zur sicheren Seite nicht geriffelter Gussasphalt in Ansatz ge-
bracht.

5.2.2. Schienenverkehrslarm

Die Emissionspegel fir den Schienenverkehrslarm wurden geméafd Anlage 2 der 16. BIm-
SchV [12] berechnet. Die Emissionen aus dem Schienenverkehrslarm sind in der Anlage A
3.4.2 zusammengestellt.

5.3. Immissionen

5.3.1. Allgemeines

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des EDV-Programms CadnaA [20]
auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19 [11] fir den Stral3enverkehrslarm und der
Anlage 2 der 16. BImSchV [12] fur den Schienenverkehrslarm.

Fur die Beurteilung werden im Ausbreitungsmodell zudem die Abschirmwirkung von vor-
handenen Gebauden aul3erhalb des Plangeltungsbereichs sowie Reflexionen an den Ge-
baudeseiten bertcksichtigt. Die Berechnung der Gerauschbelastung innerhalb des Plan-
geltungsbereichs erfolgt in Form von Rasterlarmkarten.

Das mafigebende Umfeld des Plangeltungsbereichs ist aus schalltechnischer Sicht weitge-
hend eben, sodass mit einem ebenen Geldandemodell gerechnet wurde.

Die in die Modellrechnung eingehenden ortlichen Gegebenheiten sowie die Lage der Larm-
quellen sind in den Lagepléanen der Anlage A 1 ersichtlich.

Die Ausweisung des Plangeltungsbereichs ist als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Der Verkehrslarm wird durch die Belastung aus Schienenverkehrslarm und durch die Be-

lastung der Friedrich-Heincke-StraRRe beeinflusst.

5.3.1.1. StraRenverkehrslarm

Die Beurteilungspegel aus Stral3enverkehrslarm im Plangeltungsbereich werden fur das
maf3gebende Geschoss in der Anlage A 3.5 dargestellt.

Im Tageszeitraum werden innerhalb des Plangeltungsbereichs sowohl der Orientierungs-
wert von 55 dB(A) als auch der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) Uberschritten. Im Nacht-
zeitraum werden sowohl der Orientierungswert von 45 dB(A) als auch der Immissionsgrenz-
wert von 49 dB(A) Uberschritten.

5.3.1.2. Schienenverkehrslarm

Die Ergebnisse fur den Schienenverkehrslarm kdénnen fir das maRgebende Geschoss in
Form von Rasterlarmkarten der Anlage A 3.6 entnommen werden.
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Im Tageszeitraum werden sowohl der Orientierungswert von 55 dB(A) als auch der Immis-
sionsgrenzwert von 59 dB(A) eingehalten. Im Nachtzeitraum werden sowohl der Orientie-
rungswert von 45 dB(A) als auch der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) Uberschritten.

5.3.1.3. Gesamtverkehrslarm

Die Beurteilungspegel fur den Gesamtverkehrslarm innerhalb des Plangeltungsbereichs
sind in Form von Rasterlarmkarten fur das Erdgeschoss (Aufpunkthdhe 2,5 m) und das
1. Obergeschoss (Aufpunkthéhe 5,3 m) dargestellt.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum
der Orientierungswert von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts als der Immissionsgrenzwert
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts Uberschritten.

Die Anhaltswerte flr Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wer-
den im gesamten Plangeltungsbereich nicht erreicht.

SchutzmalRhahmen in Form von aktivem Larmschutz sind im Westen des Plangeltungsbe-
reichs maglich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie Obergeschossen kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzun-
gen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohnnutzun-
gen vor Verkehrslarm ergeben sich gemaf DIN 4109 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tber die maflgeblichen Aul3en-
larmpegel gemafi DIN 4109 (Januar 2018). Die maf3geblichen AuRenlarmpegel sind in der
Abbildung 2 flr schutzbedurftige Raume und in Abbildung 3 fir schutzbedirftige Raume,
die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maf3geblichen AuRenlarmpegel von gré3er
als 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zuséatzlichen Baukosten zu
rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uber-
schreitung von 45 dB(A) nachts fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bezlglich der AulRenwohnbereiche ist festzustellen, dass tberall der Orientierungswert von
55 dB(A) Uberschritten wird. Somit sind befestigte AuRenwohnbereiche innerhalb des Plan-
geltungsbereichs in geschlossener Gebaudeform oder der Friedrich-Heincke-Stral3e abge-
wandten Gebaudeseite zulassig.

AuRRenwohnbereiche in diesen Bereichen sind auch offen zuldssig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbe-
reichs der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags nicht Uber-
schritten wird. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzuneh-
men.
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6. Vorschlage fur Begrundung und Festsetzungen

6.1. Begrindung

a) Allgemeines

Die Stadt Hagenow beabsichtigt mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 36, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung von Wohnbebauung auf den
Flurstiicken 7/4 und 7/5 zu schaffen. Die Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
geplant.

Die in Aussicht genommene Flachen grenzt im Norden an die Stra3e Prahmer Berg und im
Westen an die Friedrich-Heincke-Stral3e (Bundesstral3e 321) an. Westlich des Plangel-
tungsbereichs verlauft in etwa 130 m Entfernung die Bahnstrecke Hagenow-Stadt — Lud-
wigslust. Westlich der Friedrich-Heincke-Stral3e befindet sich zudem ein Discounter und
nordwestlich ein Autohandler. Weitere Gewerbegebietsflachen befinden sich westlich der
Bahnstrecke.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutz-
rechtlichen Auswirkungen fir das Vorhaben aufgezeigt und die Auswirkungen des B-Plan-
induzierten Zusatzverkehrs untersucht.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stad-
tebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms aus offentlichen Ver-
kehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientie-
ren.

In der DIN 18005, Teil 1 wird fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm
verwiesen. Dementsprechend werden Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm auf Grund-
lage der TA Larm beurteilt. Gemafd TA Larm ist die Gesamtbelastung aller gewerblichen
Anlagen zu berticksichtigen.

b) Gewerbelarm

Fur die Autowerkstatt nordwestlich des Plangeltungsbereichs sowie fiir das Gewerbege-
biete westlich der Bahnstrecke Hagenow-Stadt — Ludwigslust werden den tatsachlichen
Nutzungen entsprechend geeignete flachenbezogene Schallleistungspegel (stadtebauli-
cher Ansatz gemaf DIN 18005) abgeleitet. Es wird davon ausgegangen, dass die gewerb-
lichen Nutzungen mit der derzeitig umliegenden schutzbedurftigen Nutzung immissions-
schutzrechtlich vertraglich sind.

Der Discounter-Markt, der sich gegeniber des Plangeltungsbereichs befindet wurde detail-
liert in den Berechnungen bertcksichtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich innerhalb des Plangeltungsbereichs im Ta-
geszeitraum Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) ergeben. Somit wird der Immissions-
richtwert fur allgemeines Wohngebiete von 55 dB(A) tags Uberschritten. Fir diese Bereiche
ist ein Ausschluss von Immissionsorten (Grundrissgestaltung, Anordnung schutzbedurftiger
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Raume auf die larmabgewandten Seiten bzw. Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern) oder
bauliche Mafnahmen (Wintergarten und verglaste Loggien) erforderlich. Dies betrifft Fens-
ter zu schutzbedurftigen Raumen geman DIN 4109. Bader, AbstellrAume und Funktionskii-
chen z&hlen nicht dazu, sodass diese Raume ohne weitere MaRnahmen auch mit 6ffenba-
ren Fenstern in diesen Bereichen angeordnet werden kénnen. AulRenwohnbereiche sind
gemal TA Larm nicht beurteilungsrelevant.

Im Nachtzeitraum werden innerhalb des Plangeltungsbereichs Beurteilungspegel von bis
zu 40 dB(A) erreicht. Somit wird der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von
40 dB(A) im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm
entsprochen.
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Abbildung 1: bei freier Schallausbreitung, Bereiche des Plangeltungsbereichs, in denen der

Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags Uber-
schritten wird, MaRstab 1:500
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c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der Straenverkehrslarm auf der Friedrich-Heincke-Stral3e
(BundesstralRe 321) bertcksichtigt. Die Stral3enverkehrsbelastung (DTV — durchschnittli-
cher tagliche Verkehrsstarke an allen Tagen des Jahres) auf der Friedrich-Heincke-StralRe
wurden auf Grundlage einer aktuellen Erhebung der Verkehrsbelastungen ermittelt.

Alle Verkehrszahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2040/2045 hochgerechnet, wobei
eine allgemeine Verkehrssteigerung von 10 % eingerechnet wurde, was etwa 0,5 Prozent-
punkten pro Jahr entspricht. (Hochrechnungsfaktor 1,1).

Die Verkehrsbelastungen fir den Schienenverkehr wurden bei der TME-Torsten Meincke
Eisenbahn GmbH erfragt. Hierbei wurden Schatzungen fur den Personen-Nahverkehr und
den Guterverkehr zugrunde gelegt. Demnach soll ein Stundentakt fir den Personen-Nah-
verkehr entstehen. Auch ist die Durchfahrt von Giterziigen wird in den Ausfihrungen nicht
ausgeschlossen. Daher wurden insgesamt 32 Fahrten von Personenziigen und eine Fahrt
eines Glterzuges im Tageszeitraum zugrunde gelegt. Im Nachtzeitraum wurden 16 Fahrten
von Personenziigen sowie eines Glterzuges angesetzt.

Alle Verkehrszahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2040/2045 hochgerechnet, wobei
eine allgemeine Verkehrssteigerung von 10 % eingerechnet wurde, was etwa 0,5 Prozent-
punkten pro Jahr entspricht. (Hochrechnungsfaktor 1,1).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemaf 16. BImSchV auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-19 fir den Stral3enverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV
fur den Schienenverkehrslarm.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr im Umfeld
keine beurteilungsrelevanten Verénderungen.

SchutzmalRnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind im Westen des Plangeltungsbe-
reichs maglich.

(Die Stadt Hagenow muss dartber entscheiden, ob eine detaillierte Prifung von aktiven
Larmschutzmalinahmen gewlnscht wird und ob eine aktive LarmschutzmalRnahme im
Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens stadtebaulich in Betracht kommt).

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie Obergeschossen kdnnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzun-
gen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohnnutzun-
gen vor Verkehrslarm ergeben sich geman DIN 4109 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tGber die mafigeblichen Aul3en-
larmpegel geman DIN 4109 (Januar 2018). Die maf3geblichen Aul3enlarmpegel sind in der
Abbildung 2 fir schutzbedirftige Raume und in Abbildung 3 fir schutzbedirftige Raume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.
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Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mal3geblichen AuRenlarmpegel von gréiRer
als 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zuséatzlichen Baukosten zu
rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uber-
schreitung von 45 dB(A) nachts fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bezlglich der Aulzenwohnbereiche ist festzustellen, dass tberall der Orientierungswert von
55 dB(A) Uberschritten wird. Somit sind befestigte AuRenwohnbereiche innerhalb des Plan-
geltungsbereichs in geschlossener Gebaudeform oder der Friedrich-Heincke-Stral3e abge-
wandten Gebaudeseite zuldssig.

AuBRenwohnbereiche in diesen Bereichen sind auch offen zulassig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbe-
reichs der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags nicht uber-
schritten wird. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzuneh-
men.
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Abbildung 2: malRgeblicher AuRenlarmpegel fur schutzbedurftige Raume, Mal3stab 1:500
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Abbildung 3: maRgeblicher Aul3enlarmpegel fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, Maf3stab 1:500
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6.2. Festsetzungen

a) Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm sind innerhalb des in der Planzeichnung
dargestellten Bereichs an der larmzugewandten Fassadenseite vor schutzbedurftigen Rau-
men geman DIN 4109 nur festverglaste Fenster oder Prallscheiben mit einer Mindesttiefe
von 0,5 m (architektonischer Selbstschutz) zuléassig. Der notwendige hygienische Luftwech-
sel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

(Hinweis an den Planer: Die Bereiche sind aus der Planzeichnung der Abbildung 1 zu tber-
nehmen.)

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Gewerbelarmbelastung an den
Gebéaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den Immissionsrichtwert fir
Mischgebiete einhalt.

a) Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen Bau-
freistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Aul3en-
larm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Aus-
gabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur erforderlichen maf3geblichen Auf3enlarmpegel
sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefihrt.

(Hinweis 1 an den Planer: Die maf3geblichen Aul3enlarmpegel fur die im Baugenehmi-
gungsverfahren notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen AuBenlarm)
sind der Abbildung 2 und Abbildung 3 der Begriindung zu entnehmen.)

(Hinweis 2 an die Verwaltung und den Planverfasser: Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und
Teil 2 (Januar 2018) ist im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung
zur Einsicht bereitzuhalten und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinzuweisen.)

Fur Neu-, Um- und Ausbauten sind aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts in-
nerhalb des gesamten Plangeltungsbereichs zum Schutz der Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungen nachts vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann. Die schallgeddmmten Liftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden
Schallddmm-Males fur das AuRenbauteil gemal den ermittelten und ausgewiesenen malf3-
geblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu bericksichtigen.

Fur Neu-, Um- und Ausbauten sind innerhalb des Plangeltungsbereichs befestigte Auf3en-
wohnbereiche nur in geschlossener Gebaudeform zul&ssig.

Offene AuRenwohnbereiche, sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aul3enwohnbe-
reichs der geltende Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags ein-
gehalten wird.
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren.

Bargteheide, den 9. August 2024

erstellt durch: geprift durch:

Messstelle nach
§29b BImSchG
zur Ermittiung von
Gerauschemissionen

gez. >\ und -immissionen 5 gez.
Vittorio Naumann, Met. M.Sc. Dipl.-Phys. Dr. Bernd Burandt
Projektingenieur Geschéftsfiihrender Gesellschafter
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Al Lagepléane

A 1.1  Ubersichtslageplan, MaRstab 1:8.000
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A 1.2 Lage der Quellen Discounter, Mal3stab 1:1.000
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

\Y

Proj.Nr.: 23178.00

A2 Gewerbelarm

A 2.1 Belastungen

Das Verkehrsaufkommen im Plangebiet ist in der folgenden Tabelle zusammengestellt:

Sp 1 2 | 3 4 5 6 | 7 | 8 | o9
Stellplatze Anzahl Fahrzeuge
Rich- tags nachts
Ze Teilverkehr Kirzel T Tio Tis Tia
Anzahl . tung
N Anteil Kfz/ Kfz / Kfz/ Kfz/
13 h 3h 8h 1lh
Pkw-Verkehre Markt
1 pkzu 2u 504 56
Stellplatzanlage 77 100 %
2 P d ° pkab | ab 504] 56
Lkw-Verkehr Ladezone Markt
3 Ikzu Zu 2 1
4| ‘kwgesamt lkab | ab 2 1
5 lkzul Zu 1 1
6 Lkw<75t lkabl | ab 1 1
7 Ladezone ou? T
Zu zu
Lkw=7,5t
8 lkab2 | ab 1
9 . lkzu3 2u 1
davon Kihl-Lkw
10 Ikab3 ab 1
Sp 1 2 3 4 5 6 7
Anzahl der Vorgange bzw.
Ze Vorgange Kurzel | Anteil tags nachts
Trl Tr2 Tr3 Tr4
1 |[Betrieb haustechnischer Anlagen hat 100% | 13 h 3h 1h

Anmerkungen und Erlauterungen:

Spalte 2: ........ Anzahl der Stellplatze;

Spalte 3: ........ Anteil an Gesamtzahl;

Spalten 6-9: ...Beurteilungszeitrdume wie folgt:

T ...auBerhalb der Ruhezeiten tags (7 bis 20 Uhr)

Ti2 : ..in den Ruhezeiten tags (6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr);

Tis: ...gesamte Nacht (22 bis 6 Uhr) (fuir die Beurteilung des Gewerbelarms

geman TA Larm nicht maflgebend);

T ...lauteste Stunde nachts (zwischen 22 und 6 Uhr);
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VI Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 2.2 Basisschallleistungen der einzelnen Quellen

A 2.2.1 Ansatze fur die flachenbezogenen immissionswirksamen Schall-
leistungspegel

sp| 1 2 3 | 4 [ 5 [ 6 | 7
mittlere Schallleistungspegel
Ze| Kurzel Gewerbeflache Aache Lw Lw.a
tags |nachts tags |nachts
m?2 dB(A) (pro m2) dB(A)
1| ge01.1 |Gewerbeflache 5.250 50,0 | 400 | 87,2 | 77,2
2 | ge01.2 |Gewerbeflache 2.400 50,0 | 40,0 | 83,8 | 73,8
3| ge02 |[Gewerbeflache 30.900 55,0 | 40,0 | 99,9 | 84,9
4| ge03 |Gewerbeflache 51.290 55,0 | 45,0 |102,1| 92,1
5| ge04 |[Gewerbeflache 46.770 55,0 | 45,0 |101,7| 91,7
6 | ge05 |[Gewerbeflache 61.660 55,0 | 45,0 |102,9| 92,9
7| ge06 |[Gewerbeflache 21.380 60,0 | 45,0 |103,3| 88,3
8 | ge07 |[Gewerbeflache 20.890 55,0 | 450 | 98,2 | 88,2
9| ge08 |[Gewerbeflache 34.670 60,0 | 45,0 |1054| 90,4
10| ge09 |Gewerbeflache 58.880 60,0 | 45,0 [107,7| 92,7
11| gelO |Gewerbeflache 104.710 55,0 | 45,0 [105,2| 95,2
12| gell |Gewerbeflache 67.610 60,0 | 45,0 [108,3| 93,3
13| gel2 |Gewerbeflache 251.190 55,0 | 45,0 [109,0] 99,0
14| gel3 |Gewerbeflache 32.360 60,0 | 55,0 |105,1|100,1

Anmerkungen und Erlauterungen:
Spalte 3......... Flache;
Spalte 4 - 5:... flachenbezogener Schallleistungspegel;

Spalten 6-7: Schallleistungspegel.
A 222 Lkw-Verkehre

Fur die Lkw-Fahrten auf Betriebsgelanden wird ein aktueller Bericht der Hessischen Lan-
desanstalt fir Umwelt [15] herangezogen. Fir einen Vorgang pro Stunde und eine Weg-
strecke von 1 Meter wird der Studie entsprechend von einem Schallleistungsbeurteilungs-
pegel von 63 dB(A) ausgegangen.

sp 1 2 3 [ 4 [ 5 T 6 | 7 1 8 ] 9 T 10
mittlere Schallleistungspegel (ein Vorgang pro Stunde)

Ze| Kurzel Fahrwegsbezeichnung Lwo Drang, Lange | Ah g Dstg | Dswo | Lwyea
dB(A) | dB(A) m % dB(A)

Discounter

1 Ikl |Lkw-Zufahrt 63,0 0,0 48 0,0 0,0 0,0 0,0 79,8

2 k2 |Lkw-Rangieren 63,0 5,0 44 0,0 0,0 0,0 0,0 84,4

3 k3 |Lkw-Abfahrt 63,0 0,0 74 0,0 0,0 0,0 0,0 81,7

Anmerkungen und Erlauterungen:
Spalte 1......... Bezeichnung der Larmquellen;

Spalte 2......... siehe Lageplan in Anlage A 1.2 zur Anordnung der einzelnen Fahrstrecken
auf dem Betriebsgelande;

Spalte 3......... Schallleistungspegel je Wegelement von 1 m;
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- Vil

plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00
Spalte 4 ......... Zuschlage fir Rangierfahrten;
Spalte 5.......... Langen der Fahrstrecke;
Spalte 6 ......... Hohendifferenzen im jeweiligen Abschnitt;
Spalte 7......... Langsneigung des Fahrweges (Steigungen und Gefélle gleich behandelt);
Spalte 8.......... Korrekturen fir Steigungen und Gefalle;
Spalte 9.......... Zuschlage fur unterschiedliche Straf3enoberflachen (hier nicht erforderlich);

Spalte 10 ....... Schallleistungspegel fir eine Fahrt pro Stunde;
A 2.2.3 Parkvorgange

Neben den Fahrbewegungen sind im Bereich der Stellplatzanlagen zusatzlich die Gerau-
sche aus den Parkvorgéangen (Ein- und Ausparken, TUrenschlagen etc.), dem Parkplatz-
suchverkehr und dem Durchfahrtsanteil zu berlicksichtigen. Es finden die Ansétze der Park-
platzlarmstudie [13] Verwendung.

sp| 1 2 3 | 4 ] 5 ] & | 7 1 8
mittlere Schallleistungspegel
. (ein Vorgang pro Stunde)
Ze| Kurzel Quelle Too | Kom | K, | r | Ko | Twis
dB(A)
Stellplatzanlage Verbrauchermarkt (733 m2 VK-Flache, zusammengef.

1| park Verfahren) 63,0 5 4 0 4,1 76,1

2 | parkl |Lkw-Stellpléatze (getrenntes Verfahren) 63,0 14 3 0 0,0 80,0

Anmerkungen und Erlauterungen:

Spalte 3.......... Ausgangsschallleistungen fiir eine Bewegung pro Stunde (siehe Abschnitt
8.2 der Parkplatzlarmstudie);

Spalte 4 ......... Zuschlage fur unterschiedliche Parkplatztypen nach Tabelle 34 der Park-
platzlarmstudie;

Spalte 5......... Zuschlage fir die Impulshaltigkeit der Gerausche (Turenklappen), ebenfalls
nach Tabelle 34 der Parkplatzlarmstudie;

Spalte 6 ......... Zuschlage fur unterschiedliche Stral3enoberflachen gemal Parkplatzlarm-

studie (bei getrenntem Verfahren gemaf Abschnitt 8.2.2 der Parkplatzlarm-
studie sowie bei Parkplatzen an Einkaufszentren nicht erforderlich);

Spalte 7 ......... Zuschlage fur den Schallanteil der durchfahrenden Fahrzeuge gemal Park-
platzlarmstudie, bei getrenntem Verfahren gemaf Abschnitt 8.2.2 der Park-
platzlarmstudie nicht erforderlich;

Spalte 8 ......... mittlerer Schallleistungspegel, ein Vorgang pro Stunde;
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VI Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 2.2.4 Anlieferungen

Die Schallleistungspegel, die Einwirkzeiten fur einen Vorgang und der sich daraus erge-
bende Schallleistungs-Beurteilungspegel, beziehen sich auf einen Vorgang pro Stunde,
und sind in der folgenden Tabelle zusammengestellt.

sp| 1 2 3 | a4 ] 5 ] s
mittlere Schallleistungspegel
" (ein Vorgang pro Stunde)
Ze| Kurzel Vorgang T | K T Lwra
dB(A) min. | dB(A)
1| Ikkiahl |Kahlaggregat Lkw (Dieselbetrieb) 97,0 0,0 15 91,0
2 | ladg [Ladearbeiten (larmintensive Teilzeit) Lkw > 7,5t 84,6 9,5 60 94,1
3| ladk [Ladearbeiten (larmintensive Teilzeit) Lkw < 7,5t 81,6 9,5 60 91,1
7 | ekwm |Ein-/Ausstapeln von Einkaufswagen (Metallkorb) 72,0 0,0 60 72,0
Anmerkungen und Erlauterungen:
Spalte 2......... Ausgangsschallleistungen fiir einen Vorgang pro Stunde;
Spalte 3......... Zuschlage fir die Impulshaltigkeit der Gerausche;
Spalte 4......... Einwirkzeiten je Vorgang;
Spalte 5......... mittlerer Schallleistungspegel, ein Vorgang pro Stunde;

A 225 Technik

Fur die haustechnischen Aggregate wurden die Angaben aus der vorliegenden schalltech-
nischen Untersuchung fur die Schallleistungspegel angesetzt [22]

Bei allen haustechnischen Anlagen wird unterstellt, dass sie keine ton- und / oder impuls-
haltigen Gerausche erzeugen sowie keine tieffrequenten Gerduschanteile aufweisen
(Stand der Technik).

Sp| 1 2 3 | a4 ] 5 T s
mittlere Schallleistungspegel

76| Kiirzel Vorgang - (eiriVorKgan proTStundeZ
dB(A) min. dB(A)

1] hat [Haustechnik 750 [ 00 60 75

Anmerkungen und Erlauterungen:

Spalte 3......... Ausgangsschallleistungen;

Spalte 4......... Zuschlage fur die Impulshaltigkeit der Gerausche;

Spalte 5......... Einwirkzeiten fir einen Vorgang;

Spalte 6......... Schallleistungs-Beurteilungspegel, ein Vorgang pro Stunde;
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

IX

Proj.Nr.: 23178.00

A226

Oktavspektren Schallleistungspegel

In der folgenden Ubersicht sind die verwendeten Basis-Oktavspektren angegeben, die bei
der Schallausbreitungsberechnung verwendet wurden. Grundlage bilden typische Oktav-
spektren aus aktuellen Regelwerken (DIN EN 717-1 [19], Tankstellenlarmstudie [16] und
Herstellerangaben).

Sp 1 2 | 3] 4] 5 e [ 7]8]9]10
relativer Schallpegel (auf 0 dB(A) normiert)
Ze Vorgang 31,5 Hz| 63 Hz [125 HZ250 HZ500 HZ|1 kHz]2 kHz]4 kHz[8 kHz
dB(A)
. Quellen allgemein, eher tiefenlastig (DIN

1 [alltief EN 717-1, Spektrum Nr. 2) -18 | -14 | -10 -7 4 | -6 |-11

2 |lkfahrt  |Lkw-Fahrt, mittlere Drehzahl (1500 min-1) -24,01]-1401(-120] -70 | -4,0]-5,0 [-12,0]-17,0
3 |parkpr |Parken an P+R-Anlagen, arithm. Mittel -14,01(-12,0]-150( -90 | -6,0|-6,0 | -8,0 [-14,0
4 |eink1 Ein-/Ausstapeln von Einkaufswagen 32 24 17 12 5 5 8 |13 s

(Metallkorb)
5 |lkladep |Lkw-Verladung (Paletten) -33,0| -24,0| -10,0] -4,0| -7,0( -9,0/-13,0(-19,0]-25,0
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X Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 2.2.7 Abschéatzung der Standardabweichungen

Im Folgenden werden die Standardabweichungen o der Quellen abgeschatzt. Fur jede
Quelle sind verschiedene Fehler wie z.B. in den Belastungsansatzen (Verkehrszahlen), den
Schallleistungspegeln, der Quellenmodellierung, der angenommenen Fahrwegslangen und
Geschwindigkeiten und damit der Einwirkzeiten etc. zu beriicksichtigen. Sofern die Ein-
zelfehler statistisch voneinander unabhéngig sind, kann der Gesamtfehler als Wurzel aus
der Summe der Quadrate der Einzelstandardabweichungen berechnet werden.

Folgende Annahmen werden fur die Einzelfehler getroffen:

) N rel. +o -G Oittel

Eingangsgrofie Fehler | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Basisschallleistung Ly, Lkw-Fahrt — 3,0 3,0 3,0
Basisschallleistung Ladearbeiten — 3,0 3,0 3,0
Basisschallleistung Parkvorgang — 3,0 3,0 3,0
Basisschallleistung Haustechnik — 3,0 3,0 3,0
Parkvorgang (inkl. Zuschlage) — 3,0 3,0 3,0
Fahrweglange || +10%| 04 0,5 0,4
Geschwindigkeit v +33%| 1,2 1,7 15
Rangierzeiten T +20%| 08 1,0 0,9
Laufzeiten Lkw-Kuhlaggregat +33%| 12 1,7 15
Ladezeiten T +33%| 12 1,7 0,9
Betriebsdauer der Haustechnik T +10%| 04 0,5 0,4
Dauer/Anzahl der Vorgange +20%]| 0,8 1,0 0,9

Fur die mittleren Gesamtstandardabweichungen ergibt sich damit:

Sp 1 2 | 3] 4 ] 5 | 6 | 7 8
Einzelstandardabweichung Gesamt

Ze Vorgang

OLwo | Ol | Ov | ot I OLw,rl | OAnzahl OLWA

dB(A)

Lkw-Fahrwege (bezogen auf eine Bewegung)
1 If |Lkw-Zu-/Abfahrten 3,0 0,4 15 — 3.4 0,9 35
2 | rang |Lkw-Rangieren 3,0 0,9 15 — 3,5 0,9 3,6
Pkw-Stellplatz
3 | park |Pkw-Stellplatze 3,0 — — — 3,0 0,9 3,1
4 | parkl |Lkw-Stellplatze 3,0 — — — 3,0 0,9 3,1
Anlieferungen
5 |ekwm|Einkaufswagen ein-/ausstapeln 3,0 — — — 3,0 — 3,0
6 | lad |Ladearbeiten 3,0 — — 0,9 3,1 — 3,1
7 |Ikkuhl|Lkw-Kihlaggregat 3,0 — — 15 34 — 3,4
Haustechnik
9| hnt [Haustechnik [ 30 ] — ] — [ o430 — ] 30
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

Xl
Proj.Nr.: 23178.00

A 2.3 Schallleistungspegel fir die Quellbereiche (Discounter)
Sp 1 2 | 3] 4 ] 5 | s 7 | 8 9 | 10 | 11 | 12
Vorgange Emissionen Lwr CLwr
Anzahl Lw gasis t t
Ze | Quelle Kiir zel = t : ™ mrz | orz n dB(A)
% | T2 | To | Ta | <9 [aBa) dB(A)
Discounter
Pkw-Stellplatze
1 pkzu 100 504 56 park 76,1 92,6] 91,5
2 stpl pkab 100 504 56 park 76,1 92,61 915
3 stpl 95,6] 94,5 3,1
Einkaufswagen Ein-/Ausstapeln
4 pkzu 100( 504 56 ekwm | 72,0 88,6 874
5 ekw pkab 100 504 56 ekwm 72,0| 88,6 874
6 ekw 91,6] 904 3,0
Lkw-Verkehre
7 1 lkzu | 100] 2] 1] | k1 [ 798] 755] 725
8 If1 755| 72,5 35
9 i lkzu | 100] 2] 1] | k2 | 844] 802] 77,2
10 If2 80,2| 77,2 35
1| lkzu | 100] 2] 1] | k3 [ 817] 774] 744
12 I3 774 744 35
Lkw-Parken
13 lkzu 100 2 1 parkl | 80,0 757 727
14 parkl lkab 100 2 1 parkl 80,0|| 75,7 72,7
15 parkl 78,7| 75,7 3,1
Lkw-Ladezone
16 lkzul 100 1 1 ladk | 91,1f 86,0{ 82,1
17| lad lkzu2 100 1 ladg | 941 82,1| 82,1
18 lad 87,5| 85,1 3,1
Lkw-Kiuhlaggregat
19 anl lkzu3 | 100] 1] | | Ikkuhl | 910] 789] 789
20 kahl 789| 78,9 3,4
Haustechnik (Gaskdhler, Liftungsanlagen)
21| hat | 100] 13h] 3nh[ 1n|] nhat | 750] 76,9] 750] 750
22 httl 76,9| 750 750[ 3,0
23| | hat | 100] 13h] 3nh[ 1n|] nhat | 750 76,9] 750] 750
24 htt2 76,9| 750 750[ 3,0
25| s hat | 100l 13h] 3nh[ 1n| nhat | 750 76,9] 750] 750
26 htt3 76,9| 750 750[ 3,0

Anmerkungen zur Tabelle:
Spalte 1
Spalte 2
Spalte 3

......... Bezeichnung der einzelnen Larmquellen;

......... Bezeichnung des Einzelvorganges in Anlage A 2.1;

......... Anteil der Einzelvorgénge, der im jeweiligen Bereich auftritt;

Spalten 4 - 6 ..Siehe Erlauterungen zu Spalte 4 - 6 in Anlage A 2.1 der Beurteilungszeit-
raum nachts umfasst eine Stunde (T:4).

Anmerkung: Alle Werte in den Spalten 4 bis 6 wurden auf eine ganze Zahl
von Vorgangen mathematisch gerundet. Dadurch bedingt sind geringflgige
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Xl Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

Abweichungen von der Gesamtsumme nach Anlage A 2.1 mdoglich, die je-
doch keinen Einfluss auf die Genauigkeit der schalltechnischen Berechnun-
gen haben.

Spalten 7 - 8.. Basisschallleistungen fur einen Vorgang pro Stunde, nach Anlage A 2.2.1
bis A 2.2.5;

Spalten 9 - 11 Schallleistungs-Beurteilungspegel tags (t) und nachts (n) inklusive der Zeit-
beurteilung und mit allen nach TA Larm gegebenenfalls erforderlichen Zu-
schlagen (mit/ohne Ruhezeitenzuschlag (mRZ/oRZ2));

Spalte 12....... Standardabweichung des Schallleistungspegels (Anmerkung: Die Angabe
einer Standardabweichung fur die angesetzten Schallleistungspegel soll der
Orientierung dienen und beschreibt die zu erwartende Streuung der Pegel-
werte.)

A 2.4 Zusammenfassung der Schallleistungs-Beurteilungspe-
gel (Discounter)

Zum Abschluss der Beschreibung des Emissionsmodells fasst die Tabelle die Schallleis-
tungs-Beurteilungspegel fiir alle Einzelquellen zusammen.

Sp 1 2 | 3 4 5 | 6 | 7
Basis- Schal!leistungs—
Ze Larmquelle Oktav- tangurteltI:gSspegel
Spektrum nachts
mRZ oRZ
Gruppe Bezeichnung Kirzel Kurzel dB(A)
1 Stellplatz stpl parkpr 95,6 94,5
2 Lkw-Parken parkl parkpr 78,7 75,7
3 Lkw-Ladezone lad Ikladep 87,5 85,1
4 Lkw-Zufahrt If1 lkfahrt 75,5 72,5
5 Lkw-Rangieren If2 lkfahrt 80,2 77,2
6 Discounter  |Lkw-Abfahrt If3 Ikfahrt 77,4 74,4
7 Lkw-Kiihlaggregat kahl alltief 78,9 78,9
8 Haustechnik 1 httl alltief 76,9 75,0 75,0
9 Haustechnik 2 htt2 alltief 76,9 75,0 75,0
10 Haustechnik 3 htt3 alltief 76,9 75,0 75,0
11 Einkaufswagen-Sammelbox ekw einkl 91,6 90,4
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- Xl
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

A 2.5 Beurteilungspegel aus Gewerbelarm

A 251 Tags, Erdgeschoss, Aufpunkthéhe 2,5 m, Mal3stab 1:500
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XV Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-

Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 2.5.2 Nachts, Erdgeschoss, Aufpunkthéhe 2,5 m, Mal3stab 1:500

[Friedrich-Heincke-StraBe]

)
7

B - 35008
B> 35008
B > 40.0dB
[ >450dB
T >500dB
T >550dB
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- XV
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

A 253 Tags, 1. Obergeschoss, Aufpunkthdéhe 5,3 m, MalRstab 1:500

[Friedrich-Heincke-StraBe]

B - 35008
B> 35008
I > 400dB
[ >1450dB
® [ > 500dB
T >550dB
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XVI Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-

Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 2.5.4 Nachts, 1. Obergeschoss, Aufpunkthdéhe 5,3 m, MalRstab 1:500

[Friedrich-Heincke-StraBe]

)
7

B - 35008
B> 35008
B > 40.0dB
[ >450dB
T >500dB
T >550dB

23178.00 bericht.docx

9. August 2024

LAIRM CONSULT GmbH

gedruckt: 9. August 2024



Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- XVII
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

A3 Verkehrslarm

A 3.1 Verkehrserzeugung neue Wohnbebauung

A 3.1.1 Wohneinheiten des Planvorhabens

Gebiet | Nutzung Wohneinheiten Haushaltsgré3e Einwohner
EW/WE
Min Max Min Max Min Max
WA |Wohnen 2 6 2,0 2,5 4 15

A 3.1.2 Verkehrsaufkommen Einwohner

Gebiet | Nutzung Einwohner Wege/ Wege/Werktag Anteil der Wege/Werktag MIV-Anteil Pkw-Fahrten/d
Einwohner/d insgesamt Einw.wege | gebietsbezogen Einwohner Einwohner
auRerhalb i3
Wege/EW/d des Gebiets in % Pers./Pkw
Min_ | Max Min | Max Min__ | Max in % Min_ | Max Min__ | Max Min_ | Max
WA Wohnen 4] 15 3,0] 3,5 12 53 20 10] 42 30] 70 2 20

A 3.1.3 Verkehrsaufkommen Besucher

Pkw-Fahrten/d

Gebiet | Nutzung | Anteil Wege/Werktag MIV-Anteil
des Besucher Besucher Besucher
Besucher- 15
verkehrs in % Pers./Pkw
in % Min_ [ Max Min Max Min__ [ Max
WA Wohnen 15 2 8 60 80 1] 4
A 3.1.4 Wirtschaftsverkehr
Gebiet | Nutzung Einwohner Lkw-Fahrten/ Beschéftigte Lkw-Fahrten/ Lkw-Fahrten der Be- Kfz-Fahrten/
Einwohner/d Beschaftigtem/d | schaftigten/Werktag Werktag
0,05
Lkw-F/EW/d Lkw-F/B/d
Min | Max Min Max Min [ Max Min Max Min_ | Max Min | Max
WA Wohnen 4] 15 1 [ | 3] 25
A 3.15 Verkehrserzeugung Gesamt
Sp 1 2
Ze Verkehrsaufkommen
pro Tag
Min Max
1| Einwohnerverkehr 2 20
2| Besucherverkehr 1 4
3 | Wirtschaftsverkehr 0
4 Summe 3 25
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XVIII

Proj.Nr.: 23178.00

Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 3.2

A321

Friedrich-Heincke-StralRe

StraRenverkehrszahlung

Auswertung der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) und Tag- Nachtverteilung

Zahlstelle:  Hagenow, Friedrich-Heincke-Str. Hohe Autohaus Zahltage:
Zahlzeit:  11.03.2024 11:.00 Uhr  bis 18.03.2024 11:00 Uhr
Anzahl Fahrzeuge gemaR viacount Il ¥
<35t >35t
<281 >281 Gesamt
Zeit Zweirad Pkw Transporter Lkw Lastzug Gesamt
Dienstag 6-18 Uhr 624 1.424 3.051 859 846 6.804
12.03.2024 | 18-22 Uhr 50 125 405 74 51 705
22-6 Uhr 54 66 226 65 45 456
6-22 Uhr 674 1.549 3.456 933 897 7.509
0-24 Uhr 728 1.615 3.682 998 942 7.965
Mittwoch 6-18 Uhr 601 3.219 1.910 533 553 6.816
13.03.2024 | 18-22 Uhr 56 586 51 11 28 732
22-6 Uhr 57 165 150 62 35 469
6-22 Uhr 657 3.805 1.961 544 581 7.548
0-24 Uhr 714 3.970 2.111 606 616 8.017
Donnerstag | 6-18 Uhr 583 4.996 790 320 361 7.050
14.03.2024 | 18-22 Uhr 47 625 65 12 25 774
22-6 Uhr 46 369 25 17 21 478
6-22 Uhr 630 5.621 855 332 386 7.824
0-24 Uhr 676 5.990 880 349 407 8.302
Freitag 6-18 Uhr 597 5.148 826 293 309 7.173
15.03.2024 | 18-22 Uhr 50 667 70 11 21 819
22-6 Uhr 56 387 56 16 29 544
6-22 Uhr 647 5.815 896 304 330 7.992
0-24 Uhr 703 6.202 952 320 359 8.536
Samstag 6-18 Uhr 260 3.714 355 73 75 4.477
16.03.2024 | 18-22 Uhr 62 566 42 6 13 689
22-6 Uhr 18 187 16 2 10 233
6-22 Uhr 322 4.280 397 79 88 5.166
0-24 Uhr 340 4.467 413 81 98 5.399
Sonntag 6-18 Uhr 151 1.814 184 29 14 2.192
17.03.2024 | 18-22 Uhr 36 397 28 4 6 471
22-6 Uhr 14 114 11 1 6 146
6-22 Uhr 187 2.211 212 33 20 2.663
0-24 Uhr 201 2.325 223 34 26 2.809
Montag | 6-18 Uhr?| 3.173 3.535 481 171 149 7.509
11.03.2024 |18-22 Uhr?| 495 162 14 2 0 673
18.03.2024 | 22-6 Uhr? 107 263 67 8 28 473
6-22 Uhr? | 3.668 3.697 495 173 149 8.182
0-24 Uhr? 3.775 3.960 562 181 177 8.655
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- XIX
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

| Ergebnis / Auswertung |

3 Kfz/24 h | Lkw-Anteil| SV-Anteil
. DTV )

Zeit gem.VZ >2,8t >35t
6-18 Uhr 5.743 6.003 29,0% 10,9%
18-22 Uhr 665 695 19,3% 5,4%
22-6 Uhr 383 400 32,0% 12,3%
6-22 Uhr 6.407 6.698 28,0% 10,3%
0-24 Uhr 6.790 7.098 28,2% 10,5%

Y durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) im Erfassungsjahr, Ausw ertung gemaf bast,
Bericht der Bundesanstalt fur StraBenw esen, Verkehrstechnik Heft V 84, Vereinfachtes
Hochrechnungsverfahren fur AuRerorts-StraRenverkehrszahlungen, Juni 2001

2 Angabe Kfz/24 gemaR Erfassung viacount I, Ergebnis der Verkehrzahlung (VZ)

3) Erfassung der Verkehrsteilnehmer iber Léngen (Radar) mit dem Verkehrszahlgerét viacount Il,
Zuordnung zu den Fahrzeugklassen Uber statistische Anséatze der Fahrzeugflotte bzw .
Verifizierung mittels Handzahlung (parallel fir ausgew &hite Stunden)

4 Zusammenfassung des ersten und letzten Zahltages zu 24 Stunden

A 3.3 StralRenverkehrslarm

A 3.3.1 Verkehrsbelastungen

Sp 1 2 3 4 [ 5] 6 7 [ 8 ] 9 [0 11 12 [ 13 [ 1415 16 [ 17
Zahlung 2024 Prognose-Nullfall 2040/45 Prognose-Planfall 2040/45
Ze| Kurzel StraRenabschnitt StraBenart| pTV | SV, | SV, DTV Pu P2 Pt Pn2 DTV Pu P2 Pt Pn2

Neuver-

kehre
Kfzr/]24 % % [Kfz/24h| % % % % [Kfz/24h| % % % %

Friedrich-Heincke StraRe
westlich Bebauungsplan

1| sto11 strar2 | 6.790 [103[123] 7469 | 31 | 72 | 43 | 80 | 7494 [ 31 | 72 | 43 [ 80 | 25
(50 km/h)
2| swo12 ‘(';%S'z';f/hhfeba“““gsr"a” starz | 6.790 |103|123] 7460 | 31 | 72 | 43 | 80 | 7494 | 31 | 72 | 43 | 80 | 25

A 3.3.2 Basis-Emissionspegel

Die folgende Zusammenstellung zeigt die in dieser Untersuchung verwendeten Basis-Emis-

sionspegel Lw' gemald RLS-19. Die Angaben sind auf 1 Pkw- oder Lkw-Fahrt je Stunde
bezogen.

Sp 1 [ 2 3 | a4 5 | 6 7 | 8 ] o
Geschwindig- Korrektur .
halll |
keiten StraRendecke Schallleistungspege
StraRentyp %
Ze v v PKW | LKW W', F2G
P s PKW | LKW1 | LKW2
Kurzel Beschreibung km/h dB(A) dB(A)
1 s01030030 |Nicht geriffelter Gussasphalt 30 30 0,0 0,0 49,7 56,6 61,0
2 s01050050 [Nicht geriffelter Gussasphalt 50 50 0,0 0,0 53,4 58,9 61,4
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XX
Proj.Nr.: 23178.00

Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 3.3.3 Emissionspegel
Sp 1 2 3 4 | 5 JTe]7]8]o] 10 11 12 | 13 J14J15 1617 ] 18 [ 19
Prognose-Nullfall 2040/45 Prognose-Planfall 2040/45
mafgebliche mafgebl. Schallleistungs- mafgebliche mafgebl. Schallleistungs
Ze StraRen- Strarenart| Basis-Lu' Verkehrs- Lkw- pegel Ly Verkehrs- Lkw- pegel Ly
ab-schnitt w starken Anteile W starken Anteile W
M | Mn Pu | P2 | Pn1 | pn2 | tags |nachts M | M, Pu | P2 | Pn1 | pn2 | tags |nachts
Kfzlh % dB(A) Kfz/h % dB(A)
Friedrich-Heincke StraRe
1 | stro1.1 | strar2 [s01050050]] 429 | 75 [31[72[43[80][ 814 [ 740 [ 431 [ 75 [31[72[43][80] 814 [ 740
2 | str012 | strart2 [s01030030] 429 [ 75 [31[72[43[80] 791 [ 718 | 431 [ 75 [31[72[43[80] 791 [ 718
A 3.3.4 Zunahmen der Emissionen
Sp 1 2 3 | 4| 5 | 6 | 7 | 8
Schallleistungs-pegel Ly'
Prognose- Prognose-
. Zunahmen
Ze | Kirzel StraRenabschnitt Nullfall Planfall
tags |nachts tags |nachts tags |nachts
dB(A)
Friedrich-Heincke Straf3e
westlich Bebauungsplan
1| sto11 gsp 814 | 740 | 814 | 740 | 00 | 00
(50 km/h)
westlich Bebauungsplan
2 | stro1.2 gsp 791 | 708 | 791 | 708 | 00 | 00
(30 km/h)
A 3.4  Schienenverkehrslarm
A 3.4.1 Verkehrsbelastung Strecke Hagenow-Stadt — Ludwigslust
1 [ 2 3 4 5 | 6 [ 7 [ 8] 9 J1o ] 112 [12] 13 | 14
Hagenow-Stadt - Ludwigslust
Anzahl Zugart | v-max Fahrzeugkategorien gemafR Schall 03 im Zugverband
Tag Nacht | Traktion | km/h Fahr- Anzahl Fahr- Anzahl Fahr- Anzahl Fahr- Anzahl Fahr- Anzahl
zeug zeug zeug zeug zeug
32 16 RV-ET 70 6-A6 1
1 1 GZ-E 70 | 7-Z5-A4 1 10-Z5 30 |10-z718 8
33 17 Summe beider Richtungen
Bemerkung:

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebziigen-au3er

bei HGV)

Fir Briicken und schienengleiche BU sind ggf. die entsprechenden Zuschldge zu beriicksichtigen.

Legende
Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok

-V =Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
Zugarten: D-Lok = Dampflok

RV = Regionalzug
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- XXI
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

A 3.4.2 Emissionspegel

Sp 1 | 2 3 | 4 | 5 | 6 | 7
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall
Streckenabschnitt Emissions-
Ze Anzahl Bahn- peg?I
.. Lw
Ubergang tags |nachts
Gleis U tags [nachts
Kirzel g dBA
Hagenow-Stadt - Ludwigslust
1 Gleis 1 sch01.1 33 17 73,4 74,9
2 Gleis 1 sch01.2 33 17 X 79,0 80,6
3 Gleis 1 sch01.3 33 17 73,4 74,9
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XXII Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 3.5 Beurteilungspegel aus Stral3enverkehrslarm

A 3.5.1 Tags, malRgebendes Geschoss, Mal3stab 1:500

I > 40.0dB
[ > 450dB
[ >500dB
T >550dB

> 60.0 dB
I > 65.0dB

©

Friedrich-Heincke-Stralle
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- XX
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

A 3.5.2 Nachts, maRgebendes Geschoss, Mal3stab 1:500

Friedrich-Heincke-StraRe ]

B > 40.0dB
[ > 450dB
[ >500dB
[ >550dB
> 60.0dB
I > 65.0dB
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XXIV Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 3.6 Beurteilungspegel aus Schienenverkehrslarm

A 3.6.1 Tags, maRgebendes Geschoss, Mal3stab 1:500

\ | <N
\ \ \ 4 2
\ \ J O

=

Friedrich-Heincke-Stralle

I > 40.0dB
[ > 450dB
[ >500dB
T >550dB
> 60.0dB
I > 65.0dB
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- XXV
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

A 3.6.2 Nachts, maRgebendes Geschoss, Mal3stab 1:500

) ?9‘

=Y

:
)
ka2

/)

@

Friedrich-Heincke-StraRe ]

B > 40.0dB
[ > 450dB
[ >500dB
[ >550dB
> 60.0dB
I > 65.0dB
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XXVI Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 3.7 Beurteilungspegel aus Gesamtverkehrslarm

A 3.7.1 Tags, ebenerdige AulRenwohnbereiche, Aufpunkthéhe 2,0 m, Mal3-
stab 1:500

A
S VS
\
\
\
\
\,
A

Friedrich-Heincke-Strale ]

B > 40.0dB
[ > 450dB
> 50.0 dB
> 55.0 dB
> 60.0 dB
I > 65.0dB

23178.00 bericht.docx 9. August 2024 LAIRM CONSULT GmbH

gedruckt: 9. August 2024



Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- XXVII
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

A 3.7.2 Tags, Erdgeschoss, Aufpunkthéhe 2,5 m, Ma3stab 1:500

|

.
||
N A — Z

B > 40.0dB
[ > 450dB
[ >500dB
[ >550dB
> 60.0dB
I > 65.0dB

\__
A=

Friedrich-Heincke-StraRe ]
[
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XXVIII Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 3.7.3 Nachts, Erdgeschoss, Aufpunkthéhe 2,5 m, Mal3stab 1:500

Friedrich-Heincke-StraRe ]

I > 40.0dB
[ > 450dB
[ > 500dB
[ >550dB
> 60.0dB
I > 65.0dB
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs- XXIX
plans Nr. 36 der Stadt Hagenow Proj.Nr.: 23178.00

A 3.7.4 Tags, 1. Obergeschoss, Aufpunkthdhe 5,3 m, MalRstab 1:500

Friedrich-Heincke-StraRe ]
[

B > 40.0dB
[ > 450dB
[ >500dB
[ >550dB
> 60.0dB
I > 65.0dB
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XXX Anlage: Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungs-
Proj.Nr.: 23178.00 plans Nr. 36 der Stadt Hagenow

A 3.7.5 Nachts, 1. Obergeschoss, Aufpunkthdéhe 5,3 m, MalRstab 1:500

I

I > 40.0dB
[ > 450dB
[ > 500dB
[ >550dB
> 60.0dB
I > 65.0dB

Ra—
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Friedrich-Heincke-StraRe ]
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Stadt Hagenow
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Wohnsiedlung
Am Prahmer Berg*

fur das Gebiet 6stlich der Friedrich-Heincke StralRe, stdlich der Stralde ,Am Prahmer Berg*,
westlich der vorhandenen Wohnbebauung an der Strafl’e ,Am Prahmer Berg"
und nérdlich der vorhandenen Bebauung an der Strafte ,Am Hasselort*

\

4 +

Stadt &
Hagenow

- a

Vorentwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

PLANUNG & OKOLOGIE Schwerin STAND: 12.08.2024
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Planung & Okologie ‘

1 Planungsziel

Der wirksame Bebauungsplan aus dem Jahre 2010 sieht auf den Flursticken 7/4
und 7/5 der Flur 19 in der Gemarkung Hagenow jeweils ein Wohngebaude mit
seitlichen Grenzabstanden von mindestens 3,0 m vor (Einzelhausbebauung). Je
Einzelgebaude sind gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.3 maximal zwei Nut-
zungseinheiten zulassig.

Da die Nachfrage nach Einfamilienhdusern an der Friedrich-Heincke-Stralle im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 praktisch nicht vorhanden ist, soll
der Bebauungsplan auf den o.g. Flurstiicken geandert werden. Vorgesehen ist ein
ca. 34 m langes Gebaude parallel zur Friedrich-Heincke-StralRe mit acht behinder-
tengerechten und barrierefreien Wohnungen. Durch die erhéhte bauliche Verdich-
tung sind u.a. Anderungen der Baugrenzen, der Traufhéhen, der Nutzungseinhei-
ten erforderlich.

Die Stadt Hagenow mdchte auf den o.g. Flurstlicken eine Nachverdichtung bau-
leitplanerisch vorbereiten und hat am 14.12.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 gefasst.

2 Verfahren, Rechtsgrundlagen

Das Anderungsverfahren fiir den Baubauungsplan Nr. 36 wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, da der Plangeltungsbereich des wirk-
samen Bebauungsplanes fast vollstandig bebaut ist, sich die beiden Flurstliicke 7/4
und 7/5 somit im planungsrechtlichen Innenbereich befinden und eine Nachver-
dichtung geplant ist. Eine Grundflache von 20.000 m? wird nicht Gberschritten.

Gemal 13a Abs. 2 Ziffer 1 gelten flr das beschleunigte Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechen. Von ei-
ner Umweltpriifung wird abgesehen.

Des Weiteren ergeben sich nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB im Plangebiet keine
Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 oder nach Landes-
recht erforderlich machen. Gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB sind keine nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) betroffen.

Die Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagenow als
Wohnbauflachen ausgewiesen, so dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegend u.a. zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),
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- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- das Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010, zuletzt
geandert am 24.03.2023,

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

- die Landesbauordnung M-V vom 15.10.2015, zuletzt geandert 26.06.2021.

Wohngebdude unterliegen der Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO M-V.
Insofern wird die Stadt Hagenow die Einhaltung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes in den eingereichten Unterlagen Gberprifen.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ist die
Stadt Hagenow als Mittelzentrum definiert, das an ein Uberregionales Strallennetz
angeschlossen ist und sich an der Bahnstrecke Hagenow-Wittenburg-Zarrentin be-
findet. AuBerdem liegt sie in einem Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum.
Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu kon-
zentrieren. Stehen innerdértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfu-
gung, sind neue Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

Mittelzentren sollen als

- Standorte fur die Versorgung der Bevdlkerung ihrer Mittelbereiche mit Gutern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs,

- regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- Und Aus-
bildungsplatzangebot und

- Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestarkt und weiterentwickelt wer-
den.

Die geplante Intensivierung der Wohnnutzung auf den Flurstiicken 7/4 und 7/5 ent-
spricht den Zielen der Regionalplanung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 widerspricht nicht dem Flachennut-
zungsplan. Dort ist eine Wohnbauflache dargestellit.

4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Territoriale Lage, Plangeltungsbereich, vorhandene Nutzun-
gen

Das Plangebiet befindet sich im Innenstadtbereich sudlich der Altstadt Hagenows
am westlichen Rand eines Wohngebietes. Auf der gegenliberliegenden Stralien-
seite der Friedrich-Heincke-Stralle befindet sich ein Gewerbegebiet mit einem gré-
Reren SB-Mark und einem Autohaus. Dahinter verlauft die Eisenbahnstrecke Ha-
genow-Zarrentin, daran schlielien westlich weitere Gewerbeflachen an.
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Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie die verkehrsreiche Friedrich-
Heincke-StralRe fiihren zu Larmimmissionen im Plangeltungsbereich, die bei der
Planaufstellung berlcksichtigt werden missen.

Abb. 1: Lage Plangeltungsbereich
Die Flursticke 7/4 und 7/5 liegen an der westlichen Grenze des Bebauungsplanes

Nr. 36 und weisen eine Flache von ca. 1.080 m? auf. Der wirksame Bebauungsplan
Nr. 36 beinhaltet fur die beiden Flurstlcke folgende Festsetzungen:

- Allgemeines Wohngebiet mit Einschrankungen,

- Grundflachenzahl 0,35,

- maximal zwei Vollgeschosse, das Obergeschoss ist als Dachgeschoss aus-
zubilden,

- maximale Traufhohe 4,60 m,

- maximale Firsthéhe 9,00 m,

- Baulinien im Westen,

- Baugrenzen im Norden, Osten und Suden,

- nur Einzelhauser zulassig,

- maximal zwei Nutzungseinheiten pro freistehendes Einzelgebaude,
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- Larmpegelbereiche Ill und 1V,

- Satteldacher vorgeschrieben,

- Hauptffirstrichtung Nord-Sud,

- Vorgaben zur Fassaden- und Dachgestaltung, zu Einfriedungen.

Durch die geplante, verdichtete Bauweise werden Veranderungen der Festsetzun-
gen notwendig, z.B. Grundflachenzahl, Traufhdhe, Anzahl der Wohnungen. Zu-
satzlich missen die Larmimmissionen neu beurteilt werden.

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36
ist bereits bebaut. Die beiden Flurstlicke 7/4 und 7/5 treten als ,Baulicke® auf der
Ostseite der Friedrich-Heincke-Strafde in Erscheinung.

4.2 ErschlieBung

Die Entwicklung der beiden Flurstiicke erfolgt von der Friedrich-Heincke-Stralle
Uber die Strale Prahmer Berg und dann Uber einen privaten ErschlieBungsweg
(private Verkehrsflache). Die Stra3en sind vorhanden, die verkehrliche Erschlie-
Rung ist schon heute gesichert. Dieses gilt auch fur Ver- und Entsorgungsleitun-
gen.

4.3 Natur- und Artenschutz

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplans und in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Die nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete sind folgende:

Schutzgebiets- | Kennziffer Name Abstand/Lage
Kategorie

Europaisches DE 2533-401 | Hagenower Heide ca. 2,3 km
Vogelschutzge- (in stlicher Rich-
biet tung gelegen)
Gebiet von ge- | DE 2533-301 | Sude mit Zuflissne ca. 2,8 km
meinschaftlicher (in dstlicher Rich-
Bedeutung tung gelegen)
(GGB)

Das nachstgelegene nationale Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Be-
kow", dass sich ndrdlich des Hagenower Siedlungsgebietes erstreckt und eine Ent-
fernung von mindestens 1,3 km zum Plangebiet aufweist.

Die Biotoptypen-Ausstattung im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung
wurde am 17.05.2024 erfasst (vgl. beigefiigter Bestandsplan Biotoptypen).

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Brachflache der stadtischen Sied-
lungsgebiete (OBS), die iberwiegend mit einem wiesenartig ausgepragten Misch-
bestand aus Ruderalen Grasfluren (RHK) und Ruderalen Staudenfluren mittlerer
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Standorte (RHU) bewachsen ist. Typische Pflanzenarten sind z.B. Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Gewodhnlicher Beifull (Artemisia vulgaris), Weilde Lichtnelke (Silene la-
tifolia ssp. Alba) und Behaarte Wicke (Vicia hirsuta).

Im nordlichen Teil des Plangebietes ist ein kleiner Bestand eines ruderalisierten
Sandmagerrasens (TMD) vorhanden, der aufgrund seiner geringen Grolie von we-
niger als 60 m? nicht gesetzlich geschutzt ist. Charakteristische Arten sind hier z.B.
Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Grau-
Kresse (Berteroa incana), Mausohr-Habichtskraut (Hieracium pilosella), Hasen-
Klee (Trifolium arvense), Funfmanniges Hornkraut (Cerastium semidecandrum),
Acker-Winde (Convolvulus arvensis) und Rot-Schwingel (Festuca rubra).

Im sudlichen Teil des Plangebietes erstreckt sich von der ,Friedrich-Heincke-
Stralte” ausgehend eine teilversiegelte Flache mit Schotter (OVU) und aufkom-
mender Pioniervegetation, die neben Arten aus den beiden zuvor beschriebenen
Vegetationsbestanden auch Arten der ruderalen Pionierfluren (RHP) wie z.B. die
Taube Trespe (Bromus sterilis), Kanadischer Katzenschweif (Conyza canadensis)
und Mausegerste (Hordeum murinum) vorkommen. Noérdlich der beschriebenen
Flache verlauft ein unbefestigter von FuRgangern und Radfahrern genutzter Pfad
(OVD), der das Plangebiet von Stdwesten nach Nordosten durchzieht und eine
Abklrzung auf dem Weg von der Stralze ,Am Prahmer Berg“ zur ,Friedrich-Hein-
cke-StraRe” darstellt. Aufgrund der haufigen Nutzung weist der Pfad nur an seinen
Randern Bewuchs auf. Die vorkommenden Arten entstammen der oben beschrie-
benen Offenlandvegetation.

Gehodlzbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden. An der westlichen Grenze
steht ein jlingerer Einzelbaum, eine Walnuss, bei der es sich vermutlich um ein
spontan aufgekommenes Gehdlz handelt. Der strauchartig und zweistammig
wachsende junge Baum ist aufgrund seines geringen Stammdurchmessers von
deutlich unter 20 cm nicht gesetzlich geschutzt.

Die 6kologische Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen Vegetationsbestande
ist Uberwiegend als gering bis mittel einzuordnen. Magerrasenbestande haben
zwar grundsatzlich eine etwas héhere Wertigkeit, dem durch die Planung betroffe-
nen Bestand ist aufgrund seiner geringen Grole, die die Schwelle fir den gesetz-
lichen Biotopschutz nicht erreicht, jedoch auch nur eine mittlere 6kologische Wer-
tigkeit zuzuordnen.

In der Umgebung des Plangebietes finden sich ausschlieldlich Biotope der Sied-
lungs-, Verkehrs- und Gewerbeflachen, die durch intensive Nutzung bzw. Pflege
gepragt sind und deshalb keine besondere 6kologische Wertigkeit aufweisen. Zu
nennen sind hier Grundsticke mit dem Charakter eines verdichteten Einzelhaus-
gebietes, die sich ndrdlich, sldlich und 6stlich des Plangebietes erstrecken und
die durch Wohnhauser mit relativ kleinen Garten charakterisiert sind, artenarme
Zierrasen und sonstige intensiv gepflegte Grinflachen (StralRenbegleitgriin, Ab-
standsgriin und ein strukturarmer Friedhof) sowie weitestgehend befestigte Fla-
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chen (Stralen, Wege und Stellplatze bzw. sonstige Nebenflachen von Gewerbe-
betrieben). Als relevante Grinstrukturen sind lediglich eine freiwachsende Sied-
lungshecke am sudlichen Rand des Plangebietes sowie einzelne Baume zu er-
wahnen, darunter eine altere Linde an der sudlichen Strallenseite der StralRe ,Am
Prahmer Berg®, die zu den gesetzlich geschutzten Baumen gehort.

Hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion fir die Tierwelt, die im Rahmen der Pla-
nung nicht speziell untersucht wurde, ist von einer geringen Bedeutung des Plan-
gebietes auszugehen. Dieses ist vor allem durch die Kleinflachigkeit, durch die
isolierte Lage innerhalb von intensiv genutzten/gepflegten Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen und durch das Fehlen hoherwertiger Strukturen wie Gehdlzbestande,
alte Baume oder Gebaude, vor allem altere Bausubstanz, begriundet.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergibt sich folgende Bewertung:

Quartiere von Fledermausen kénnen aufgrund der ausschlie3lich vorhandenen Of-
fenlandvegetation nicht betroffen sein. Der am Rand des Plangebietes stehende
junge Baum hat keine Eignung als Fledermausquartier. Auch kann eine Bedeutung
als essenzielles Jagdhabitat flir diese Artengruppe ausgeschlossen werden. Fur
Brutvogel bieten sich in dem durch Stérungen gepragten Gebiet mit hoher Wahr-
scheinlichkeit keine Méglichkeiten fir eine erfolgreiche Fortpflanzung, auch wenn
einzelne Brutversuche wenig stérungsempfindlicher Bodenbruter, wie z.B. Amsel
nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen. Mit einem Vorkommen der Zau-
neidechse ist aufgrund der geringen Grélie des Plangebietes bei gleichzeitig iso-
lierter Lage innerhalb intensiv genutzter Flachen nicht zu rechnen. Fir streng ge-
schitzte Amphibienarten bietet das Plangebiet keine Habitate, da weder Gewas-
ser noch geeignete Sommerlebensraume vorhanden sind. Aufgrund des Fehlens
von Gewassern kénnen auch Vorkommen von Arten aus Artengruppen, die auf
Gewasserlebensraume angewiesen sind, wie Fische, Rundmauler und Libellen,
ausgeschlossen werden. Auch auf Vorkommen anderer artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten, z.B. aus der Artengruppe der Tag- und Nachtfalter oder der Kafer,
gibt es keine Hinweise, da weder die spezifischen Anspriiche der streng geschutz-
ten Falterarten erfullt werden, noch Altbaume vorhanden sind, die Totholz bewoh-
nenden Kafern Habitate bieten kénnten.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde kann ausgeschlossen
werden, wenn die Vorgaben des § 39 BNatSchG beachtet und bei der Baufeldfrei-
machung und der Fallung des jungen Einzelbaums die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Fristen eingehalten werden.
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5 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Hagenow mochte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Verdichtung der bisher moglichen Bebauung auf den Flurstiicken 7/4 und 7/5
schaffen. Dort sind nach dem wirksamen Bebauungsplan maximal vier Wohnun-
gen mdglich, zukiinftig sollen hier maximal acht Wohnungen in einem Gebaude,
das sich in Nord-Sud-Richtung Uber beide Flursticke erstreckt, zulassig sein
(siehe anliegende, beispielhafte Ansichten einer mdglichen Bebauung).

Die Grundstiickseigentimerin plant derzeit eine barrierefreie ErschlieBung der
Wohnungen, hierfiir ist ein Fahrstuhl in das Obergeschoss vorgesehen. Die Woh-
nungen haben eine GrofRe von ca. 70,00 m? inkl. Nebenrdume und sind besonders
fur Senior:innen geeignet, die sich von Einfamilienhausern oder grolen Wohnun-
gen trennen und zentrumnah wohnen moéchten. Dieser Ansatz wird von der Stadt
Hagenow ausdriicklich unterstitzt.

Um die Mal3stablichkeit des geplanten Gebaudes in Bezug zu den vorhandenen
Einfamilienhdusern zu wahren, weist das Baufenster in der Mitte eine ,Einschni-
rung“ in der Fassade und im Dach auf. So wird der Eindruck eines unmafstabli-
chen Riegels parallel zur Friedrich-Heincke-Strafle vermieden.

6 Inhalte der Planung

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an denen des wirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 36. Anderungen werden nur vorgenommen, um das Ziel einer ver-
traglichen, dichteren Bebauung auf den Flurstiicken 7/4 und 7/5 zu erreichen.

6.1 Art der Nutzung

Auch weiterhin wird ein Allgemeines Wohngebiet mit Ausschluss einiger allgemein
und ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen festgesetzt. Die Festsetzungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 36 wurden Gbernommen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich an den Ansichten und Schnitten, die von der
Grundstlickseigentimerin vorgelegt wurde. Die héhere Ausnutzung fihrt zu einer
Erhéhung der maximalen Grundflachenzahl von 0,35 auf 0,5 und der maximal zu-
lassigen Traufhdhe von 4,60 m auf 4,70 m im Westen und 6,20 m im Osten. Die
maximal zulassige Firsthdhe von 9,00 m bleibt erhalten.

Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass die Bezugshéhe im wirksamen Bebauungs-
plan die mittlere Hohe des zuordnungsfahigen Abschnittes der Friedrich-Heincke-
Strale ist. Als neue Bezugshdhe wird der RohfuRboden des geplanten Gebaudes
festgesetzt, der maximal 0,50 m Uber der Bordsteinoberkante der Friedrich-Hein-
cke-Stral3e liegen darf. Somit kann mit den neuen Festsetzungen die Westfassade
ca. 0,60 cm hoher gebaut werden. Dieses gilt auch flr die festgesetzte Firsthohe.
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Die Traufen der Ostfassaden wurden gegenuber den Festsetzungen des wirksa-
men Bebauungsplanes deutlich erhdoht, um die héhere Ausnutzung umsetzen zu
kénnen. Die ErschlieBung der Wohnungen im Obergeschoss erfolgt Uber einen
sogenannten ,Laubengang®, der eine Erhéhung der Traufe erfordert (siehe Ansich-
ten in den Anlagen).

Die festgesetzten Traufhéhen gelten nur fir die Hauptfassaden, nicht fiir die Dach-
gauben an der Westfassade, da diese eine untergeordnete Funktion haben.

Die geplante barrierefreie Erschliefung der Wohnungen erfordert den Einbau ei-
nes Fahrstuhles. Der Fahrstuhlschacht tUberragt die Traufe des mittleren Gebau-
deteiles und wurde aufgrund der untergeordneten Funktion von den Festsetzun-
gen der Traufhdhen ausgenommen.

Durch die erforderliche Gliederung des geplanten Gebaudes in zwei Haupt- und
einen Mittelteil werden unterschiedliche Firsthéhen festgesetzt. Untergeordnete
Bauteile, wie z.B. Schornsteine, dirfen die festgesetzten maximalen Firsthéhen
Uberragen.

Die Festsetzungen, dass das Obergeschoss als Vollgeschoss nur als ausgebautes
Dachgeschoss zulassig ist, wurde aus dem wirksamen Bebauungsplan Gbernom-
men.

In § 17 BauNVO wird fur Allgemeine Wohngebietes eine GRZ von maximal 0,4 als
Orientierungswert angegeben. Die geplante GZR Uberschreitet diesen Wert um
0,1. Dieses ist aus Sicht der Stadt Hagenow gerechtfertigt, da hierdurch der Bau
von kleineren und damit kostenginstigen, barrierefreien Wohnungen ermdoglicht
wird, die insbesondere flr Senior:innen attraktiv sind. Aullerdem wird die Anord-
nung des Gebaudes fiir eine deutliche Verringerung von Larmimmissionen auf den
Ostlich angrenzenden Wohngrundstucken fuhren.

6.3 lberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baulinien parallel zur Friedrich-Heincke-StraRe und die Firstrich-
tung bertcksichtigen die Ziele, die im Bestand vorhandenen Ausrichtung der Ge-
baude entlang der Friedrich-Heincke-Stralle aufzunehmen und einen Schallschutz
zu den ostlich gelegenen Wohngebauden zu erreichen. Das Einrlicken der Bauli-
nie in der Mitte des geplanten Gebaudes erzwingt zusammen mit den Festsetzun-
gen zu den Traufen und Firsten die Gliederung des Gebaudes in zwei Haupt- und
einen kleineren Mittelteil. Dieses wird auch durch die Festlegung von Malden zur
Grundstlicksgrenze verdeutlicht.

Die Baulinien und Baugrenzen umfassen Grundstucksflachen, die die festgesetzte
GRZ von 0,5 ubersteigen. Hierdurch wird eine gewisse Flexibilitat bei der Gebau-
deanordnung, insbesondere bei der Gebaudetiefe und bei der Anordnung von di-
rekt am Gebaude geplanten Terrassen, die planungsrechtlich zur Hauptnutzung
des Gebaudes gehoren, ermdglicht.
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Um eine Uberzeichnung des GRZ-Wertes zu vermeiden, werden direkt am Ge-
baude angeordnete Terrassen per Festsetzung bei der Berechnung der GRZ aus-
genommen.

6.4 Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

In Anlehnung an den wirksamen Bebauungsplan werden Stellplatze, Garagen,
Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zwischen der Baulinie
und der westlichen Grundstiicksgrenze ausgeschlossen. Somit missen die not-
wendigen Stellplatze 6stlich des Gebaudes angeordnet werden.

6.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Hauptziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist die hdhere Ausnut-
zung/Verdichtung der baulichen Nutzung im Plangeltungsbereich. Deshalb wurde
der derzeit mogliche Bau von maximal vier Wohnungen auf acht Wohnungen er-
hoht.

6.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wie auch im derzeit wirksamen Bebauungsplan mussen Wege, Stellplatze ein-
schlieB3lich Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, um
das Niederschlagswasser soweit wie mdglich versickern zu lassen.

Zur Verbesserung bzw. zur Erhaltung der Grundwasserneubildung soll das Nie-
derschlagswasser von den Dachern und den befestigten und unbefestigten Fla-
chen auf den Baugrundstiicken komplett versickert werden. Dieses kann in ober-
flachigen Mulden/Senken und/oder in unterirdischen Rigolen und Schachten erfol-
gen. AulRerdem kénnen Schachte und Tanks fir die Regenwasserspeicherung und
-verwendung als GieRwasser in den Garten installiert werden.

Zur Vermeidung des artenschutzrechtlichen Tétungsverbotes im Falle einzelner
Brutversuche haufiger stérungsunempfindlicher Vogelarten, die nicht vollstandig
ausgeschlossen werden konnen, sind die Fallung des jungen Einzelbaums am
westlichen Rand des Plangebietes und die Baufeldfreimachung grundsatzlich im
Zeitraum Oktober bis Februar durchzuflihren.

Sollte das Abtragen der Vegetationsnarbe bis in den Marz dauern, sind die Arbei-
ten ohne Unterbrechung fortzufiihren, um eine Ansiedlung von Brutvégeln im Bau-
bereich zu vermeiden.

Sollte eine Durchfuhrung der Baufeldfreimachung zur Brutzeit (Marz bis Septem-
ber) unumganglich sein, ist eine vorherige Untersuchung und Freigabe der Baufla-
che durch eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. In diesem Fall ist das Er-
gebnis der Untersuchung und der Bewertung der Unteren Naturschutzbehdrde zur
Kenntnis zu geben und es ist die Zustimmung der Behorde einzuholen, bevor mit
der Baufeldfreimachung begonnen werden kann.
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6.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
auswirkungen durch Gerausche

Der Plangeltungsbereich grenzt im Norden an die Stralle Prahmer Berg und im
Westen an die Friedrich-Heincke-Stralle (Bundesstralle 321) an. Westlich des
Plangeltungsbereichs verlauft in etwa 130 m Entfernung die Bahnstrecke Ha-
genow-Zarrentin. Westlich der Friedrich-Heincke-Stralie befinden sich zudem ein
Discounter und nordwestlich ein Autohandler. Weitere Gewerbegebietsflachen be-
finden sich westlich der Bahnstrecke.

Um die Belastung der Wohnnutzung mit Larmimmissionen aus den angrenzenden
Gewerbegebieten und vom Verkehrslarm der Friedrich-Heincke-Stralie sowie der
Bahnstrecke beurteilen zu kédnnen, wurde vom Biro LAIRM-Consult eine Schall-
technische Untersuchung erarbeitet (siehe Anlagen). Es werden die zu erwarten-
den Auswirkungen aufgezeigt und die Auswirkungen des bebauungsplan-induzier-
ten Zusatzverkehrs untersucht.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beur-
teilung anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1
»ochallschutz im Stadtebau®. Andererseits kann sich die Beurteilung des Ver-
kehrslarms aus 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

In der DIN 18005, Teil 1 wird fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Larm verwiesen. Dementsprechend werden Gerauschimmissionen aus Ge-
werbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt. Gemal TA Larm ist die Ge-
samtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu berucksichtigen.

Gewerbelarm

Fur die Autowerkstatt nordwestlich des Plangeltungsbereichs sowie fir das
Gewerbegebiete westlich der Bahnstrecke Hagenow-Zarrentin werden den tat-
sachlichen Nutzungen entsprechend geeignete flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (stadtebaulicher Ansatz gemaR DIN 18005) abgeleitet. Es wird davon
ausgegangen, dass die gewerblichen Nutzungen mit der derzeitig umliegenden
schutzbediirftigen Nutzung immissionsschutzrechtlich vertraglich sind.

Der Discounter-Markt, der sich gegeniber des Plangeltungsbereichs befindet,
wurde detailliert in den Berechnungen bertiicksichtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs im Tageszeitraum Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) ergeben. Somit
wird der Immissionsrichtwert flr allgemeines Wohngebiete von 55 dB(A) tags
Uberschritten. Fiir diese Bereiche ist ein Ausschluss von Immissionsorten (Grund-
rissgestaltung, Anordnung schutzbedurftiger Rdume auf die larmabgewandten
Seiten, Einbau von nicht offenbaren Fenstern, Prallscheiben vor offenbaren
Fenstern (architektonischer Selbstschutz)) oder bauliche Mallnahmen (Winter-
garten und verglaste Loggien) erforderlich. Dies betrifft Fenster zu schutzbedurf-
tigen Rdumen gemaR DIN 4109. Bader, Abstellrdume und Funktionskiichen zah-
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len nicht dazu, sodass diese Radume ohne weitere MalRnahmen auch mit 6ffenba-
ren Fenstern in diesen Bereichen angeordnet werden kénnen. Auflenwohnbe-
reiche sind gemafd TA Larm nicht beurteilungsrelevant.

Im Nachtzeitraum werden innerhalb des Plangeltungsbereichs Beurteilungspe-
gel von bis zu 40 dB(A) erreicht. Somit wird der Immissionsrichtwert fur allge-
meine Wohngebiete von 40 dB(A) im gesamten Plangeltungsbereich eingehal-
ten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der
TA Larm entsprochen.

In den textlichen Festsetzungen ist der Bereich, in denen die 0.g. Schutzmalinah-
men gelten, dargestellt.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm auf der Fried-
rich-Heincke-Strale (Bundesstralle 321) beriicksichtigt. Die Stralenverkehrs-
belastung (DTV — durchschnittlicher tagliche Verkehrsstarke an allen Tagen des
Jahres) auf der Friedrich-Heincke-Stral3e wurden auf Grundlage einer aktuellen
Erhebung der Verkehrsbelastungen ermittelt.

Alle Verkehrszahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2040/2045 hochgerech-
net, wobei eine allgemeine Verkehrssteigerung von 10 % eingerechnet wurde,
was etwa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr entspricht. (Hochrechnungsfaktor 1,1).

Die Verkehrsbelastungen fir den Schienenverkehr wurden bei der TME-Torsten
Meincke Eisenbahn GmbH erfragt. Hierbei wurden Schatzungen fur den Perso-
nen-Nahverkehr und den Guterverkehr zugrunde gelegt. Demnach soll ein Stun-
dentakt fur den Personen-Nahverkehr entstehen. Auch ist die Durchfahrt von Gi-
terzligen wird in den Ausfiihrungen nicht ausgeschlossen. Daher wurden insge-
samt 32 Fahrten von Personenziigen und eine Fahrt eines Glterzuges im Tages-
zeitraum zugrunde gelegt. Im Nachtzeitraum wurden 16 Fahrten von Personenzi-
gen sowie eines Glterzuges angesetzt.

Alle Verkehrszahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2040/2045 hochgerech-
net, wobei eine allgemeine Verkehrssteigerung von 10 % eingerechnet wurde,
was etwa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr entspricht. (Hochrechnungsfaktor 1,1).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemall 16. BImSchV auf
Grundlage der Rechenregeln der RLS-19 flir den Strallenverkehrslarm und der
Anlage 2 der 16. BImSchV fur den Schienenverkehrslarm.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr
im Umfeld keine beurteilungsrelevanten Veranderungen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie Obergeschossen
kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der
schitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven
Schallschutz geschaffen werden.

14



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Hagenow

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Buro- und
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm ergeben sich gemaf DIN 4109 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die mafgebli-
chen Auflenlarmpegel gemal DIN 4109 (Januar 2018). Die mafRgeblichen Au-
Renléarmpegel sind in der Abbildung 2 der textlichen Festsetzungen fur schutzbe-
diurftige Raume und in Abbildung 3 flr schutzbedirftige Raume, die Gberwie-
gend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem malfigeblichen Aul3enlarmpegel
von grofder als 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zu-
satzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund
der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schall-
gedammte LUftungen vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

Bezlglich der AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass Uberall der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) Uberschritten wird. Somit sind befestigte AuRenwohnbe-
reiche innerhalb des Plangeltungsbereichs in geschlossener Gebaudeform oder
der Friedrich-Heincke-Strale abgewandten Gebaudeseite zuldssig.

Aulenwohnbereiche in diesen Bereichen sind auch offen zulassig, wenn mit
Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jewei-
ligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags nicht uber- schritten wird.

Die maRgeblichen Aulienlarmpegel flir schutzbediirftige Schlafraume sind in den
textlichen Festsetzungen dargestellt.

aktive SchallschutzmaBRnahmen /Larmschutzwand

Es ware theoretisch mdglich, an den westlichen Grundsticksgrenzen Larmschutz-
wande, die zum Schutz aller Wohnungen eine Héhe von ca. 1,0 m bis 5,0 m aufwei-
sen mussten, anzuordnen. Hierauf wird aber verzichtet, da dieses zu einem unver-
haltnismanig grofden Eingriff in das Ortsbild fihren und die Wohnqualitat stark ein-
schranken wurde (Einschrankung der Besonnung in den Zimmern etc.).

Offnungsklausel

Von den textlichen Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larm-
belastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Einschrankungen benachbarter Gewerbebetriebe

Schon heute ist im wirksamen Bebauungsplan eine allgemeine Wohnnutzung ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt. Somit missen die benachbarten Gewerbebetriebe
schon heute auf die festgesetzte Wohnnutzung, z.B. bei einer Ausweitung der ge-
werblichen Nutzungen, Ruicksicht nehmen. Durch die Festsetzungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 36 werden die benachbarten Gewerbebetriebe nicht
benachteiligt.

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden im Wesentlichen aus dem der-
zeit wirksamen Bebauungsplan lUbernommen. Abweichungen gibt es bei den
Dachneigungen, um die geplante Ausnutzung innerhalb des Gebdudes mit den
stadtebaulich notwendigen Vorgaben zur maximalen Gebaudehdhe und zu den
maximal zulassigen Traufhéhen in Ubereinstimmung zu bringen.

7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gema § 13a BauGB auf-
gestellt. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. AusgleichsmaRnahmen nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind somit nicht erforderlich.

Eingriffe in geschutzte Biotope und Bdume finden nicht statt, besonders ge-
schitzte Pflanzen- und Tierarten sind nicht betroffen. Eine Kompensation ist somit
nicht erforderlich.

8 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist auch weiterhin von der Friedrich-Heincke-Stralle
Uber die Stralte ,Am Prahmer Berg“ und dann Uber die private Verkehrsflache auf
die Flurstiicke 7/4 und 7/5 vorgesehen. Die notwendigen Stellplatze werden auf
den beiden Flurstiicken angeordnet. Die Anzahl und die Lage werden im anschlie-
Renden Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

9 Ver-und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber eine vorhandene Leitung in der priva-
ten Stichstrale bzw. in der Stral’e ,Am Prahmer Berg"“.

Das Niederschlagswasser ist gemafy Auskunft der Stadtwerke Hagenow auf den
Baugrundstlicken zu versickern, so wie es auch schon gemaf dem derzeit wirksa-
men Bebauungsplan vorgesehen ist.
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Die Regenwasserleitung in der StralRe ,Am Prahmer Berg"“ ist gemaf Auskunft der
Stadtwerke Hagenow nicht fur einen Anschluss der privaten Grundstlicke bemes-
sen worden. AuRerdem soll ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet wer-
den (siehe Ziffer 6.6 der Begriindung).

Die Versorgung des Grundstucks mit Gas, Wasser, Telekommunikation ist Uber
vorhandene Leitungen in der Stichstralle bzw. in der Strale ,Am Prahmer Berg*
gesichert.

Fur die Lé6schwasserversorgung stehen insgesamt vier Unterflurhydranten in der
naheren Umgebung zur Verfugung: zwei Hydranten in der nérdlichen Zuwegung
des Alten- und Pflegeheimes (Flst. 10/25), ein Hydrant im Gehwegbereich des 6f-
fentlichen Strallenraumes an der SW- Ecke des Plangeltungsbereiches (Flst.
10/24), ein Hydrant im Gehwegbereich des o6ffentlichen Stralenraume in der
Stral’e ,Am Prahmer Berg“ (FIst. 99/1). Dabei wird ein Abstandmal} eines Hydran-
ten zum jeweils nachstgelegenen von L = max. ca.80 m nicht tberschritten.

Vom o&rtlichen Trinkwasserversorger, Stadtwerke Hagenow, liegt eine schriftliche
Bestatigung vor, dass eine ausreichende Loschwassermenge an den Entnahme-
stellen sichergestellt werden kann (800 I7m Uber zwei Stunden in Wohngebieten
gemal LBauO M-V und Arbeitsblatt W405 der DVGW).

Die Mullentsorgung erfolgt durch eine von der Stadt Hagenow beauftragten Be-
trieb. Die Grundstlickseigentiimer/Bewohner mussen ihre Mullbehalter am jeweili-
gen Abholtag im offentlichen StraRenraum abstellen, die privaten Stichstrallen
werden aufgrund der fehlenden Wendemaoglichkeiten etc. nicht angefahren.

10 Altlasten

Die ehemals im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 befindlichen Be-
standsbauten wurden unter Aufsicht eines zertifizierten Baugrundlabors beseitigt.
Somit ist davon auszugehen, dass sich im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 keine Altlasten befinden.

11 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Westen des Plangeltungsbereiches konnen gemaf Angaben der Untere Denk-
malschutzbehdrde Bodendenkmale nicht ausgeschlossen werden.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sache, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ge-
maf § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzig-
lich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur die Entdecker:innen, die Leiter:innen
der Arbeiten, die Grundstiickseigentiimer:innen, die zufalligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen.
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Der Fund und die Fundteile sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3
DSchG M-V.

12 MaRnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende MalRinahmen sind nicht erforderlich.

13 Beschluss

Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Stadt Hagenow
wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am . .2024 gebilligt.

Stadt Hagenow, den . .2024

Stadt Hagenow
Siegel

XXXXX
(Burgermeister)
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