Stadt Hagenow 2017/0037

Der Burgermeister offentlich

Betreff:

Beschluss uber die erneute offentliche Auslegung des geanderten
Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Hagenow fur das
Gebiet "Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II" gemaR § 3
Abs. 2 i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB

Fachbereich: Datum

Bauen / Ordnung / Grundsticks- und Gebdudemanagement  [13.06.2017
Verantwortlich:
Wiese, Dirk

Beteiligte Fachbereiche:

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Status
IAusschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr(Vorberatung) 28.06.2017 Offentlich
Stadtvertretung der Stadt Hagenow(Entscheidung) 28.06.2017 Offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 der Stadt Hagenow fir das Gebiet
~Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II* und die gednderte Begriindung werden in
der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Hagenow fir das Gebiet
~Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II“ und die gednderte Begriindung sind
gemal § 3 Abs. 2i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Die berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 hat in der Zeit 06.03.2017 bis zum 07.04.2017
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Parallel wurden die bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt. Der Beschluss Uber die Berlcksichtigung
vorgebrachter Stellungnahmen wird auf der Stadtvertretersitzung am 28.06.2017 gefasst.

Aus den vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange machten sich Anderungen/Ergdnzungen der Planungsunterlagen
erforderlich. Somit ist gemal § 4a Abs. 3 BauGB der geanderte Entwurf erneut 6ffentlich
auszulegen. Der vorliegende geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42
~Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II“ und die geanderte Begriindung sind erneut
offentlich auszulegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist ortsliblich bekanntzumachen.



Die berlhrten Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind von der erneuten
offentlichen Auslegung zu informieren und die Stellungnahmen abzufordern. Dabei ist darauf
hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

Uber den Bebauungsplan Nr. 42 unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Ja Nein
MaRnahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein
MaRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hohe der geplanten Mittel €
Mehrbedarf €
Gesamtkosten €
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentragers/Konto
€
€

Folgekosten:

Raum fir zusatzliche Eintragungen:

Anlagen:
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Seitens des EigentUmers des FlurstUckes 9/3 der Flur 20 Gemarkung Hagenow ist die Entwick-
lung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf einer bisher unbebauten FiGiche entlang der
Hagenow-Heide-Chaussee geplant, da in Hagenow nur wenige verfugbare Flachen, die als
Wohngebiete ausgewiesen sind, vorhanden sind, eine hohe Nachfrage nach Baugrundsti-
cken besteht und die bisher erschlossenen Wohngebiete weitgehend ausgelastet sind oder

nicht den Winschen der einzelnen Bauherren entsprechen.

Das Gebiet, welches durch die Hagenow-Heide-Chaussee verkehrlich gut an das Stadtzent-
rum angeschlossen ist, befindet sich im Innen- und Siedlungsbereich der Stadt Hagenow. In-
halt des Bebauungsplanes ist es, fir das in Rede stehende Geldnde die Entwicklung der
Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO zu schaffen. Die Gebietsfest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet erfolgt mit dem Ziel der Anpassung an die schon vor-
handene Art der baulichen Nutzung der Umgebungsbebauung. Der Geltungsbereich wird in
der rechtskraftigen 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Hagenow von 2015 als
Wohnbaufldche dargestellt. Dies dokumentiert den planerischen Willen der Stadt Hagenow
zur baulichen Entwicklung der Fldche. Dementsprechend kann der Bebauungsplan aus dem

Fldchennutzungsplan entwickelt werden.

Zur Schaffung von Baurecht ist die DurchfUhrung einer verbindlichen Bauleitplanung erforder-
lich.

Bebauungsplédne der Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der
Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung. Sie umfassen damit sol-
che Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau
vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kommen im Zusammenhang bebaute Ortsteile
gemdnB § 34 BauGB, Gebiete mit ,alten” Bebauungspldnen sowie innerhallb des Siedlungsbe-
reiches gelegene brach gefallene, unbebaute oder bauplanungsrechtlich nicht bebaubare

Fldchen. Um letztere Fldchenkategorie handelt es sich bei dem Plangebiet.

Mit der Hagenow-Heide-Chaussee ist eine gute ErschlieBung bzw. Anbindung an das Stadt-
zentrum gesichert. Der Bebauungsplan stellt eine MaBnahme zur Innenentwicklung des Sied-
lungsbereichs der Stadt Hagenow dar, so dass die Voraussetzungen fUr ein Verfahren nach §

13 a BauGB vorliegen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn u. a. die GréBe der moglichen Grundfldche weniger als

20.000 m? betragt und durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet

ViUS Ingenieurplanung GmbH



Stadt Hagenow - Bebauungsplan Nr. 42 — ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee" 4

wird, die der Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitspriofung unterliegt. Der

Grenzwert von 20.000 m? versiegelter Fidche wird durch diesen Bebauungsplan nicht erreicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung und von
einem Umweltbericht abgesehen werden. Eine frUhzeitige Beteiligung der Tr&ger offentlicher

Belange und der Offentlichkeit ist nicht notwendig.

2 ORTLICHE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ist gemdaB § 9 Abs. 7 BauGB und der Plan-
zeichenverordnung (PlanzV 90) in der Planzeichnung und auf dem Titelblatt dargestellt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hagenow das Flurstick 9/3

aus der Flur 20. Die Flache ist ca. 1,64 ha groB.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Hagenow westlich der Hagenow-Heide-
Chaussee und erstreckt sich in noérdlicher Richtung fast bis zum Veilchenweg. Entlang der Ha-
genow-Heide-Chaussee liegen zum groBten Teil Wohngebiete. Nordlich und westlich des Gel-

tungsbereichs befinden sich ebenfalls Wohngebiete.

Der Geltungsbereich ist zurzeit frei von Bebauung und stellt sich zum groBen Teil als maBig

nahrstoffreiches, maBig feuchtes Grunland unter Mahdnutzung dar.

3  PLANUNGSVORGABEN

3.1 Raumordnung

Die Stadt Hagenow gehért administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim. Das Stadtge-
biet befindet sich ca. 30 km sUdwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. An das Stadtgebiet
grenzen im Norden die Gemeinden Bobzin, Wittenddrp, HUlseburg, Gammelin und Bandenitz,
im Osten die Gemeinden Kirch Jesar, Moraas und Kuhstorf, im SUden die Gemeinden Redefin,

Warlitz und P&tow - Steegen sowie im Westen die Gemeinden Toddin, Setzin und Wittendorp.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von Mai 2016 (LEP M-V) ist die Stadt Hao-
genow dals Mittelzentrum eingestuft und damit ein wichtiger Standort fUr Wirtschaft, Handel
und Dienstleistungen, der weiter zu starken ist. Wohnbaufldchen sind vorrangig im Innenbe-

reich zu entwickeln.
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Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg von August
2011 (RREP WM) ist Hagenow als Mittelzentrum eingestuft und damit als Standort der Versor-
gung der Bevdlkerung des Mittelbereiches, als regional bedeutsamer Wirtschaftsstandort und
als Einkaufszentrum fUr den gehobenen Bedarf zu stédrken und weiterzuentwickeln. Hagenow
liegt im ladndlichen Raum mit gUnstiger Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
im Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-

schaftspflege.

Die Wohnbaufldchenentwicklung ist auf den Innenbereich unter Nutzung von Nachverdich-

fungspotenzialen zu konzentrieren.

Der Geltungsbereich liegt gemdB der zeichnerischen Darstellungen des RREP WM und des
LLEP M-V in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Landwirtschaft. Durch die Planung
werden keine touristisch genutzten Fldchen beansprucht. Dementsprechend werden die Be-
lange des Tourismus nicht nachteilig berGhrt. Da es sich formal um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldche handelt, sind die Programmsdatze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM zu be-

rGcksichtigen. Diese sagen folgendes:

»In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwdagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorha-

ben, Funktionen und Nutzungen zu berucksichtigen.*

Die Flache im Geltungsbereich stellt sich momentan als Grinlandfléche unter Mahdnutzung
dar. Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Grunlandfl&dche kein hohes Ertragspotential auf-
weist. Die vom Bebauungsplan Nr. 42 betroffenen Grunlandfldchen (ca. 1,6 ha) wirde also zu
keinen groBen Verlusten bezUglich der Landwirtschaft fUhren. Ein besonderes Gewicht kommt
dem vom Bebauungsplan Nr. 42 betroffenen Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft zudem nicht
zu, da im ndheren Umkreis ausreichend weitere landwirtschaftliche FiGchen vorhanden sind.
Zusatzlich liegt die Fldche im Innenbereich der Stadt Hagenow und ist im Fldchennutzungs-

plan bereits als Wohnbaufldche dargestellt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand folgt der Bebauungsplan den Zielsetzungen des Landes-
raumentwicklungsprogramms M-V und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms West-

mecklenburg.
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3.2 Flachennutzungsplanung

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Hagenow in seiner zurzeit wirksamen Fassung wird die FIG-
che im vorliegenden Geltungsbereich als Wohnbaufldche dargestellt. Entsprechend kann

der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans durch die Schaffung von Wohnraum insbesondere
der Innenentwicklung der Stadt Hagenow im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die Aufstel-

lung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen.

3.3 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 42 sind

bislang noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.

4 BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Baufldche bzw. eines Bauge-
bietes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen
legen fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebie-
ten zul@ssig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 ist ein Allgemeines Wohngebiet ge-
mask § 4 BauNVvO festgesetzt.

Es erfolgen zudem Nutzungsbeschrdnkungen fur das Allgemeine Wohngebiet, um sicherzu-
stellen, dass das Vorhaben ausschlieBlich dem Wohnen und keinen anderen Nutzungen
dient. Demnach sind gemdaB §1 Abs. 5 BauNVO in dem Allgemein Wohngebiet die nach § 4
(2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften und Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, sozial, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemdan § 4 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig. Ebenfalls werden gemdaB §1 Abs. 6 BauNvVO die
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.1-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein, da sich
diese Anlagen nicht in das vorhandene Umfeld einfugen wirden. Es werden also entspre-
chend der st&dtebaulichen Ziele der Stadt Hagneow ausschlieBlich Wohngebdude im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig sein.
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MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein fUr die stddtebauliche Planung entscheidendes, pra-
gendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht
nur das duBere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Mbglichkeit und Grenzen,
ein bestimmtes Vorhaben im Plangebiet zu realisieren. Das MafB der baulichen Nutzung ist in
den §§ 16 bis 21 a BauNVvO geregelt.

Unter Zugrundelegung der &rtlichen Situation in dem Quartier und der nGheren Umgebung ist
das MaB der baulichen Nutzung so festgesetzt worden, dass eine moglichst lockere Bebau-
ung der zur Verfugung stehenden Fidchen gewdhrleistet werden kann. Die Grundflachenzahl
(GRZ) gibt an, wie viel Fidche von baulichen Anlagen auf dem Grundstick Uberdeckt wer-
den darf. Gemd&B BauNVO wird fUr das Allgemeine Wohngebiet eine Grundfldchenzahl von
0,3 festgesetzt. GemdaB § 19 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch Garagen und
Stellplatze sowie deren Auffahrten bis zu 50 % der Grundfl&chenzahl Uberschritten werden.
Hierdurch ist eine maximale Versieglung von 45 % der Grundsticksflaéche méglich. Hierdurch
soll eine lockere Bebauung und ein schonender Umgang mit dem Boden sichergestellt wer-

den.

In Anlehnung an die vorhandene und umgebende Bebauung werden die Geschossigkeit
und die maximale Firsthdhe im Gebiet festgesetzt. Es wird eine maximale Eingeschossigkeit
festgesetzt und die Firsthéhe auf 9 m beschrénkt. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird

zudem die Traufhdhe auf 4,60 m beschrdnkt.

Diese Festsetzungen orientieren sich zudem an den Festsetzungen des nérdlich des Geltungs-

bereichs liegenden Bebauungsplanes.

Bauweise

FOr das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt, nach der die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und eine
Gebdudeldnge von 50 m nicht Gberschritten werden darf. Zusatzlich wird im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig sind. Ziel der
Planung ist es, ein Gebiet mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienh&usern zu entwickeln. Mit
der Beschrdnkung auf Einzelhduser ist dieses Ziel nicht umfassend erreicht. Bei gréBeren
Grundsticken (z.B. bestehend aus zwei Parzellen) oder unter BerGcksichtigung der
Regelungen des Wohneigentumsgesetzes wdren auch unechte Doppelhduser zuldssig, die
das Gebiet nach Struktur und Nutzungsdichte sprengen kd&nnten. Die Anzahl der Wohnungen
je Wohngebdude wird deshalb auf 2 Wohnungen, beschrankt. Zudem wird die Anzahl der
Wohnungen je Doppelhaushdlfte auf hochstens eine Wohnung beschrénkt. Diese

Festsetzungen entsprechen den st&dtebaulichen Vorstellungen der Stadt Hagenow.
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Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfléichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Fldchen in dem Allgemeinen Wohngebiete Idsst einen
moglichst groBen Gestaltungsraum fUr die Errichtung von Gebdude zu. Dieser wird lediglich
durch Heckenpflanzungen entlang der Flursticksgrenzen und einen 3 m breiten nicht
Uberbaubaren Bereich entlang der Hecken und der ErschlieBungsstraBe eingeschrénkt.
Hiermit werden die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfléchen mehr als deutlich
eingehalten. Hierdurch soll eine lockere Bebauung sichergestellt werden und die

stddtebaulichen Ziele umgesetzt werden.

Im sudlichen Bereich wird die Uberbaubare Fldche massiv eingeschrankt, da ein 30 m
Abstand zu einem im SUden liegendem Wald eingehalten werden muss. Aufgrund der
Stellungnahme des Landesforsts M-V vom 05.04.2017 wird die Baugrenze um weitere 3 m
nach Norden verschoben. Zudem wird fur die private Grunfldche GF 2 festgesetzt, dass diese

von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Zudem verl@uft im Ostlichen Bereich des Plangebietes eine Trinkwassertransportleitung DN 250
AZ sowie eine Mitteldruckgasversorgungsleitung Da 180 x 16,4 PE-HD parallel zur Hagenow-
Heide-Chaussee. Mit der Baugrenze ist ein Mindestabstand von 3,0 m zur AuBenkante der
Trinkwasserleitung DN 250 AZ einzuhalten. Zusatzlich wird festgesetzt, dass Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO nicht auBerhalb der

Uberbaubaren Grundstucksfldchen in Richtung der Trinkwasserleitung DN 250 AZ zul&ssig sind.

Ortliche Bauvorschriften

Damit sich die geplante Bebauung, vor allem entlang der Hagenow-Heide-Chaussee in das
Stadtbild der angrenzenden Wohnbebauung einfGgt und nicht wie ein Fremdkérper wirkt,

werden gemdanB § 86 Landesbauordnung LBauO M-V &rtliche Bauvorschriften erlassen.

Deshalb sind in dem Allgemeinen Wohngebiet entlang der Hagenow-Heide Chaussee (WA 1)
die AuBenfassaden wahlweise als Mauerwerk oder als Putzflache auszufGhren. Die
Verwendung leuchtender und reflektierender Oberfldchen und Farben ist nicht zulassig, z.B.
RAL-Farben Nr. 1016 schwefelgelb, 2005 leuchtorange, 2007 leuchthellorange, 3024 leuchftrof,
3026 leuchthellrot. Bei zusammengehdrenden Teilgebduden mussen die Oberflachen in
AusfUhrung und Farbe der geschlossenen Anteile der AuBenwdnde gleich sein. Die

Begrinung von Fassaden ist zuldssig

Ebenso sind als Materialien fir die Dacheindeckung der Hauptgebdude in dem gesamten
Baugebiet alle Arten von Dachziegeln und Dachsteinen mit nicht gléinzenden Oberfldchen
zul@ssig. Fur Ddcher von Wintergdarten, Terrassenuberdachungen und untergeordneten
Bauteilen des Hauptgebdudes sowie fur Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sind abweichende Materialien fUr die Dacheindeckung zuldssig.
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Als Dachform sind nur Sattelddcher oder Krippelwalmddcher mit einem symmetrischen
Neigungswinkel von 30° bis 45° im WA 1 zul@ssig. Flachdachgebdude sind im WA 1 nicht
zul@ssig. Im gesamten Baugebiet gilt fur Ddcher von Wintergdarten, Terrassentberdachungen
und untergeordneten Bauteilen des Hauptgebdudes sowie fUr Garagen, Gartenhduser,
Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, dass abweichende Dachformen

zul@ssig sind.

In dem WA 1 sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu einer maximalen Breite von 0,5
der Traufldnge erlaubt und mUssen mindestens 1,50 m vom Giebel entfernt liegen. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen Uber die Dachfldche bei der Ausfihrung von Dacheinschnitten
ist nicht statthaft, ausgenommen hiervon sind geringfigige Vorspringe bis zu 1,50 m von
unwesentlichen Bauteilen, wie z.B. Gesimsen, Dachrinnen und Erker. Die Dachaufbauten sind

grundsatzlich in gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

FOr das gesamte Gebiet sind Sonnenkollektoren, Solarzellen und Photovoltaikanlagen
allgemein zuldssig. Dort wo die Anlagen an der Dachfléche, die dem &ffentlichen StraBen-
oder Landschaftsraum zugewandt sind, untergebracht werden, ist die Farbgebung der
Rahmen- und Konstruktionselemente der Dachfarbe anzupassen. Bei Sonnenkollektoren,
Solarzellen und Photovoltaikanlagen ist auBerdem sicherzustellen, dass durch geeignete
MaBnahmen eine Blendwirkung fUr den &ffentlichen StraBenverkehr und auch fUr die
zukUnftige Bebauung vermieden wird. Die Sicherheit und Ordnung des &ffentlichen Verkehrs,

z. B. durch ihre Blendwirkung bzw. Reflexionen, darf nicht gef&hrdet werden.

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fur befestigte FiGchen wasserdurchldssige

Bel&ge zu verwenden.

Im gesamten Gebiet sind Einfriedungen in Form von Z&unen bis zu einer Hohe von maximal
1,00 m zuldssig. Einfriedungen als Heckenpflanzungen, unter Verwendung von einheimischen
Arten, sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfldiche mit einem Abstand von mindestens 1,00 m

zul@ssig. Diese sind vom EigentUmer zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

5  VERKEHR

In dem Plangebiet sind keine noch verkehrlichen ErschlieBungsanlagen vorhanden. Die

ErschlieBung soll ausschlieBlich Uber die Hagenow-Heide-Chaussee erfolgen.

Die innere ErschlieBung soll Uber eine 5 m breite SiraBe mit eingeschradnktem
Begegnungsverkehr fur LKW und PKW erfolgen. Das Bankett hat beidseitig eine Breite von 0,75

m. Im nérdlichen Teil wird ein Wendehammer mit einem Radius von 18 m angelegt. Der
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Fldchenbedarf entspricht gemdaB RAST dem Wendekreis fur ein 2-achsiges MUllfahrzeug.

Im Bereich der Leitungkreuzung der Trinkwassertransportleitung DN 250 AZ mit der
ErschlieBungsstraBe werden MaBnahmen vorgesehen, durch die Erschitterungen und

dynamische Bodenlasten in den Leitungszonen minimiert werden.

Zudem werden im Geltungsbereich 6ffentliche Parkplatzfldchen festgesetzt. Die BaulGnge
der PlanstraBe betragt ca. 200 m. Die notwendigen Einstellpl&ize fur die einzelnen Bauvorha-

ben sind auf den privaten Grundsticken einzurichten.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist nur von den Gerduschen der 0Ostlich verlaufenden Hagenow-Heide-
Chaussee (L 04) betroffen.

FUr die Hagenow-Heide-Chaussee liegen im Bereich des Plangebietes Z&hlergebnisse aus der
Verkehrsmengenkarte M-V 2010 vor. Hieraus wurden die Verkehrsbelastungen fUr das Progno-

sejahr 2025 berechnet und daraus nach RLS?0 die Larmbelastung.
Am Standort sind folgende Bedingungen einzuhalten:

FUr den Verkehrslarm aus dem o&ffentlichen Verkehrsraum sind fur die Wohnbaufl&dchen fol-
gende Orientierungswerte gemdaB DIN 18005, Teil 1, Pkt. 1.1, b fur Allgemeine Wohngebiete
(WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Campingplatzgebiete einzuhalten:

tags 55 dB(A)
nachts 45 dB bzw. 40 db(A)!

FUr den Tag werden an den Immissionsorten |02 und 103 (siehe Karte im Anhang) die Immissi-

onswerte bis zu 4,5 dB Uberschritten. Nachts um die 3,5 dB.

In sGdwestlicher Richtung in einer Entfernung von Uber 650 m zum Geltungsbereich befinden
sich die ALBA Nord GmbH (Anlage zur Lagerung von nicht besonders UberwachungsbedUrf-
tigen Abfdllen) und der Containerdienst Petra RGhmling (Anlage zur Lagerung von nicht be-
sonders Uberwachungsbedurftigen Abfdllen). Diese fUhren aber zu keinen relevanten Immis-

sionen fur das neue Wohngebiet, da bereits Wohnbebauung in der nGheren Umgebung der

1 Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm ... gelten.
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Anlagen steht und somit auch von keinen relevanten Belastungen fUr das neue Wohngebiet

auszugehen ist.

6.2 Planerische Auswirkungen

Grundsdatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt in inrer Abwdgung Gber
die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Es sind sowohl die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse und die WohnbeduUrfnisse der
Bevolkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des

Ortsteiles zu berUcksichtigen.

Dabei ist insbesondere die relativ gunstige Lage des Plangebietes und die recht kurzen Wege

zur Ortsmitte und den Einkaufsmdglichkeiten und sonstigen Dienstleistungen zu beachten.

Aufgrund der &rtlichen Situation kommen aktive MaBnahmen zum Schallschutz zum Schutz
der Wohnnutzung nicht in Betracht, so dass nur passive MaBnahmen zum Schallschutz bzw.
eine enfsprechende Anordnung der AufenthaltsrGume im Gebd&ude fir den notwendigen

Schallschutz sorgen kdnnen.

Der vorhandenen L&rmbelastung wird im Rahmen der Festlegung der Larmpegelbereiche
Rechnung getragen. Damit ist es moglich bei der Festlegung bzw. Auswahl der AuBenbautei-
le und ggf. auch bei der funktionellen Gestaltung der Grundrisse, einen entsprechenden

Schutz gegen AuBenldarm zu berUcksichtigen.

Zum Schutz gegen AuBenldrm sind die betroffenen Gebdudeteile entsprechend der Larm-

pegelbereiche zu bemessen (Bemessung der AuBenbauteile nach DIN 4109).

Die Schlafrdume und RGume mit dhnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich Il auf der der
dominierenden L&rmqguelle zugewendeten Seite mit schallddmmenden Liftungséffnungen zu
versehen, die die Einhaltung der resultierenden Luftschalld&dmmung (Rw'res) des gesamten

AuBenwandbauteils gewdhrleisten.

Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kdnnen Ausnahmen gewdhrt werden, so-

weit dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

Somit kann festgestellt werden, dass durch die vorliegende Planung die Anforderungen an

gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt werden.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr in

dem beplanten Bereich sich nicht wesentlich verdndern, so dass auch keine Beeintrdchti-
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gungen fur die vorhandene, angrenzende Wohnbebauung zu erwarten sind, die Uber das

Ubliche und vertragliche MaB hinausgehen.

7 NATUR UND LANDSCHAFT

7.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist frei von Bebauung. Der gréBte Teil stellt sich als maBig ndhrstoffreiches, ma-
Big feuchtes Grinland unter Mahdnutzung dar. Sudlich grenzt ein nach § 20 BNatSchG ge-

schutztes Feldgehdlz an.

Nordlich und westlich befindet sich im Geltungsbereich ein Graben, der sich mit einer ge-
schotterten und unverbauten Béschung darstellt. Die Grabensohle ist durch z.T. sehr dichte
Bestdnde des Gewdhnlichen Froschloffel (Alisma plantago-aquatica) gekennzeichnet. Wei-
terhin tretfen herdenweise dichte Bestdnde der Kleinen Wasserlinse (Lemna minor) und des
Gewodhnlichen Wassersterns (Callitriche palustris agg.) auf. Die Béschungen sind durch Gréser

dominiert.

Der westliche Teil des Plangebietes stellt sich als von Grasern dominierter n&hrstoffreicher,
magkig feuchter Grinlandstandort unter Mahdnutzung dar. Nérdlich und westlich grenzen
Hausgdarten an das Biotop an. Hierbei handelt es sich um Hausgdrten ohne GroBbdume. Be-
schattete Bereiche werden durch teils dichtere BestGnde des Giersch (Aegopodium po-
dagraria) gepragt, ansonsten ist das Biotop durch Gréser (Lolium perenne, Holcus lanatus,

Dactylis glomerata) dominiert.

Ostlich grenzt ein versiegelter Radweg mit anschlieBender Baumreihe (geschitzt nach §19
BNatSchG) an. Das Biotop ist durch Grdser, insbesondere dem Deutschen Weidelgras (Lolium
perenne), gekennzeichnet, Spitzwegerich (Plantago lanceolata) tritt hdufiger auf, vereinzelt
sind Herbst-Ldwenzahn (Leontodon autumnalis), Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum sect. Ru-
deralia) und Wiesen-Klee (Trifolium pratense) anzutreffen. Der nérdliche und westliche Rand

des Biotops wird vermehrt durch FuBgdnger frequentiert.

Der Geltungsbereich ist Bestandteil der Grundmordnenlandschaft Mecklenburg-
Vorpommerns. Das nahegelegene Schwerin liegt hierin nérdlich einer Eisrandlage des Weich-
selglazials. Die Oberfldchenformen wurden durch die Phasen des Brandenburger Stadiums
der Weichselkaltzeit gepragt. Ein Teil der Schweriner Seen entstand nach RUckgang des Eises
aus den Schmelzwasserrinnen, welche sich dauerhaft mit Wasser fUllten. Der Schweriner See

selbst liegt in einer vorpleistoz&nen Senke, die sich von Wismar bis zum Landschaftsschutzge-
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biet Lewitz erstreckt. Spatere glaziale Phasen hinterlieBen Mor&dnenmaterial im See. Die Niede-
rungen sind oftmals mit schluffigen sowie tonigen Sedimenten geflllt und vermischt mit orga-
nischen Ablagerungen. In gréBeren, stauwassergepragten Senken sind nacheiszeitliche Nie-
dermoorbildungen hdaufig. Im Nordwestteil der Stadt befinden sich kuppige Bereiche der
Grund- und Endmorénen. Dagegen sind der SUGden (im Bereich Hagenow) und der Osten

Schwerins durch die Ablagerungen der Sander gepragt.

FUr den Geltungsbereich wurde ein Geotechnischer Bericht von der GEOTECHNIK LABOR
GMBH ROSTOCK erarbeitet (17.10.2016). Dieser macht folgende Aussagen beziglich des Bo-
dens: Bei den Baugrunduntersuchungen wurde im Untfersuchungsgebiet ein einheitlicher
Baugrundaufbau festgestellt. Unter der GOK wurden bis in eine Tiefe von bis zu 0,6 m Mutter-
bdden aus humosem, schwach schluffigem Feinsand angetroffen. Unter den Mutterbdden
folgt ab rund 0,6 m Tiefe bis zur Endteufe bei 4,0 m unter GOK an allen Ansatzpunkten mittel-
dicht gelagerter Fein- bis Mittelsand. Vereinzelt wurden gering mdéchtige Schlufflagen festge-
stellf. Entsprechend der derzeitigen Einschdtzung des Schwierigkeitsgrades, handelt es sich
bei der geplanten BaumaBnahme um eine MaBnahme mit geringem Schwierigkeitsgrad im
Hinblick auf Bauwerk und Baugrund. In den wdhrend der Feldarbeiten dem Baugrund ent-
nommenen Bodenproben wurden organoleptisch keine Anzeichen fur schadliche Fremdstof-

fe vorgefunden.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im textlichen Teil des gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg aus dem
Jahr 2008 werden keine speziellen Aussagen zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

bzw. zu Hagenow allgemein getroffen.

Laut der zeichnerischen Darstellung der Karte ,,Naturrdumliche Gliederung" liegt Hagenow im

sUdwestlichen Altmordnen- und Sandgebiet.

GemdaB der heutigen potenziellen naturlichen Vegetation (HPNV) liegt der Geltungsbereich
im Bereich F39 Waldziest- und Stieleichen-Hainbuchenwald. Die HPNV dient zur Beurteilung
der Natfurndhe. Durch den Vergleich der real vorhandenen Vegetation kann der Erhaltungs-
zustand und der NatUrlichkeitsgrad von Biotopen bewertet werden. Aus den Schilderungen
weiter oben geht hervor, dass der NatUrlichkeitsgrad und der Erhaltungszustand der FlGche

als gering einzusch&tzen sind.

Die Karte ,,Schutzwurdigkeit des Bodens" stellt den Geltungsbereich als Bereich mit geringer
bis mittlerer SchutzwUrdigkeit dar. Dies ist die niedrigste Einstufung und gemaB den bereits ge-

tatigten Aussagen zum Thema Boden ist die Schutzwurdigkeit als gering einzuschatzen.
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Die Karte ,Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberfldchenwassers” weist den Geltungsbereich
als Bereich mit sehr hoher SchutzwUrdigkeit aus. Dies wird bei den ErschlieBungs- und Bau-

maBnahmen zu bericksichtigen sein.
Die Karte , Klimaverhdlinisse* stellt den Geltungsbereich als niederschlagsreich dar.

Die Karte ,,SchutzwUrdigkeit des Landschaftsbildes" stellt den Geltungsbereich als Bereich mit
mittlerer bis hoher SchutzwUrdigkeit dar. GroBe Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
durch die Planung nicht zu erwarten, da durch die bereits vorhandenen Wohngebiete im na-
heren Umfeld es eher zu einer Abrundung des Ortrandes kommt. Zudem wird sich bei der Ge-
staltung und der Hohenausrichtung an der ndheren Umgebung orientiert. Dies wird auch
durch die Karte ,,Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume" deutlich, denn diese weist den

Geltungsbereich als Bereich mit geringer Schutzwurdigkeit aus.

Aus den Karten ,Kohdrentes dkologisches Netz Natura 2000“ und ,,Nationale Schutzgebiete"
ergeben sich keine Hinweise auf SPA-, FFH-, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete. Bio-

sphdérenreservate und Naturparks sind ebenfalls nicht betroffen.

Landschaftsplan der Stadt Hagenow

Der Landschaftsplan der Stadt Hagenow aus dem Jahr 2000 stellt die Fldche als Ackerfldche
dar, die aber gemdaB des Fidchennutzungsplanes in Wohnbaufldche umgewandelt werden

soll.

7.2 Planerische Auswirkungen

Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der Dauerhaftigkeit der Pla-
nung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht tfrotzdem die Verpflichtung, die Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft soweit moglich zu mindern und zu vermeiden. Das Gebot zur
Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhdngig von der Eingriffs-

schwere im Rahmen der VerhdaltnismdaBigkeit der Mittel anzuwenden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den

moglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschléagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlck-
sichtigen. Es wird Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenver-
anderungen getroffen. Mit dem Bodenaushub, der Massenbilanz, dem Schutz der Béden vor

Verndssung und Verdichtung (Befahrung, Art und Ort der Lagerung von Béden und Baumate-
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rial, Mieten, BerUcksichtigung der Bodenfeuchte usw.) wird fachgerecht umgegangen. Hierzu
wird der kulturféhige Oberboden vor der Herstellung der Baukoérper berdumt, auf Mieten
fachgerecht zwischen gelagert. Die Verwertung des Uberschissigen Bodenaushubs, Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial in eine durchwurzelbare Bodenschicht, Schutz vor Bodenerosi-
on auf vegetationsfreien Bodenfldchen wdhrend der Bauzeit, Wiederherstellung der Boden-
funkfionen der nur vorubergehend in Anspruch genommenen Béden werden sichergestellt.
Hierzu wird der Boden soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als Vegetationstrag-
schicht auf den zu begrinenden Fldchen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen ver-

wendet.

Um den Versieglungsgrad zu verringern und somit die Auswirkungen auf das Grundwasser
und den Boden zu verringern sind befestigte Fldchen, soweit mdglich, in versickerungsfahiger
Bauweise auszufuhren. Zudem werden im sudlichen und westlichen Teil des Geltungsberei-
ches private Grunfladchen festgesetzt. Diese sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und ver-

ringern somit das MaB der Versieglung im Geltungsbereich.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in Ge-
wadasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind Gber-

wiegend technischer Natur.
Es werden entlang der Grenzen des Geltungsbereiches Hecken gepflanzt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gelten in dem Fall, dass in einem Bebau-
ungsplan weniger als 20.000 m? zuldssige Grundfl&che festgesetzt werden, Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Safz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Der oben genannte Grenz-
wert wird sehr deutlich unterschritten, so dass KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich

werden.

Planungsalternativen

Aufgrund der innerértlichen Lage und keiner anderweitig verfGgbaren Fléchen ist der Stand-
ort des geplanten Bebauungsplanes alternativios. Insofern kommt unter Vermeidungsaspek-
ten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von
BeeintrGchtigungen ist jedoch weiterhin bei der Ausgestaltung des Vorhabens, bei der Pla-

nung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.
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7.3 Artenschuiz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Verbotstatbestinde des besonderen Arten-
schutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu berucksichfigen und
der Planungsraum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschitzten Ar-

ten zu Uberprifen.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster
Linie der Lebensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleit-
planverfahren schon kldren, dass dieser Tatbestand erfUllt wird, die Lebensstatten ohnehin
oder auf Grund bestimmter MaBnahmen weiterhin ihre 6kologischen Funktionen behalten,

steht der Artenschutz der Planung nicht entgegen.

DarGber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrecht-
lichen Problemen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und
auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der BerUcksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die ortlichen Verhdlinisse seit Inkrafttreten

des Plans wesentlich gedndert haben ké&nnen.

Bezogen auf das Plangebiet ist anzumerken, dass der Bereich des Bebauungsplans Nr. 42
noch nicht bebaut ist. Ziel der Aufstellung ist nunmehr die planungsrechtliche Sicherung for
eine bauliche Nutzung. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um den typischen Fall einer In-

nenentwicklung.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen sind innerhalb des Plangebietes nur siedlungsto-
lerante Arten zu erwarten. Es kann aufgrund der Lage insgesamt davon ausgegangen wer-
den, dass genug geeignete Habitate fUr geschitzte Arten im Plangebiet und insbesondere
im Umfeld erhalten bleiben und damit die ékologische Funktion von potentiell betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch im rédumlichen Zusammenhang weiter erfGllt werden.
Im Ergebnis sind somit durch die Planung keine wesentlichen Verschlechterungen oder Beein-

tréchtigungen fur Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Belange des besondere Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG werden Uber ei-
ne Potentialabschdtzung der Artengruppen Brutvégel und Fledermduse, Amphibien und Rep-

tilien dargestellt.

Um die Nester der zwei WeiBstorchpaare ohne Junge wird ein 2 km Radius gezogen. Inner-
halb dieses Radius werden samtliche Grunlandfléchen Uberprift. Auf Grundlage dieser Pru-
fung ist ein prozentualer Verlust an Grinflache darstellbar. Sollte sich der prozentuale Verlust

in einem geringen Rahmen verhalten, kann von einem Ersatz abgesehen werden. Sollte sich
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der Verlust prozentual als betréchtlich erweisen muss ein Ersatz innerhalb der Pufferzone ge-

schaffen werden.

Die abschlieBende artenschutzrechtliche BerUcksichtigung nach § 44 Abs. 1 erfolgt erst auf

der Vorhabenebene.

7.4 Klimaschutz

Auch die Bauleitplanung soll gem. § 1 (5) S. 2 BauGB dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Dies bedeutet, dass
der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz auch in Verantwortung fUr den

Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel geschieht.

Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen nach den Grundsétzen des Planungsrechtes nur
aus stddtebaulichen Grinden erfolgen. Gleichwohl sind auch klimaschitzende Belange in
der Abwdagung fUr die Aufstellung von Bebauungspldnen zu berUcksichtigen. FUr eine klima-
schonende Siedlungsentwicklung finden sich im Festsetzungskanon des BauGB vielfdltige An-

satzpunkte.

Da der Bebauungsplan aber im Ganzen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fUr die stéad-
tfebauliche Ordnung enthdlt, kann Uber die Festsetzung u.a der Art und des MalB der bauli-
chen Nutzung und der Baugrenzen auf energetisch relevante GréBen, wie z.B. die Kompaki-
heit der Gebdude, Einfluss genommen werden. Als positiv wirkende klimarelevante Festset-

zungen kdénnen im vorliegenden Fall insbesondere:

= die Festlegung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung mit dem Ziel opfimierter
Kompaktheit

= die Festlegung der Bauweise mit dem Ziel optimierter Orientierung und geringer gegensei-
tiger Verschattung (erleichtert gleichzeitig die Anwendung passiver Solarenergienutzung)
und

= die Festsetzung der Baugrenzen mit dem Ziel geringer gegenseitiger Verschattung wirken.

Die vorliegende Bauleitplanung setzt damit den Rahmen fur eine klimaschonende und ener-

gieeffiziente Siedlungsgestaltung.
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8 VER- UND ENTSORGUNG UND SONSTIGE INFRASTRUKTUR

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann Uber das offentliche Netz der Stadtwerke Hagenow GmbH si-

chergestellt werden.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser ist in das Sammelsystem der PlanstraBe einzuleiten und dem
Pumpwerk zuzufUhren. Die Verlegung der Schmutzwasserleitungen erfolgt durch den Grund-
stUckseigentUmer. Durch den GrundstUckseigentUmer wird ein Versorgungsantrag gestellt,
damit ein Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation erfolgen kann. HierfUr wird

eine hydraulische Berechnung erstellt.

Niederschlagswasser

Das auf Grun- und unbefestigten Fidchen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner
nur geringen Verschmutzung auf den GrundstUcken versickern bzw. verwertet werden. Das
auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser der Ddcher und befestigten FIG-
chen ist sachgerecht nach den geltenden Vorschriften ebenfalls auf den GrundstUcken

selbst zu versickern.

Das Niederschlagswasser auf den StraBenfléchen wird gesammelt und in den Graben A ein-
geleitet. HierfUr wird eine entsprechende hydraulische Berechnung dem Wasser- und Boden-

verband Boize-Sude-Schaale vorgelegt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Stromver-

sorgungsnetz der Stadtwerke Hagenow GmbH gesichert.

Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann Uber das &ffentliche Trinkwassernetz der Stadtwerke Ha-
genow GmbH sichergestellt werden. Der Léschbereich erfasst sdmiliche L&schwasserent-
nahmemaoglichkeiten in einem Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Léschwasser-
entnahmestellen sollten eine Léschwasserentnahme gemdans DVGW W 400-1 (A) von mindes-

tens 24 m3/h Uber die Dauer von 2 Stunden ermoglichen.

Der Loschbereich fUr den B-Plan 42 reicht bis zur StraBe ,,Am Waldrand" und umfasst mindes-
tens 8 Unterflurnydranten. Unter BerUcksichtigung der Leistungsfdhigkeit des vorgelagerten
Rohrnetzes - wdhrend der Entnahme von Lé&schwasser muss die Trinkwasserversorgung
(Grundbelastung) gewdhrleistet sein — kdnnen diese als Loschwasserentnahmestellen be-

nannt werden. HierfGr werden folgende Unterflurhydranten (UFH) benannt: Endhydrant Lin-
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denallee, Umenallee, Veilchenweg und einen als Endhydrant fUr die PrimdarerschlieBung des

B-Planes zu montierender Hydrant.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Von den Baustellen ist eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu si-

chern.

9 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart

Allgemeines Wohngebiet 10.995 m?
Verkehrsfldche 1.594 m?
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung 129 m?
Fldche fUr Versorgungsanlagen 25 m?
Private Grinfl&che 2.993 m?
Anpflanzflachen (Uberschneidung mit WA) 1.509 m?
Anpflanzfladchen 621m?
Geltungsbereich 16.359 m?
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Immissionsprognose - Larm

Vorhaben: Bebauungskonzeption fiir das Grundstiick in 19230 Hagenow

Flur: 20 Flurstilck: 9/3

Auftraggeber: JH - Planungs-, Projektierungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH

Grevesmiihlener Str. 30; 19057 Schwerin

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Peter Hasse

Beratender Ingenieur

Der Bericht besteht aus 6 Seiten und 3 Anlagen

Schwerin, den 5. November 2016
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1. Einleitung und Problemstellung
Mit Auftrag vom 26.10.2016 wurde ich mit der Erarbeitung der Prognose zur

Gerauschsituation der Bebauungskonzeption fiir das Grundstick in Hagenow (Flur: 20;
Flurstiick: 9/3) beauftragt. Fir das Vorhaben soll die Larmsituation, die sich aus dem
Verkehrsldrm der Stralle ergibt, beriicksichtigt werden.

Als Auskunftsperson stand

Herr Jérg Heidenreich JH - Planungs-, Projektierungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH, Schwerin

zur Verflgung.

Am Standort sind entsprechend dem vorgegebenen Aufgabenrahmen fiir das
Betrachtungsgebiet folgende Bedingungen einzuhalten:
- For den Verkehrslarm aus dem offentlichen Verkehrsraum sind fur die
Wohnbauflachen die Orientierungswerte (IRW) gemaR DIN 18005, Teil 1, Pkt. 1.1,
b) bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS), und
Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB bzw. 40 dB(A)'
einzuhalten.
Grundsatzlich sollen diese Orientierungswerte eingehalten werden bzw. ihre
Unterschreitung ist wiinschenswert.

2. Standortverhéltnisse

2.1 Erlduterungen zum Betrachtungsgebiet
Zur Lage des Vorhabens siehe:

Anlage 1  Ubersichtsplan Malstab 1:5.000
Anlage 2  Angaben zum Betrachtungsgebiet sowie zur Nutzung
Das Betrachtungsgebiet schlieBt sich in stdlicher Richtung an die vorhandene

Bebauung an.
Als wesentliche Larmquelle ist die Landesstrale L04 zu betrachten.

! Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiarm ... geften.
Immissionsprognose Lam - Bebauungskonzeption Hagenow - Seite 3




Ingerveurbdro fir Umnwelttechinik Peter Hasse - Schwerin

2.2 Beurteilung und Berechnung
Die Beurteilung fir das Betrachtungsgebiet erfolgt fir das Prognosejahr 2025.

2.2.1 Emissionsquellen

- Verkehrsldrm - StraBenverkehr

Aus den vorhandenen Z&hlergebnissen (der Verkehrsmengenkarte M-V; 2010) wurde
die Verkehrsbelastung fir das Prognosejahr 2025 berechnet und daraus nach RLSS0
die Larmbelastung.

- Verkehrsldarm — Schienenwege und Gewerbeldrm

Sind nicht Gegenstand der Aufgabenstellung / Prognose.

2.2.2 Immissionsorte

Die Immissionsorte befinden sich auf der Baugrenze wo zu berlicksichtigende Gebaude
entstehen kdnnen.

Als Bezugshohe fir die Immissionsorte sowie fur die Rasterdarstellung wurden 6,3 m
tiber OKG (ausgebautes Dachgeschof}) gewahit.

3. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfoigt nach der Richtlinien RLS 90 mit dem
Rechenprogramm IMMI 2016 der Fa. ,Wolfel Engineering GmbH + Co. KG" unter
Berilcksichtigung aller dargesteliten Gerduschquellen (siehe Anlagen 2).

3.1 Verkehrsliarm — StraBenverkehr

- Prognose 2025

Fir den Tag werden an den Immissionsorten 102 und 103 die Immissionsrichtwerte bis
zu 4,5 dB Uberschritten. |
Fiir die Nacht werden an den Immissionsorten 102 und 103 die Immissionsrichtwerte bis

zu 3,5 dB uberschritten.

Immissionsprognose Larm — Bebauungskonzeption Hagenow - Seite 4



3.2 Larmpegelbereiche

Der maRgebliche Auenlarm wird aus den berechneten Beurteilungspegeln ermittelt und
daraus werden nach DIN 4108 die Larmpegelbereiche bestimmt.

Das Betrachtungsgebiet liegt im Bereich der La&rmpegelbereiche LPB | und LPB lll. Die
Larmpegelbereiche werden fiir die im Betrachtungsgebiet unbebaute Flache als Raster
der Isoflachen dargestelit (siehe Anlage 3; Punkt 2.2).

4. Zusammenfassung

Entsprechend dem Dargesteliten ist eine Nutzung im Betrachtungsgebiet wie folgt

madéglich:

- Im Rahmen der Umsetzung des Konzeptes sollen passive
Schallschutzmafnahmen vorgesehen werden. Dabei sollen sowohl
entwurfstechnische sowie bautechnische Mafnahmen fir den Schallschutz der
schutzbedurftigen Raume innerhalb des Betrachtungsgebietes angewendet
werden.

Die Notwendigkeit dieses Verfahrensweges kann unter anderem damit begrindet

werden, dass hier die Ausgangsbedingungen nicht planerisch im Rahmen des

Verfahrens beeinflusst werden kdnnen.

. Dafur ist das Planungsgebiet entsprechend der prognostizierten
Larmpegelbereiche nach DIN 4108 gegliedert (siehe Anlage 3, Punkt 2.2).

_  Der vorhandenen Larmbelastung wird im Rahmen der Festlegung der
Larmpegelbereiche Rechnung getragen. Damit ist es moglich bei der
Festlegung bzw. Auswah! der AuBenbauteile und ggf. auch bei der
funktionellen Gestaltung der Grundrisse, einen entsprechenden Schutz gegen

AuBenlarm zu beriicksichtigen.

Immissionsprognose Larm — Bebauungskonzeption Hagenow - Seile 5



Ingenieurbiiro flir Umweltiechnik Pefer Hasse - Schwerin

- Zum Schutz gegen AuBenlarm sind die betroffenen Gebaudeteile
entsprechend der Ldrmpegelbereichen zu bemessen (Bemessung der
Aulenbauteile nach DIN 4109).

Die Schiafraume und R&ume mit dhnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich
Il auf der der dominierenden Larmguelle zugewendeten Seite mit
schalld@mmenden Luftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der
resultierenden Luftschallddmmung (Rw',res) des gesamten
AuBenwandbauteiles gewahrleisten.

Unter Beachtung der oben genannten Ausfiihrungen und der gemag Anlage 2
dargestellten Ausgangsparametern ist fir die geplante Nutzung mit keiner unzulassigen
Larmbelastung zu rechnen.

Schwerin, den 5. November 2016

immissionsprognose Larm — Bebauungskonzeption Hagenow - Selle &
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IngerieLsbiro fir Unwelischni P Hasss - Sowern

Anlage 2

Vorhaben: Bebauungskonzeption fiir das Grundstiick in 19230 Hagenow
Flur: 20 Flurstiick: 9/3

Standort:  Hagenow-Heide Chaussee in 19230 Hagenow,
Landkreis Ludwigslust — Parchim

Angaben zum Betrachtungsgebiet sowie zur Nutzung

Inhaltverzeichnis

1. Beschreibung von Nutzung und Bauweise...............ccocooeveoiiccieccecci
11 Miscngeblet nach § 6 BRUNVO....ciiiiueimnniainamsissnsia:
1.2 Gebiete mit gewerblicher NUtZUNG...........coovimreiiiie e
1.3 Infrastruktur — Verkehr ...
2. Angaben zu den Larrnquallen .F Nulzung und Betnebszeﬂen
3. Angaben zu den Immissionsorten ..

4. Angaben zur Schallausbreitung... -

5. Verzeichnis Normen, Vnrschnften und theratur
7. Lageplan / Emissionsquelle und Immissmnscrte
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1. Beschreibung von Nutzung und Bauweise

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die Flache der Bebauungskonzeption schliet sich in stidlicher Richtung an die
vorhandene Bebauung an. Die vorhandene Bebauung beinhaltet Wohnen.

- vorhandene Bebauung: offen, eingeschossig mit teilweise ausgebautem
Dachgeschofi, Nebengelass und Zier- und Nutzgarten

- geplante Bebauung: Aligemeines Wohnen mit offener Bebauung,
eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss

1.2 Gebiete mit gewerblicher Nutzung

Die vorhandene gewerbliche Nutzung befindet sich in westlicher Richtung im Abstand
von Uber 650 m und wird nicht weiter untersucht.

1.3 Infrastruktur — StraRenverkehr

Als Basis fiir die zu prognostizierende Verkehrsbelastung wird fur die Berechnung die
LandesstraBe L04 als Emissionsquelle beriicksichtigt.

Die sich im Umfeld befindlichen Gemeindestralen sind nicht Gegenstand der
Untersuchung.

Seite 1



Ingeneurbro flr Unnwediechnk P. Hasse - Schwern

Anlage 2
2. Angaben zu den Larmquellen / Nutzung und Betriebszeiten
StraBenverkehr

Aus der Verkehrsmengenkarte M-V (2010) wurde die Verkehrsbelastung fiir das
Prognosejahr 2025 berechnet:

| Projektbezogene (Prognosefaktor) Verkehrsbelastung OU Pampow B321 R. SN 1
| LO4 / 0088 Verkehrsmengenkarte 2010
' Jahr LPF | RMF | PPF | Zahiwerte M |Kfzth| pas
2010 KFZ tags 1,000 1.0850 | 0,060 | 657
nachts 0,008 | 8.8
2010 SV tags 1,000 70,0 6,39
2020 KFZ tags 1,078 | 1,000 | 1,087 | 41.190.3 | 0060 |71.4
! nachts 0,008 | 95
| 2020 SV tags 1,051 | 1,000 | 1,056 739 6,21

Fir Landesstraen gilt auch weiter die Verkehrsprognose 2020 mit Stagnation fir die
Folgejahre bis zum Jahr 2025.

3. Angaben zu den Immissionsorten
Immissionspunkte (nach DIN 18005):

Immissionsort Bezeichnung
101 an der westlichen Baugrenze
102 an der dstlichen Baugrenze - Slidecke
03 an der &stlichen Baugrenze — Nordecke
104 an der nordlichen Baugrenze — Mitte
105 an der mittleren Baugrenze - Zentral
I06 an der nordlichen Baugrenze — Westecke
07 an der westlichen Baugrenze— Mitte

Die Héhe der Immissionsorte wird mit 6,5 m (iber OKG gewahit (nach DIN 18005).

Immissionsraster:

Schrittweite: 5 m Raster (iber das gesamte Betrachtungsgebiet
Héhe: 6,3 m Uber Gelande
Entfernungen zwischen Larmquelle und Wohnbebauung: siehe Lageplan

4. Angaben zur Schallausbreitung

Gelandeverlauf - Flache des Bebauungskonzeptes — unbebaut
- benachbarte Flachen - Bebauung nérdlich vorhanden,
bestehend aus Wohngeb&uden, Garagen, Hausgarten
mit Nebengebauden
- geringe Hohenunterschiede
- weitere benachbarte Flachen - Hausgéarten und
Kleingarten
- geringe Héhenunterschiede
Abschirmung - keine o
Bewuchs - im Betrachtungsgebiet vorhanden, aber unwesentlich far

Seite 2
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die Berechnung

Anlage 2

5. Verzeichnis Normen, Vorschriften und Literatur

Lfd.- Nr.

Norm / Viorschriften / Literatur

1

DIN 4109: 1983-11

Schallschutz im Hochbau

Schallschutz im Hochbau, Ausfuhrungsbeispiele und

2 DIN 4109, Beibl. 1: 1989-11 Rechenverahmen
g  |DIN4108, Baibl. 1/ AL: Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren, Anderung A1
2003-09
) Schallschutz im Stadtebau - Teil 1:Grundlagen und
4 |PINIBOS; 1200207 Hinweise fiir die Planung
5 Beiblatt zu DIN 18005, T1: Wie vor; Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
1987 -05 stadtebauliche Planung
6 |RLS90 Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralten, 1990
7 |BauGB BauGB — Baugesetzbuch, Vom 23. September 2004
Baunutzungsverordnung in der Fassung und
8 BauNVO Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (zuletzt geandert
11.06.2013)
g Aktualisierung der Prognosefaktoren | Landesamt fur Strallenbau und Verkehr MV, vom

im Straflennetz MV

19.08.2002; letzte Erganzung 2016

Seite 3
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6. Lageplan / Emissionsquellen und Immissionsorte |
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Lagende

Hilfslinie
Galtungsbereich (HLIN)
Baugrenze (HLIN)
Baugrenze I (HLIN)
Immissionspunkt
Stralle /RLS-50

——

Ingenieurbiro P. Hasse '
Am Stirtal 1 in 18063 Schwerin
Dipl.-ing. Peter Hasse

Bebauungskonzeption filr das Grundstiick in Hagenow
Flur : 20; Flurstick: 83

Landhreis Ludwigslust-Parchim

(Obersichtsplan

04. November 2016
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Anlage 3

Vorhaben: Bebauungskonzeption fiir das Grundstiick in 19230 Hagenow
Flur: 20 Flurstiick: 9/3

Standort:  Hagenow-Heide Chaussee in 19230 Hagenow,
Landkreis Ludwigslust — Parchim

Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen

Inhaltsiibersicht

1. Basiswerte fiir die BerechnuNg.........ccooviiiiiiiiiiiniiiiiiie s ssis s |
i B T e L SR S e i)
1.2 LAMMPEGEIDBIICNE ...ttt e s e n e ettt
2. Ergebnisse der schalltechnischen BereChnungen ... cnnn 2
2.1 Beurteilungspegel an den ImmisSionSoren ... 0 2
2.2 Darstellung - Isoflachen der Larmpegelbereiche ...............ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiins 2

1. Basiswerte fiir die Berechnung
Die Ausgangswerte der einzelnen Emissionsquellen fiir die Berechnung der

Beurteilungspegel sind als Anlage 2 zusammengestellt. Darliber hinaus ist folgendes
zu bemerken:

1.1 Lirmquellen
StraBenverkehr

Als Basis fiir die zu prognostizierende Verkehrsbelastung wurde fur die Berechnung

die Landesstrale L04 / Hagenow-Heide Chaussee beriicksichtigt:
Aus den vorhandenen Zahlergebnissen wurde die Verkehrsbelastung fur das Jahr

2025 berechnet (siehe Anlage 2). Gemeindestraen sind nicht Gegenstand der
Untersuchung.

Seite 1
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Anlage 3
1.2 Larmpegelbereiche

Die Larmpegelbereiche fur den maRgeblichen Auenlarm werden auf der Basis des
Verkehrslarmes der Stralle ausgewiesen und als Isoflachen dargestelit.

Die verschiedenen LPB sind fur die schutzbedlrftigen Rdume nach DIN 4108 zu
beriicksichtigen. Zukiinftige abschirmende Bauwerke werden dabei nicht beachtet. Fir
die Berechnung der maRgeblichen AuRenpegel wird fir den Verkehrslarm nach

DIN 4109, Pkt. 5.5.2 der Zuschlag von 3 dB anrechnet.

2. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen
2.1 Beurteilungspegel an den Immissionsorten

StraBenverkehr- Prognose fiir das Jahr 2025

Kurze Liste
Immissionsberechnung  Beurteilung nach DIN 18005
Stralte LO4 Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung”
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW Lea A IRW Lea A

/dB /dB /dB IdB /dB /dB
10 1 65 498 0.0 45 38.8 0.0
02 35 58,0 4.0 45 47.9 29
103 55 58.5 45 45 48.5 35
10 4 55 52,1 0,0 45 41,0 0,0
(oF] 55 52,5 0,0 45 41,5 0.0
108 55 489 0.0 45 378 0.0
o7 65 48,8 0,0 45 378 0.0

2.2 Darstellung - Isoflichen der Lirmpegelbereiche
Der Geltungsbereich des Bebauungskonzeptes liegt im Bereich der

Larmpegelbereiche LPB | und LPB lll. Die Larmpegelbereiche werden fur die im
Geltungsbereich unbebaute Flache als Raster der Isofldchen dargestellt. Fur die
Festlegungen zum passiven Schallschutz wird der Verlauf der Isolinien in der Héhe
von 6,3 m Uber OKG verwendet.

Seite 2



Isoflachen der Larmpegelbereiche

T__ Anlage 3
|
|
|
|

Firma: Ingenleurbiiro P. Hasse
gﬁ ﬁﬁlﬁﬂm; Am Stértal 1 in 18083 Schwerin
Lampegelbereiche Bearbeiter: Dipl.-Ing. Peter Hasee
E =
Hagenow Flur : 20; Flurstiick: 9/3
W 71-75 dB{A) Bemarkung: {ibersichtspian - Lirmpegelbereiche

ii mﬂi ' | Datum: 04, November 2016
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IKARAL 204 R_4 NRMNAR



Stadt Hagenow *@é
N
&

Bebauungsplan Nr. 42

"Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee IlI"

Hagenaw,
Stadt

Ubersichtsplan

L] o
\/ LJS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG

LUbecker StraBe 111
19059 Schwerin

Bearbeitungsstand: Juni 2017




T

_____

Plangrundlage:

Flur 21
z
3

Lageplan (September 2016) O i | oe—oooEh Y
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Gudat B\ 550070 B e L R CREE ,/'i

Obotritenring 17
19053 Schwerin

%///%//; ”9

O
..0"*'."‘;




PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ ? Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

0,3 Grundfléchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig

—— — Bougrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfléichen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ offentliche Parkfldche

Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GF 1 Private Grinfléichen / Garten

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr. 25)

:OOOOO
1
)00000

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a))

Fi&chen fUr Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fldchen fUr Versorgungsanlagen, fUr die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fUr Ablagerungen

Zweckbestimmung:

@ Pumpwerk




Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
— des Bebauungsplanes (§ ? Abs. 7 BauGB)

LPB Il .-~
L Larmpegelbereiche
_~"LPB Il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 16 Abs. 5 BauNVvO)

FlurstGcksnummer

©)
[0 oxo

Grenzpunkte

FlurstOcksgrenze

— =+ + «— Flurgrenze

Gebdudebestand

® Baumbestand

B&schung

Graben  Graben

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserleitung VW AZ 250 (1989)

StraBenquerschnitt (Aufbau gemdaB RSTO 12, Ausgabe 2012, Tafel 3, Zeile 1, Belastungsklasse Bk1,0)
M. 1:100

6,50m

0

7.
2 ‘
™
c
o}
@

0,30
Pflasterstreifen

o

5,00

=3

Bankett [N

o

%o
o
(=]

03

Grundsticksgrenze
GrundstUcksgrenze




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 1 Allgemeines Wohngebiet
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind zuldssig:
. Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind nicht zul&ssig:

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO)
. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs.

2Nr. 3 BauNVO)

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO)

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
. Anlagen fUr Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
. Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVvVO)

. Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVvO)

auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

§2 Hohenbezugspunkt (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO / §18 BauNVO)

Die Oberkante (OK) Rohdecke im ErdgeschoB darf hdchstens 0,50 m Uber der mittleren Héhe
der OK der neu geplanten StraBe liegen. Es wird 9 m als die maximale Firsthdhe im gesamten
Baugebiet festgesetzt. Es gilt das MaB von der OK Rohdecke im ErdgeschoB.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Traufhdhe auf 4,60 m festgesetzt. Es gilt das
MaB von der OK Rohdecke im ErdgeschoB.

§ 3 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushdlfte ist hbchstens eine
Wohnung zul&ssig.

§ 4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und
(2) BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO nicht auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfldchen
in Richtung der Trinkwasserleitung DN 250 AZ zul@ssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe zur &ffentlichen Verkehrsfldche hin
freizuhalten.

§ 5 Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf den privaten Grinflachen GF 1 sind Gartenger&tehduser und Gartenpavillons bis 10 m?
zul&ssig.

Zur Sicherung des Waldabstandes ist die private Grinfldche GF 2 von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

§ 6 Anpflanzungen

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Struchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind
standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand
folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Eberesche,
Schwarzdorn, Heckenrose, Roter Hartriegel, Rote Heckenkirsche, Hundsrose und Heinbuche.
B&ume sind in folgender Qualitét zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10- 12 cm
Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm H&he; Str&ucher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm PflanzflGche ist eine Pflanze zu
setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind
Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)




§ 7 Passiver Larmschutz

Der vorhandenen Larmbelastung wird im Rahmen der Festlegung der Larmpegelbereiche
Rechnung getragen. Damit ist es méglich bei der Festlegung bzw. Auswahl der AuBenbauteile
und ggf. auch bei der funktionellen Gestaltung der Grundrisse, einen entsprechenden Schutz
gegen AuBBenldrm zu berUcksichtigen.

Zum Schutz gegen AuBenldrm sind die betroffenen Gebdudeteile entsprechend der
Larmpegelbereiche zu bemessen (Bemessung der AuBenbauteile nach DIN 4109).

Die Schlafréume und R&Gume mit dhnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich Ill auf der der
dominierenden Larmqguelle zugewendeten Seite mit schalld&dmmenden Luftungsdffnungen zu
versehen, die die Einhaltung der resultierenden Luftschallddmmung (Rw'.res) des gesamten
AuBenwandbauteils gewdhrleisten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-V

§ 1 Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 42.

§ 2 Materialien

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die AuBenfassaden wahlweise als Mauerwerk oder
als Putzfldche auszufUhren. Die Verwendung leuchtender und reflektierender Oberfldchen und
Farben ist nicht zuldssig, z.B. RAL-Farben Nr. 1016 schwefelgelb, 2005 leuchtorange, 2007
leuchthellorange, 3024 leuchtrot, 3026 leuchthellrot. Bei zusammengehdrenden Teilgebduden
mussen die Oberfldchen in AusfUhrung und Farbe der geschlossenen Anteile der AuBenwdnde
gleich sein. Die Begrinung von Fassaden ist zul&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind als Material fur die Dacheindeckung der
Hauptgebdude alle Arten von Dachziegeln und Dachsteinen mit nicht glénzenden
Oberflachen zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gilt fir D&cher von Wintergdrten,
TerrassenUberdachungen und untergeordneten Bauteilen des Hauptgebdudes sowie fur
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, dass abweichende
Materialien fUr die Dacheindeckung zuldssig sind.

§ 3 Dachformen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind D&cher als Satteld&cher oder Krippelwalmddacher
mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 30° bis 45° auszubilden. Flachdachgebdude sind
in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 nicht zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gilt fGr D&cher von Wintergdrten,
TerrassenUberdachungen und untergeordneten Bauteilen des Hauptgebdudes sowie fur
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO, dass abweichende
Dachformen zul&ssig sind.

§ 4 Dachaufbauten

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die zuldssigen Dachaufbauten und
Dacheinschnitte bis zu einer maximalen Breite von 0,5 der Trauflnge erlaubt und muUssen
mindestens 1,50 m vom Giebel entfernt liegen. Ein Vortreten von Gebd&udeteilen Uber die
Dachflédche bei der Ausfuhrung von Dacheinschnitten ist nicht statthaft, ausgenommen
hiervon sind geringfugige Vorspringe bis zu 1,50 m von unwesentlichen Bauteilen, wie z.B.
Gesimsen, Dachrinnen und Erker. Die Dachaufbauten sind grundsétzlich in gleicher Art und
Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Sonnenkollektoren, Solarzellen und
Photovoltaikanlagen allgemein zul&ssig. Dort wo die Anlagen an der Dachfléche, die dem
offentlichen StraBen- oder Landschaftsraum zugewandt sind, untergebracht werden, ist die
Farbgebung der Rahmen- und Konstruktionselemente der Dachfarbe anzupassen.




Bei Sonnenkollektoren, Solarzellen und Photovoltaikanlagen ist sicherzustellen, dass durch
geeignete MaBnahmen eine Blendwirkung fUr den éffentlichen StraBenverkehr und auch fur
die zukUnftige Bebauung vermieden wird. Die Sicherheit und Ordnung des 6ffentlichen
Verkehrs, z. B. durch ihre Blendwirkung bzw. Reflexionen, darf nicht geféhrdet werden.

§ 5 Grundsticksfreifiachen
Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fur befestigte Fi&chen wasserdurchldssige
Beldge zu verwenden.

§ 6 Einfriedung

Einfriedungen in Form von Z&unen sind bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zuldssig.
Einfriedungen als Heckenpflanzungen, unter Verwendung von einheimischen Arten, sind
entlang der &ffentlichen Verkehrsfldche mit einem Abstand von mindestens 1,00 m zul&ssig.
Diese sind vom EigentUmer zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine
BaumaBnahme durchfuhrt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschriften
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen zu einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.




HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunufzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

gedndert worden ist, zugrunde.

(2) Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféarbungen entdeckt, ist gemdaBs §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einfreffen des Landesamtes fUr
Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unver&dndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfUr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstUckseigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unferen Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gemdB §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren

kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage freten, so ist

unverzUglich der Landkreis Luwigslust-Parchim zu benachrichtigen.

(4) Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, PanzerfGuste, Minen etc.) gefunden werden,

benachrichtigen Sie bitte umgehend die zust&ndige Polizeidienststelle.

(5) Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten dUrfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichtliche Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und B&den in Gebduden, Erdkeller)
nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09. fUr BaumaBnahmen beansprucht werden. Die untere
Nafurschutzbehérde kann hiervon im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegenuber
zuvor gutachtlich nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureiBenden Gebdudes/ des zu
fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschitzter Arten oder deren

Fortpflanzungsst&tten verbunden ist.
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— 20 cm Schotterrasen 0/32
— Fullboden

— Betonrundbordstein RB 12/22 cm, gem. DIN EN 1340
— 20 cm Sohle und 15 cm Rickenstiitze aus Beton C 12/15

— 8 cm Betonrechteckpflaster 10/20/8 cm, ungefarbt, gem. DIN EN 1338 (verlegt im Verbund)

— 4 cm Pflastersand R 3

— 20 cm Schottertragschicht, 0/45, EV22150 MPa, gem. ZTV SoB-StB, Ausgabe 2004/Fassung 2007 und DIN 18315
— 33 cm Frostschutzschicht, EV2>120 MPa, gem. ZTV SoB-StB, Ausgabe 2004/Fassung 2007 und DIN 18315

65 cm Gesamtaufbau

— 20 cm Schottertragschicht als Untergrundverbesserung in Abstimmung mit dem Auftraggeber,
wenn die Tragfahigkeit von EV2245 MPa auf dem Planum nicht nachgewiesen werden kann

— 8 cm Betonrechteckpflaster 10/20/8 cm, ungefarbt, gem. DIN EN 1338 (in Reihe verlegt)
— 30 cm Sohle aus Beton C 12/15

— Betonrundbordstein RB 12/22 cm, gem. DIN EN 1340
— 20 cm Sohle und 15 cm Rickenstiitze aus Beton C 12/15

— 10 cm Oberboden mit Rasenansaat
— Fullboden
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