Stadt Hagenow 2017/0051

Der Burgermeister offentlich

Betreff:
Beschluss uber die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Nr. 43 der Stadt Hagenow fir das Gebiet
"Gartnerweg/Wiesengrund"” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB - Verfahren
nach § 13a BauGB

Fachbereich: Datum

Bauen / Ordnung / Grundstlcks- und Gebdudemanagement  |07.08.2017
Verantwortlich:
Wiese, Dirk

Beteiligte Fachbereiche:

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Status
IAusschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr(Vorberatung) 12.09.2017 Offentlich
Hauptausschuss(Vorberatung) 18.09.2017 Nichtoffentlich
Stadtvertretung der Stadt Hagenow(Entscheidung) 28.09.2017 Offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43 der Stadt Hagenow flir das Gebiet
~Gartherweg/Wiesengrund® und die Begrindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt.

Anlage 1 zum Beschluss: Begriindung und Planzeichnung

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 der Stadt Hagenow fir das Gebiet
~Gartnerweg/Wiesengrund® und die Begriindung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen. Die berihrten Behoérden und Trager offentlicher Belange sind von der
Auslegung zu benachrichtigen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Auf der Stadtvertretersitzung vom 06.04.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 43 gefasst.

Die Flachen am Wiesengrund sollen als Wohnbauflachen entwickelt werden. Im
Flachennutzungsplan ist dieser Bereich bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Mit der Umnutzung der Gartenflachen kann ein kleiner innerstadtischer Standort westlich der
Soringstralle stadtebaulich sinnvoll fir den Wohnungsbau erschlossen werden. Der Standort
schliel3t unmittelbar an das Wohngebiet ,Nordische® an.

Aufgrund der Larmeinwirkungen wird eine Wohnbauflachenentwicklung entlang der
Soringstralle ausgeschlossen. Die hier befindlichen Garten werden nur noch zum Teill
bewirtschaftet, so dass dieser Bereich in seiner Nutzung gesichert und aufgewertet werden
soll. Die Weiternutzung der Gartenflachen in diesem Abschnitt fligt sich in die entlang der
Soringstralle pragenden Gartennutzungen ein.



Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt wird, ist eine frihzeitige Beteiligung der
beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit nicht erforderlich.
Daher erfolgt jetzt die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und der
Begrindung fur die Dauer eines Monats. Die 6ffentliche Auslegung ist ortsublich

bekanntzumachen.

Die bertihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind von der 6ffentlichen Auslegung
zu informieren und die Stellungnahmen abzufordern. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den

Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Ja Nein
Malinahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein
MaRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hoéhe der geplanten Mittel €
Mehrbedarf €
Gesamtkosten €
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentragers/Konto
€
€

Folgekosten:

Raum fir zusatzliche Eintragungen:

Anlagen:
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Begrindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Hagenow
»Gartnerweg/Wiesengrund“ fiir das Gebiet der Gemarkung Hagenow, Flur 10, Flurstiicke
23, 24, 25/4, 26/3, 27/3, 28/3, 29/6, 29/8, 30/7, 25/3 und 22/3

auf der westlichen Seite der SéringstraBe (Bundesstral3e 321) zwischen dem Gartnerweg und
dem Wiesengrund
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1. Planungsziel/ Standortwahl

Auf der Flache zwischen Gartnerweg und Wiesengrund befindet sich ein Wohngrundstlick, das
zum Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Nordische” gehért. Die Gbri-
gen Flachen werden als private Gartenflachen genutzt, ausgenommen das Eckgrundstiick Gart-
nerweg/Sdringstrale.

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen des Verkehrslarms von der SéringstraBBe sollen die
straBenfernen Flachen am Wiesengrund als Wohnbauflachen entwickelt werden. Der bereits im
B-Plan Nr. 22 bertcksichtigte Abstand zur Séringstra3e (B 321) wird fir diese Wohnbauentwick-
lungsflache aufgenommen. Mit der Umnutzung der Gartenflachen kann ein kleiner innerstadti-
scher Standort westlich der SéringstraBe stadtebaulich sinnvoll fir den Wohnungsbau erschlos-
sen werden. Der Standort schlieBt unmittelbar an das Wohngebiet ,Nordische” an. Im Flachen-
nutzungsplan ist dieser Bereich bereits als Wohnbaufldche dargestellt.

Aufgrund der Larmeinwirkungen wird eine Wohnbauflachenentwicklung entlang der SéringstraBe
ausgeschlossen. Die Garten werden nur noch zum Teil bewirtschaftet, so dass dieser Bereich in
seiner Nutzung gesichert und aufgewertet werden soll. Die Weiternutzung der Gartenflachen in
diesem Abschnitt flgt sich in die entlang der SéringstraBe pragenden Gartennutzungen ein.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist Gber den Gartnerweg und den Wiesengrund an
die SéringstraBe gegeben. Die technischen Medien liegen in diesen beiden Stralen.

Mit dem geplanten Standort wird die Entwicklung von dem B-Plangebiet Nr. 22 ,Nordische® in
Richtung Norden weitergefihrt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist geman § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellit.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Hagenow, Flur 10, die privaten
Flurstlicke 23, 24, 25/4, 26/3, 27/3, 28/3, 29/6, 29/8 und 30/7 sowie die stadtischen StraBenflur-
stlicke 22/3 und 25/3 mit insgesamt ca. 6.500 m2.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch die StraBe ,Wiesengrund®, im Siiden durch
den Gartnerweg und im Osten durch die SéringstraBe (B 321) begrenzt. Das Gebiet des Bebau-
ungsplanes umfasst im Wesentlichen Gartenflachen, die zum Teil intensiv bzw. auch nicht mehr
genutzt werden.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fir die geplanten Nutzungen erforderlichen Flur-
stlcksbereiche einbezogen wurden.

3. Allgemeines

3.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017
(BGBI. | S. 2193),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
| S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
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d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), geéndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107),

e) das Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Arti-
kel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258).

3.2. Verfahren / Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Hagenow haben auf ihrer Sitzung vom 06.04.2017 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 43 fur das Gebiet ,Gartnerweg/Wiesengrund“ gefasst.

Der Bebauungsplan soll gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die Kriterien des § 13a BauGB sind erflillt:

= Bei dem Plangebiet handelt es sich um gartnerisch genutzte Grundstiicke zwischen be-
stehender Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 22 ,Nordische* und dem Geléande der
ehemaligen Gartnerei) an der SéringstraBe, die dem Innenbereich zu zurechnen sind und
einer anderen Nutzung zugeflhrt werden sollen.

» Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m2. Das Plangebiet
selbst ist 5.409 m2 grof3.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 7.2. Prifung der Auswirkungen auf NA-
TURA-2000-Gebiete).

= GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt (siehe Punkt 7.2. Priifung der Auswirkungen auf
NATURA-2000-Gebiete).

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehért nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften tber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3 BauGB
entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 43 wird wie folgt durch-
geflhrt:

= Es erfolgt eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Beteiligung der Of-
fentlichkeit. Die berthrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange werden
von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung wird
geman § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entféllt die Eingriffsregelung.

Als Kartengrundlage dient eine digitale Flurkarte, die durch die Stadt Hagenow bereitgestellt
wurde. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des aktuellen Liegenschaftskatasters und weist
die Nutzungen, den Geb&udebestand, Straen und Wege nach.

Der Bebauungsplan Nr. 43 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.
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Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen der Planung dargelegt werden.

4. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Stadt Hagenow gehdrt administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim. Das Gemeinde-
gebiet befindet sich ca. 30 km siidwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. An das Gemeinde-
gebiet grenzen im Norden die Gemeinden Bobzin, Wittenddrp, Hilseburg, Gammelin und Ban-
denitz, im Osten die Gemeinden Kirch Jesar, Moraas und Kuhstorf, im Siiden die Gemeinden
Redefin, Warlitz und Patow — Steegen sowie im Westen die Gemeinden Toddin, Setzin und
Wittendorp.

2015 hatte die Stadt Hagenow 11.697 Einwohner (Angabe Stat. Landesamt M-V). Zum Gemein-
degebiet gehdren die Ortsteile Granzin, Hagenow — Heide, Scharbow, Sudenhof, Viez und Zapel.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von 2016 (LEP M-V) ist die Stadt Ha-
genow als Mittelzentrum eingestuft und damit ein wichtiger Standort fur Wirtschaft, Handel,
Dienstleistungen und Verwaltung, der weiter zu starken ist. Fir die Siedlungsentwicklung sind
vorrangig Innenentwicklungspotenziale und Nachverdichtungen zu nutzen.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 ist Hagenow als Mittelzentrum eingestuft und damit als Standort der Versorgung
der Bevdlkerung des Mittelbereiches, als regional bedeutsamer Wirtschaftsstandort und als Ein-
kaufszentrum flr den gehobenen Bedarf zu stéarken und weiterzuentwickeln. Die Wohnbaufla-
chenentwicklung ist auf bereits erschlossene Standorte im Innenbereich zu konzentrieren.

Der Bebauungsplan Nr. 43 folgt mit dem innerstadtischen Standort den Zielsetzungen des Lan-
desraumentwicklungsprogramms M-V und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms West-
mecklenburg.

Nach den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanen ist weder der Biotopverbund im weiteren
Sinne noch im engeren Sinne betroffen, noch sind MaBnahmen der 6kologischen Raumentwick-
lung festgesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt, so dass
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

5. Bestand

Die Flachen des Plangebietes werden als private Garten genutzt, ausgenommen das Eckflur-
stlick 307. Hier ist Gehdlzbestand vorhanden. Auf den Flurstiicken 25/4, 27/3 29/6 und 29/8 be-
finden sich Gartenhauser.

Die Flachen sind sowohl zum Wiesengrund als auch zur SéringstraBe eingezaunt. Die Garten
entlang der SoéringstraBe sind jeweils Uber eine Pforte fuBlaufig zu erreichen. Zufahrten bestehen
nicht. Der kombinierte Rad-Gehweg vor dem Zaun entlang der SéringstraBe ist mit einem durch-
gehenden Hochbord zur Fahrbahn begrenzt.

Die Flursticke 23 und 24 sind vom Wiesengrund aus Uber ein Tor und Pforte erreichbar. Die
StraBe ist asphaltiert. Der Einmindungsbereich des Wiesengrundes zur Séringstra3e ist mit einer
StraBenbreite von mindestens 5,50 m ausgebaut, verengt sich im weiteren Verlauf auf 3,00 m bis
3,50 m. Auf der westlichen Seite flihrt ein Graben entlang — teils offen und verrohrt zur Ableitung
des Niederschlagswassers. Auf der dstlichen Seite ist ein straBenbegleitender Rasenstreifen bis
zu den eingezaunten Grundstiicken vorhanden. Der siidlich angrenzende Gértnerweg ist eben-
falls asphaltiert.

Das Gelande ist weitestgehend eben. Es steht schwer versickerbarer Boden an. Schiitzenswerter
Gehoélzbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Suadlich grenzt das bebaute Wohngrundstiick aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 22 an.
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6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Da der Bebauungsplan Nr.
43 unmittelbar nérdlich an den bereits bebauten Wohnungsbaustandort (Bebauungsplan Nr. 22
,Nordische®) anschlief3t, erfolgen die Festsetzungen im B-Plan Nr. 43 in Anlehnung an die im B-
Plan Nr. 22 getroffenen Inhalte.

6.1.  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisung legt fest, welche besonderen
Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulassig sind.

Da der Standort fir den Wohnungsbau erschlossen werden soll, wird die Art der baulichen Nut-
zung daher als Allgemeines Wohngebiet geman § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die allgemeine Zweckbestim-
mung des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen definiert.

Um den Vorrang der Wohnbebauung nicht zu gefahrden, werden flachenintensive, gemas § 4
Abs. 3 im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, ausgeschlossen.
Dazu gehdren sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen.

Der Ausschluss der 0.g. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen dient der Sicherung der Eigenart
des Gebietes als Wohngebiet.

6.2. MaB der baulichen Nutzung

Mit dem Maf3 der baulichen Nutzung wird entscheidend Einfluss auf die Gestaltung des Ortsbildes
genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden
darf. Unter Zugrundelegung der értlichen Situation ist im Bebauungsplan das Maf3 der baulichen
Nutzung festgesetzt worden, um eine méglichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfigung
stehenden Bauflachen zu gewaéhrleisten und gleichzeitig die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sowie die Weiterentwicklung des Ortsbildes entlang der SéringstraBe
ausreichend zu berucksichtigen.

Das Maf der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt und wird im Bebau-
ungsplan Uber folgende MaBbestimmungsfaktoren definiert:

> Grundflachenzahl (GRZ), gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Grundstlcks-
flache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf

> Zahl der Vollgeschosse

Unter Beriicksichtigung der im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 22 ,Nordische” festgesetzten
Grundflachenzahl wird diese mit 0,35 festgesetzt.

Als weiterer MaBbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt. Es wird eine max. Zweigeschossigkeit zugelassen.

6.3. Bauweise, Baugrenzen

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Geb&ude auf den Baugrundstiicken,
und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen, geregelt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem Baufelde die offene Bauweise festgesetzt
worden, so dass die Lange der Gebaude max. 50,00 m betragt. In Fortflhrung der Bebauung aus
dem B-Plan Nr. 22 sind nur Einzelhduser zulassig.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegenliber den Nachbargrundsticken die Grenz-
abstande nach Landesbauordnung einzuhalten. Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch
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Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der Baugrenzen bertcksichtigt die Abstande zu den Nach-
bargrundstiicken nach Landesbauordnung. Zu den &ffentlichen StraBen — Wiesen-grund und
Gartnerweg - wird die Baugrenze in einem Abstand von 3,00 m von der Grundstlicksgrenze fest-
gesetzt. Aufgrund der Berlcksichtigung des Larmschutzes wird die Baugrenze zur SéringstraBe
in einem Abstand von ca. 50 m festgesetzt.

Die Errichtung von Gberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sowie Nebengebauden wird
zwischen dem Gartnerweg sowie dem Wiesengrund und der straBenseitigen Baugrenze ausge-
schlossen.

6.4. Ortliche Bauvorschrift
Begriindung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V

Durch die baugestalterischen Ziele soll sich der Standort im Anschluss an den B-Plan Nr. 22 in
das Ortsbild entlang der SéringstraBBe einfligen.

Dach

Die Dachlandschaft wird gepragt durch eine Vielzahl gleicher oder ahnlicher Dacher, die das Er-
scheinungsbild nach auBen bestimmen. Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter eines
jeden Gebéaudes, verleiht ihm sein Geprage durch seine Form und seine Neigung, durch den
Dachlberstand und nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial.

Dacher der Hauptgebaude sind daher grundsatzlich einfarbig herzustellen.

6.5. VerkehrserschlieBung/Stellplatze

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt durch Grundstiickszufahrten von den 6ffentli-
chen StraBen Wiesengrund und Gartnerweg. Der Gartnerweg ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes Nr. 22 ,Nordische”. Der Einmindungsbereich des Wiesengrundes zur SéringstraBe ist mit
einer StraBenbreite von mindestens 5,50 m ausgebaut. Es wird eine Mischverkehrsflache ausge-
wiesen. Im weiteren Verfahren ist die erforderliche Ausbaubreite einschlieBlich Beschilderung zu
bestimmen (z.B. EinbahnstralBe, Parkverbot, Geschwindigkeitsbegrenzung). Von der Séring-
straBBe (B 321) sind keine Zufahrten zuléssig, ebenso fiir die ersten Abschnitte im Kurvenbereich
zum Gartnerweg und Wiesengrund ab SéringstraBe, so dass fir diese Bereiche Ein- und Aus-
fahrten ausgeschlossen werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstliicken herzurichten. Es sind min-
destens zwei Stellplatze pro Grundstlck herzustellen.

6.6. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind friihzeitig im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann Uber das vorhandene Trinkwassernetz der Stadtwerke sicher-
gestellt werden. Die Léschwasserversorgung ist méglich, jedoch ist eine Prifung erforderlich, ob
die gesamte Léschwassermenge aus dem Netz bereitgestellt werden kann. Die Entfernung zu
den westlich liegenden Teichen betragt ca. 300 m.

Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elektroenergie kann durch die Stadtwerke gesichert werden.

Warmeversorgung

Ein Anschluss an das bestehende Gasnetz der Stadtwerke ist mdglich.
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Fernmelde- und Kabelfernsehversorgung

Eine ErschlieBung des Gebietes durch die Deutsche Telekom/Vodafone Kabel Deutschland
GmbH ist méglich. Die Trassen fir die Telekommunikationslinien sind innerhalb der StraBBen zu
verlegen.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist in das vorhandene zentrale Abwassernetz des Abwas-
serzweckverbandes Hagenow und Umlandgemeinden einzuleiten.

Niederschlagswasserentsorgung
Das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist zu sammeln bzw. zu versickern.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim.

Der Abfall wird gesondert nach Mull, kompostierbarem Abfall und Abfall fiir die Wertstofftonnen
gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind durch einen zugelassenen Beférde-
rer abzufahren.

6.7. Grunflachen

Die privaten Gartenflachen werden im Bestand gesichert. Es sind je Garten eingeschossige Gar-
tenhauser bis zu einer Grundflache von 35 m?2 zulassig. Diese Vorgaben resultieren aus den be-
stehenden Gartenhausern. Die fir die Gartennutzung erganzenden Anlagen wie z.B. Gerate-
schuppen, Gewéachshauser, Terrasse sind zulassig.

7. Umweltbelange
Es handelt sich um einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
schranken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung.

Die Flache des Geltungsbereiches ist eine Gartenflache innerhalb der bebauten Ortslage. Von
der Anderung der Nutzung sind die folgenden Biotope betroffen:

- Garten und Kleingarten,
- Gehdlzbestand aus Sukzession (noch nicht §18 / 20 NatSchAG)

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.

7.1. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an
den mdglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Beiden Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlick-
sichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen,
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau
als Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der Boden-
bewegungen zu verwenden.
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2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafur sind die Flachen vor dem befahren mit Bau-
maschinen zu sichern, oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind, soweit mdglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in Ge-
wasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind Uber-
wiegend technischer Natur.

Planungsalternativen

Durch die Nutzung erschlossener innerstadtischer Flachen ist der Standort alternativios und ent-
spricht dem Bodenschutzgebot.

Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in
Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Ausge-
staltung des Vorhabens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

Ricksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Die Nutzung einer Kleingartenanlage entspricht dem Bodenschutzgebot. Es werden keine land-
wirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

Verwendeten Quellen
e Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
e www.umweltkarten.mv-regierung.de

8. Artenschutz

8.1.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fir Europaische Vogelar-
ten, sowie die Arten des Anhangs II+1V der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberlegun-
gen, auch im Falle des § 13 BauGB, einzubeziehen. Es ist vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen arten-
schutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdég-
lich erscheinen |&sst. Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdéglicher arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt wer-
den kann.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtiqungen

Die bisherige Flachennutzung wird teilweise neu geregelt. Eine Gartenflache wird der Bebauung
zugefuhrt. Durch die geplante Bebauung ist auf keine wesentliche Veranderung der umgebenden
Nutzungen und Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietstypische Nutzung. Kurzzeitig ist auf
eine hdhere Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebadude / Gebaudeteile und Freianlagen mit
erhéhten Larm- und Lichtbelastung sowie Emissionen abzustellen.

Hinweise zum Geholzschutz:

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum vom
1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die H6he der Ersatzpflanzung bei Gehdélzrodungen richtet sich nach dem §
18 NatSchAG M-V.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il/IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Gberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die vorliegende
Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte
“Pflanzen und Tierarten®
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. All | AIV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefdppflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 11 v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefafipflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich, - Sel- 11 v Stillgewdsser
lerie
Gefafipflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh yii v Laubwald
Gefifipflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *T v Sandmagerrasen
Gefifipflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanz-| Il v Niedermoor
kraut
Gefifipflanzen | Luronium natans Schwimmendes Froschkraut 11 v Gewdisser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke yii v Siimpfe/Pflanzenrei. Gewdsser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1 v Fliesgewdsser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdisser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Bdche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Grofle Moosjungfer yii v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ?
Kiifer Cerambyx cerdo Heldbock yii v Alteichen iiber 80 Jahre
Kiifer Dytiscus latissimus Breitrand yii v stehende Gewdsser mit dichten Flachwasser-be-
reichen
Kdfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfliigel-| 11 v Ndihrstoffarme Gewdsser mit grofien Flachwas-
Tauchkdifer serbereichen
Kiifer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkdifer *1 v Weilder/Mulmbdume
Falter Lycaena dispar Grofler Feuerfalter yii v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter | II v Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwdirmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Europdischer Stor 11 ? Gewdisser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke i v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebiisch/Waldrin./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrite v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch i v Gewdsser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Sumpfschildkrote | 11 v Gewdsser/Gewdsserndihe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebiische/Wald
Meeressduger | Phocoena phocoena Schweinswal 11 v Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus I v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Flederméuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse Mbyotis brandtii Grof3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewdsser
Fledermduse Mpyotis dasycneme Teichfledermaus yii v Gewdsser/Wald
Fledermduse Mbyotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/Wald
Fledermduse Myotis myotis Grofles Mausohr yii v Wald
Flederméuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse Mbyotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Fledermduse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Flederméuse | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewiisser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméuse | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméuse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsdiuger Canis lupus Wolf *1 v
Landsdiuger Castor fiber Biber 11 v Gewdisser
Landsiuger Lutra lutra Fischotter 11 v Gewisser
Landsdiuger Muscardinus avellanarius| Haselmaus v Mischwdlder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten kénnen auf

fgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen
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Fir die nachfolgend aufgeflihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primar geprtft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereiten-
den Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1/5
BNatSchG auszulésen. Zu beachten sind die innerértliche Lage und die geringere dkologische
Qualitat der Plangebietsflachen.

Reptilien/Amphibien

Am 20. Juli 2017 erfolgte eine stichprobenartige Flachenkontrolle mit Untersuchung potentieller
Verstecke (Steine / Graben) ohne Befunde.

Da nur eine stichprobenartige Flachenkontrolle erfolgte, aber in Nahe eines Grabens gearbeitet
wird, ist als VermeidungsmafBnahme festzusetzen:

Unmittelbar vor dem Baubeginn mussen alle Versteckmdglichkeiten fir Reptilien / Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere gro3e Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in der angren-
zenden Freiflache auszusetzen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B6-
schungen vermieden werden bzw. die Gruben / Grében schnellstmdglich zu verschlieBen sind
und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Fledermduse

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause (StraBenbeleuchtung, benach-
barte Bebauung), Strukturen Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Geltungsbereich (Lau-
ben, keine Keller) entsprechend der Vorortbegehung nicht zu erwarten. Zu beachten sind die
fehlenden Leitlinien zu Nahrungsgebieten, so dass es sich nur um lokale Bestande der Umge-
bung handeln kdnnte. Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu
erwarten.

Hinweis:

Auch wenn der Zustand der Gebaude Fledermausvorkommen nicht erwarten Iasst, ist als Ver-
meidungsmaBnahme vor einem Abriss/ Umbau von Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot
/ Urinspuren) notwendig.

Fischotter

Flr den Fischotter sind eine positive Rasterkartierung, aber keine Totfunde vermerkt. Da bebaute
Bereiche dieser Dichte gemieden werden und die Leitlinie entlang der Schmaar nicht betroffen
ist, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade'- eine Priifung

der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefihrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&audebrtter, Héhlenbriter, Kolonien-

briter, groBe Lebensraumausdehnung),

Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt

(mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

Fir alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung far:
 Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

e Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
e ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriche (,Aller-
weltsarten®)

1 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994




Bebauungsplan Nr. 43 ,Gartnerweg/Wiesengrund® - Stadt Hagenow 12

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die innerértliche Lage, ist das Vorkommen st6-
rungsempfindlicher Arten auszuschlieBen. Unterlagen fir das Vorkommen geschitzter Arten lie-
gen nicht vor.

Da Gebaude vorhanden sind, ware mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungs-
raumes wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu rechnen. Da far Hohlen-
briter kein Potential vorhanden ist, Boden,- und Gebaudebriter nicht vorgefunden wurden und
die Strukturen fir Gehélzbriter Gberwiegend erhalten bleiben, ist auf eine erhebliche Beeintrach-
tigung nicht abzustellen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfrei-
machung auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund der
konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze von Zug-
und GroBvdgeln nicht betroffen. Potentielle Héhlenb&dume sind nicht vorhanden.
Verbotstatbestande sind auszuschlieBen.

Horst und Brutplatze von GroBvogelarten sind in den Unterlagen (www. umweltkarten.mv-regie-
rung.de) mit Radius von mind. 2 km verzeichnet.

Mit dem WeiBstorchhorst in der BahnhofstraBe (Uns Hiisung) ist ein Standort innerhalb des 2 km-
Radius vorhanden. Aufgrund des auch schon z.Zt. bebauten innerdrtlichen Standortes ist es kein
Nahrungsraum, und auch der Uberflug wird nicht durch die Umgebung Uberragende Bauten ge-
stort.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG (unter Berlcksichtigung Européische Vogelarten sowie der Arten des Anhangs
[I/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

8.2. Schutzgebiete und Objekte

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Euro-
paischer Vogelschutzgebiete

In der Stadt Hagenow befinden sich Gebiete des Europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA
2000:

. FFH —Gebiet DE 2533-301 - Sude mit Zuflissen

. SPA DE 2533-401 Hagenower Heide

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphérenreservate)
Nationale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG,
LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Geschliitzte Biotope/Ge-
otope, Alleen und Baumreihen)

Nationale Schutzgebiete sind vorhanden:

. LSG Nr. L 47 - Bekow
. LSG Nr. L 140 - Mittlere Sude
. keine gesetzlich geschitzten Biotope im 200 m Umkreis des Planvorhabens

Aufgrund der vorhandenen innerstadtischen Lage hinter der allseitig abschirmenden Ortslage und
Entfernungen von mind. 3,00 km zu den internationalen Schutzgebieten und mind. 750 m zu
nationalen Schutzobjekten, sind erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlie3en.
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9. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken,
Immissionsschutz

9.1. Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die stdlich angrenzende
Wohnnutzung zu erwarten. Die westlich und nérdlich angrenzenden Flachen liegen brach, so
dass hier keine negativen Auswirkungen bestehen.

9.2. Einwirkungen
Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der SéringstraBe (B 321), so dass Einwirkungen durch die
Verkehrsbelegung auf das Plangebiet bestehen.

Far den Bebauungsplan Nr. 22 ,Nordische® liegt ein Larmschutzgutachten von 1998 vor.

Fir die Belegung der SéringstraBe (BundesstraBe 321) und der Bahnstrecke Hagenow —
Land/Zarrentin liegen folgende Angaben vor:

1995 2005 2010 Sonstiges
SéringstraBe
DTV 4.700 Kfz/24h 4.912 Kfz/24h 4.205 Kfz/24h Asphalt
SV 427 SV/24h 402 SV/24h 374 SV/24h Geschw. 50 km/h
Bahnstrecke
Regionalztige
6 — 22 Uhr 16 16
22 — 6 Uhr 2 0
Glterzige
6 — 22 Uhr 2 32
22 — 6 Uhr 0 16

Im Bebauungsplan Nr. 22 waren resultierend aus dem Larmgutachten fiir den Baublock 1 Uber-
schreitungen tags von 2,3 dB(A) und nachts von 5 dB(A) ermittelt worden. Als Larmschutzmaf3-
nahme war festgesetzt worden, dass Schlaf- und Kinderschlafrdume von der SéringstraBe abge-
wandt anzuordnen sind.

Die obige Tabelle zeigt, dass die Verkehrsbelegung der B 321 zurlickgegangen ist. Dagegen ist
die Belegung der Bahnstrecke flr nachts erheblich angestiegen. Die Angaben beruhen auf einer
Zuarbeit des Betreibers TME Torsten Meincke Eisenbahn GmbH vom 24.01.2014, die zum Be-
bauungsplan Nr. 40 ,Am Jugendpark® abgefordert waren und nach aktueller telefonischer Rick-
frage auch zukinftig zu berlicksichtigen sind. In der Realitét finden diese Zugbewegungen in der
angegebenen Anzahl jedoch nicht statt.

Nach DIN 18005 gelten folgende Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete:

tags 55 dB(A) 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

Der héhere Wert gilt fir Verkehrslarm.

In Anlehnung an die Ergebnisse des Larmgutachtens von 1998 und Berucksichtigung der Verrin-
gerung der Verkehrsbelegung auf der B 321 werden die MaBnahmen zum Schallschutz aus dem
B-Plan Nr. 22 fir den B-Plan Nr. 43 weitergefthrt. Die Baugrenze wird in einer Entfernung von
45 m ab Mitte SoéringstraBe festgesetzt. Damit wird der Abstand aus dem B-Plan Nr. 22 aufge-
nommen. Ebenfalls wird festgesetzt, dass Schlaf- und Kinderschlafrdume abgewandt von der
SéringstraBe anzuordnen sind. Somit wird dem vorrangigen Anliegen des Immissionsschutzes,
namlich die Gewahrung der Nachtruhe, Genlige getan.
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Die privaten Nutzgérten entlang der SéringstraBBe sind nicht als Kleingartenanlage einzustufen,
so dass die Berlcksichtigung der nach DIN 18005 fir Kleingartenanlagen angegebenen Orien-
tierungswerte tags und nachts von 55 dB(A) nicht anzusetzen sind.

10. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Uberbaubaren Flurstiicke und die Gartengrundstiicke befinden sich in Privateigentum. Die
offentlich-rechtliche ErschlieBung ist durch die Anbindungen an die angrenzenden stadtischen
StraBen — Gartnerweg und Wiesengrund — gegeben.

11. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 6.500 m?
Wohnbauflache ca. 1.380 m2
Griinflache ca. 4.030 m2
StraBBe mit Griinstreifen ca. 1.090 m2

HagENOW, oo e

Der Blrgermeister




Hagenow - B-Plan Nr. 43 ,,Gartnerweg/Wiesengrund®“  Teil B — TEXT

In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird Folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1 Gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zulassigen
= Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen
= sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
= Tankstellen
ausgeschlossen.

2. Private Griunflachen - Garten

GemalR 8§ 9 Abs. 15 BauGB ist innerhalb der privaten Garten pro Garten nur eine einge-
schossige Gartenlaube zum voribergehenden Aufenthalt mit einer Grundflache von max. 35
m2 zulassig. Weitere fir die Gartennutzung erganzende Anlagen wie z.B. Gerateschuppen,
Gewachshaus, Terrasse sind zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf den Gar-
tengrundstticken ausgeschlossen.

3. Ortliche Bauvorschrift fur das Allgemeine Wohngebiet
geman § 86 Abs. 3und Abs. 1 Nr. 1und 4 LBauO M-V

3.1 Dacheindeckungen sind nur einfarbig in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig.
3.2 Pro Grundstlck sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

3.3 Ausgenommen von den Festsetzungen nach 3.1 sind bauliche Anlagen nach § 12 BauNVO
(Garagen und Carports) und nach § 14 BauNVO (Nebenanlagen) sowie sonstige Anbauten
(z.B. Wintergarten, Erker).

3.4 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BufR3geld geahn-
det werden.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

Schlaf- und Kinderschlafraume sind auf der von der Soéringstralle (B321) abgewandten Ge-
baudeseite anzuordnen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1  Aus artenschutzrechtlichen Grunden ist eine Rodung von Geholzbestadnden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

2  Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

3 Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeld-
freimachung auf den Zeitraum aufR3erhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschrénken.

4 Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen missen alle Versteckméglichkeiten fur
Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Gefunde-
ne Tiere sind in der angrenzenden Freiflache auszusetzen. Bei moglichen Erdarbeiten ist da-
rauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Grdben
schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) zu entfernen sind.

1
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

C") / M offentliche Verkehrsflache / Mischverkehrsflache

- Stralenbegleitgrin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

P private Griinflache

8 Garten (Zusatzzeichen)
@ @

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Haupt- und Nebengebdude

Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksnummer NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflachenzahl
L WA —— Gebietscharakter
0’35 O —— Bauweise

A II —— Geschossigkeit
|

nur Einzelhduser zulassig

Bemalung
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