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Beschlussvorschlag:

1.

Die Stadt Hagenow stellt das am 02.02.2017 eingeleitete Planverfahren nach § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf ein Planverfahren nach § 13b BauGB
Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren um. Der
Bebauungsplan ist im weiteren Verfahren als Bebauungsplan nach § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB aufzustellen.

Der 2. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-
Chaussee I bestehend aus der Planzeichnung Teil-A, dem Text Teil-B sowie den
Ortlichen Bauvorschriften und der 2. erneute Entwurf der Begriindung werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Plangeltungsbereich befindet sich 6stlich der Hagenow-Heide-Chaussee und wird wie

folgt begrenzt:

- ndrdlich: durch das Gewasser Il. Ordnung (A-Graben),

- 0ostlich:  durch den vorhandenen Radweg an der Hagenow-Heide-Chaussee,

- sudlich:  durch Wiesenflache in Angrenzung an Waldflachen,

- westlich: durch Wiesenflachen und die rlckwartigen Grundstiicksgrenzen der
vorhandenen Wohnbebauung Maigléckchenweg Nr. 37, Nr. 35, Nr. 33, Nr.
29 und Nr. 27.

Der 2. erneute Entwurf des Bebauungsplanes und der 2. erneute Entwurf der Begriindung
sind fur die Dauer eines Monats erneut nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
von der erneuten Auslegung zu benachrichtigen.



4. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist sowie das von der Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Stadtvertretung der Stadt Hagenow stellt den Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnbebauung
Hagenow-Heide-Chaussee |1 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
auf. Die Planunterlagen haben in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum 07.04.2017 und erneut vom
17.07.2017 bis zum 18.08.2017 in der Stadtverwaltung der Stadt Hagenow, Fachbereich IlI
Bauen und Umwelt ausgelegen.

In Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren zu den Planunterlagen des
erneuten Entwurfs wurden Belange insbesondere von den Behdrden vorgetragen, die fir das
Planverfahren beachtlich sind und im Ergebnis eine Anderung der Planunterlagen beinhalten.
Hierbei handelt es sich nicht um wenige Anderungen, sondern zundchst mafgeblich um die
Wahl des Planverfahrens zur Entwicklung des Wohnstandortes. Es ist beabsichtigt, das
Planverfahren, welches als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung gemafR §13a
BauGB begonnen wurde, nunmehr als beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB
weiterzufihren. Der Verfahrenswechsel begriindet sich in der Einbeziehung einer
Aulenbereichsflache fir eine Wohnnutzung, die bereits von Wohnbauflachen umgeben ist
und den vorhandenen Wohnstandort arrondiert. Weitere Flachen der Innenentwicklung sind
nicht vorhanden und stehen in der Stadt Hagenow derzeit nicht zur Verflgung. Der
Verfahrenswechsel ist ortstiblich bekannt zu machen.

Daruber hinaus werden folgende grundlegenden Belange in den Planunterlagen dargestellt:

- Berlcksichtigung und Darstellung des gesetzlichen Waldabstandes nach § 20
Landeswaldgesetz und Festsetzung von Ausnahmen verbunden mit der
Bertcksichtigung des gesetzlichen geschitzten Feldgeholzes.

- Berlcksichtigung und Darstellung des beidseitigen Gewasserrandstreifens nach § 38
Wasserhaushaltsgesetz.

- Festsetzung von privaten Griinflachen mit Schutzfunktionen.

- Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose unter Zugrundelegung neuer
Eingangsdaten mit  Auswirkungen auf die Festsetzung zu passiven
Schallschutzmafnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse.

- Wegfall der Anpflanzgebote in Angrenzung an den Wald, innerhalb des
Gewasserrandstreifens und im  Bereich der vorhandenen Gas- und
Abwasserdruckrohrleitung.

- Realisierung eines zusatzlichen Baugebietes WA 3.

- Reduzierung der Wendeanlage und fulBlaufige Verbindung zum Veilchenweg.

- Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages als Bestandteil der Begriindung.

- Anderung der GRZ auf das zuléssige MaR von 0,4.

- Prazisierung der Hohenfestsetzung und Definition des unteren Bezugspunktes.

- Anpassung der ortlichen Bauvorschriften.

Neben den dargestellten Anderungen erfolgen redaktionelle Anpassungen und eine
Erganzung und Fortschreibung der Begriindung.

Aufgrund der dargestellten inhaltlichen Anderungen wird die Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange uneingeschrankt nochmals
gemal § 4a Abs. 3 BauGB durchgeflhrt.



Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Ja Nein
MaRnahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein
MaRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hohe der geplanten Mittel €
Mehrbedarf €
Gesamtkosten €
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentragers/Konto
€
€

Folgekosten:

Raum fir zusatzliche Eintragungen:

Anlagen:
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Hagenow
Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1

Die Stadt Hagenow stellt den Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnbebauung
Hagenow-Heide-Chaussee I auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung zu schaffen. Hierbei nimmt die Stadt
Hagenow private Belange zum Anlass, um stadtische und stadtebauliche
Zielsetzungen in diesem Bereich zu realisieren. Auf dem Flurstiick 9/3 der Flur
20 Gemarkung Hagenow ist die Entwicklung eines Wohnstandortes auf einer
bisher unbebauten Flache entlang der Hagenow-Heide-Chaussee geplant.

Bisher konnte der Nutzung vorhandener Baugebiete und innerstadtischer
Bauflachen der Vorrang eingerdumt werden. Derzeit verfigt die Stadt innerhalb
des Stadtgebietes nur noch Uber vereinzelte fir die Wohnnutzung geeignete
Grundstiicke. Dem gegentber steht jedoch die anhaltend hohe Nachfrage nach
weiteren Wohngrundstiicken insbesondere fiir den individuellen Eigenheimbau.
Es besteht in der Stadt Hagenow die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer
Flachen fur Wohnbebauung und es ist zwingend erforderlich, einen neuen
Standort fir die Abdeckung des Eigenbedarfs vorzubereiten. Der geplante neue
Standort fiir Wohnbebauung grenzt an bereits vorhandene Wohnstandorte an
und arrondiert und verbindet diese Wohnstandorte miteinander.

Es qgilt das Mittelzentrum Hagenow als Wohnstandort Hagenow zu starken und
einen  Bevolkerungsriickgang zu  vermeiden. Die Nachfrage an
Eigenheimbauplatzen besteht nach wie vor. Die Flache ist geeignet, die
Anforderungen an eine nachhaltige Stadtentwicklung zu erftllen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich befindet sich Ostlich der Hagenow-Heide-Chaussee

und wird wie folgt begrenzt:

- nordlich: durch das Gewasser Il. Ordnung (A-Graben),

- Ostlich: durch den vorhandenen Radweg an der Hagenow-Heide-
Chaussee,

- sbdlich: durch Wiesenflache in Angrenzung an Waldflachen,

- westlich durch Wiesenflachen und die riickwartigen Grundstiicksgrenzen
der vorhandenen Wohnbebauung Maiglockchenweg Nr. 37, Nr.
35, Nr. 33, Nr. 29 und Nr. 27.

Die FlachengroRRe des Planungsgebietes betragt ca. 1,64 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstick 9/3 der
Gemarkung Hagenow Flur 20 vollstandig sowie die Flurstiicke 8/3, 9/1 und 9/2
der Gemarkung Hagenow Flur 20 teilweise. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ergibt sich abschlieRend aus der Planzeichnung des
Bebauungsplans.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II“ der Stadt
Hagenow

2.2

2.3

2.4

Plangrundlage

Als Plangrundlage wird ein amtlicher Lage- und Ho6henplan vom
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Jurgen Gudat (ObVI), Obotritenring 17, 19053
Schwerin, mit Stand vom September 2016, Lagebezug S42/83 und
Hoéhenbezug HN 76 verwendet.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Hagenow besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaR3stab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerklarung,
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt
Hagenow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.2193).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Als weiterfihrende Rechtsgrundlagen sind fir die Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II*
insbesondere folgende Rechtsgrundlagen beachtlich:

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI. | S.1972).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016, (GVOBI. M-V S. 431,432).
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2.5

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 des
Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S.1474).

Gesetz uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759, 764).

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 102 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S.1474) geéndert worden ist.

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geéandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,438).
Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. April 2016 (BGBI. |
S.569).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBI. M-V S. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 870).

Gutachten zum Bebauungsplan

Geotechnischer Bericht ,GEOTECHNIK LABOR GMBH ROSTOCK,
Kosterbeckerstral3e 7, 18184 Roggentin, vom 17.10.2016.

Stellungnahme zur Versickerung ,GEOTECHNIK LABOR GMBH
ROSTOCK, Koésterbeckerstral’e 7, 18184 Roggentin, vom 09.06.2017.

2. Stellungnahme zur Versickerung ,GEOTECHNIK LABOR GMBH
ROSTOCK, Kosterbeckerstralle 7, 18184 Roggentin, vom 06.10. 2017.

Immissionsprognose — Larm fur den Bebauungsplan Nr. 42
~WVohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee I, Ingenieurbiro flr
Umwelttechnik P. Hasse, Am Stortal 01, 19063 Schwerin, vom 06.10.2017.

Planunterlagen zum Entwurf und zum Erneuten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee I,
der Stadt Hagenow, Entwurfsverfasser: ViUS Ingenieurplanung GmbH &
Co.KG, Lubecker Str. 111, 19059 Schwerin.
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3.

3.1

3.2

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V und Regionales
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des
Landesraumentwicklungsprogramm LEP M-V vom 27. Mai 2016 und den
Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg
aus dem Jahr 2011. Die Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms
sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm konkretisiert und ausgeformt.

Die Stadt Hagenow gehort administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim
und befindet sich ca. 30 km sidwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. Zur
Stadt Hagenow gehéren die Ortsteile Granzin, Hagenow — Heide, Scharbow,
Sudenhof, Viez und Zapel.

An das Stadtgebiet grenzen im Norden die Gemeinden Bobzin, Wittenddrp,
Hulseburg, Gammelin und Bandenitz, im Osten die Gemeinden Kirch Jesar,
Moraas und Kuhstorf, im Stiden die Gemeinden Redefin, Warlitz und Patow —
Steegen sowie im Westen die Gemeinden Toddin, Setzin und Wittendorp.
Entsprechend dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) wird der Stadt Hagenow die Funktion eines Mittelzentrums im
landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis zugewiesen. Dementsprechend
stimmen die Planungsziele mit den Programmséatzen 4.2 (1) Z (LEP M-V) und
4.1 (3) Z (RREP WM) Uberein, wonach die Wohnbauflachenentwicklung unter
Berlcksichtigung einer flachensparenden Bauweise bedarfsgerecht auf die
zentralen Orte zu konzentrieren ist.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft 3.1.4 (1)
(RREP WM) und in einem Tourismusentwicklungsraum 3.1.3 (3) (RREP WM).
Durch die Planung werden keine touristisch genutzten Flachen beansprucht,
dementsprechend werden die Belange des Tourismus nicht nachteilig berihrt.
Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen nicht nachteilig
beeintrachtigt. Die Flache wird derzeit als Mahdwiese genutzt und ist nicht im
Feldblockkataster erfasst.

Die zur Beurteilung vorgelegte Planung ist gemafR Stellungnahme des Amtes
fur Raumordnung und Landesplanung mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Ubergeordnete Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsplanung sind fiir
die Planungsregion Westmecklenburg innerhalb des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns von 2005 und dem
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg von 2008 dargestellt.
Es werden keine speziellen Aussagen zur Stadt Hagenow und zu dem
Plangebiet getroffen. Allgemein werden nachfolgende Aussagen getroffen.
GeméalR der Karte ,Naturrdumliche Gliederung® liegt die Stadt Hagenow im
sudwestlichen Altmoranen- und Sandergebiet.

Entsprechend der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (HPNV) befindet
sich das Plangebiet im Bereich F39 Waldziest- und Stieleichen-
Hainbuchenwald. Die HPNV dient zur Beurteilung der Naturn&he. Durch den
Vergleich der real vorhandenen Vegetation kann der Erhaltungszustand und der
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Naturlichkeitsgrad von Biotopen bewertet werden. Der Naturlichkeitsgrad und
der Erhaltungszustand der Flache sind somit als gering einzuschatzen.

Die Karte ,Schutzwirdigkeit des Bodens® stellt den Geltungsbereich als Bereich
mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit dar. Die Karte ,Schutzwirdigkeit des
Grund- und Oberflachenwassers” weist den Geltungsbereich als Bereich mit
sehr hoher Schutzwirdigkeit aus. Die Karte ,Klimaverhaltnisse“ stellt den
Geltungsbereich als niederschlagsreich dar.

Die Karte ,Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes” stellt den Geltungsbereich
als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dar. Erhebliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Planung nicht zu
erwarten, da die Planung durch die bereits vorhandenen Wohngebiete zu einer
Arrondierung des Ortrandes fuhrt. Die Karte ,Schutzwirdigkeit landschaftlicher
Freiraume® weist bereits den Geltungsbereich als Bereich mit geringer
Schutzwiirdigkeit aus.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Hagenow verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan sowie
verschiedene wirksame Anderungen. Fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 42 stellt der Flachennutzungsplan in der wirksamen
Fassung der 3. Anderung Wohnbauflache und auf einer kleinen Teilflache im
Siden, Flache fur die Landwirtschaft dar.

Der Bebauungsplan Nr. 42 ist gemald der Darstellung der Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Die Flache fur Landwirtschaft wird als private Grinflache im
Bebauungsplan festgesetzt. Aus Sicht der Stadt Hagenow wird dem
Entwicklungsgebot aufgrund der Grinflachenausweisung weiterhin Rechnung
getragen. Eine Bauflachenausweisung auf dieser Flache erfolgt unter der
Bertcksichtigung gesetzlichen Schutzabstande nicht.

Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 42

Abb. 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haenow mit Datellung
des Plangebietes Quelle: Stadt Hagenow
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3.5

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fur die Stadt Hagenow, mit Stand Juni 2000 liegt vor. Der
Umweltbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt zu dem
Ergebnis, dass die Anderungen und Ergdnzungen im Flachennutzungsplan
keine gravierenden Auswirkungen auf Natur und Umwelt verursachen. Daher
wurde von einer Anderung des Landschaftsplanes abgesehen.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb und in ausreichender Entfernung zu
den internationalen Schutzgebieten FFH-Gebiet Sude mit Zuflissen (DE 2533-
301) und dem SPA-Gebiet Hagenower Heide (DE 2533-401).

[
0 0102030405k [Mabstab 1:13988

Abb. 2: Internationale Schutzgebit im Umkreis des Plangeltungsbereiches
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Das FFH-Gebiet Sude mit Zuflissen (DE 2533-301) befindet sich rund 2,5 km
Ostlich vom Plangebiet entfernt. Das SPA-Gebiet Hagenower Heide (DE 2533-
401) liegt in rund 1,5 km Entfernung zum Vorhabengebiet. Aufgrund der
Entfernungen und der Lage des Plangebietes am Rande der bebauten Ortslage
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

Das Landschaftsschutzgebiet Mittlere Sude (L 140) befindet sich etwa 1 km
sudlich  vom  Vorhabengebiet.  Negative  Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund der Entfernung und der Lage des
Plangebietes am Rande der bebauten Ortslage nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht
vorhanden. Am sidlichen Plangebietsrand befindet sich ein gemall § 20
NatSchAG M-V geschutztes Feldgehdlz. Das gesetzlich geschitzte Feldgehdlz
ist gemanR Stellungnahme des Forstamtes Radelibbe als Wald eingeordnet.
Dieser ist von dem Vorhaben nicht betroffen. Der gesetzliche Waldabstand von
30 m wird eingehalten.
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Die weiteren sich im Umkreis von rund 200 m befindlichen geschiitzten Biotope
sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Aufgrund der Entfernung zu gesetzlich geschiitzten Biotopen bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von den aufgeflihrten Schutzobjekten.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Trinkwasserschutzzone.

“h 8 : % 0L y R x
- GeoBasis osuv' p { PR A M 2 B Legende
; 2 ¢ BIOTOPE (gesetzlich geschitzt)
o4 [ Feuchtbiotop
Y Gewasserbiotop
Trockenbiotop
7] Geholzbiotop
Kistenbiotop
Blockpackung

“1 Biotopname: Baumgruppe; Birke; Eiche
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze
Kartierungsjahr 1997

. LWL09693

Bioltxopname: Feldgeholz; Birke .
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze RS
Kartierungsjahr: 1997
LWL09698

Biotopname: Hecke Gesetzesbegriff:
Naturnahe Feldhecken
Kartierungsjahr 1997

LWL08973

Biotopname: Baumgruppe; Eiche
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholz
Kartierungsjahr 19976

LWL08971

[ — ]
0 0.04 0.08 0.12 0.16 0.2 kn 7

Abb. 3: gesetzlich geschiitzte Biotope im Umkreis des Plangeltungsbereiches
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Planverfahren

Wahl! des Planverfahrens

Die Stadt Hagenow hat am 02.02.2017 den Beschluss uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 42 gefasst. Sie flhrte das Aufstellungsverfahren bisher in
Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch. Der
Landkreis Ludwigslust-Parchim teilte in seinen Stellungnahmen vom
11.04.2017 und 17.08.2017 mit, dass grundsatzliche Einwande gegen die
Verfahrensgestaltung nach 8§ 13a BauGB bestehen, da es sich um die
Einbeziehung einer AuRenbereichsflache in den Siedlungsbereich handelt.

Fur die Stadt Hagenow ist die Entwicklung eines weiteren Wohnstandortes zur
Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevilkerung insbesondere auch von
Familien mit Kindern ein wichtiger stadtebaulicher Belang. Die Nachfrage nach
Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern im Stadtgebiet der Stadt Hagenow
ist weiterhin hoch. Die Stadt Hagenow verfugt derzeit innerhalb des
Stadtgebietes nur noch Uber vereinzelt fur die Wohnnutzung geeignete
Grundsticke und so soll eine Arrondierung des bereits vorhandenen
Wohnstandortes im sidlichen Stadtgebietes mit diesem Bebauungsplan
erfolgen.
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Die GroRe des Plangebietes ergibt sich aus der stadtebaulich gewollten
Arrondierung der Flachen der vorhandenen Wohnbebauung durch diese
Erganzungsflache. Die Flache soll in Arrondierung der vorhandenen
Wohnbebauung aktiviert und einer stadtebaulich geordneten Nutzung zugefihrt
werden. Ziel ist es, den vorhandenen Wohnstandort weiterzuentwickeln. Dabei
wird die bereits gegebene gute infrastrukturelle Anbindung bericksichtigt.

Dieses Planungsziel kann mit Inkrafttreten der BauGB-Novelle am 13. Mai 2017
mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Verfahren nach 8§ 13b
BauGB umgesetzt werden. Es besteht die zeitlich befristete Mdglichkeit
Bebauungsplane fir AuBenbereichsflachen, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen und durch die eine Wohnnutzung vorbereitet
werden soll, im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen.

Das Plangebiet ist bereits von drei Seiten mit Wohnbebauung umgeben, sodass
eine Arrondierung des vorhandenen Wohnstandortes mit dieser Planung
erreicht werden kann. Ein Ausufern in den AuR3enbereich erfolgt aufgrund zu
bertcksichtigender gesetzlicher Schutzabsténde nicht.

Flachenpotenziale der Innenentwicklung sind in der Stadt Hagenow derzeit
nicht vorhanden und stehen in der Stadt Hagenow fur eine zeithahe
Realisierung von Wohnbebauung nicht zur Verfigung. Der kurz- und
mittelfristige Baulandbedarf in der Stadt Hagenow kann nur durch Bereitstellung
neuer und auch kurzfristig verfugbarer Flachen gedeckt werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Verfahren nach § 13b BauGB
weitergefuhrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB wird abgesehen. Auf Grund der GroRe des Plangebietes und den
stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern, kann das Verfahren nach § 13b
BauGB durchgefiihrt werden.

Der Plangeltungsbereich betragt ca. 1,64 ha. Die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei einer GRZ von 0,4 entsprechend den
stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern unter dem Schwellenwert von
10.000 m2. Es wird eine Wohnnutzung vorbereitet.

Der Bebauungsplan wird als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen.

Mit dem Bebauungsplan werden keine Vorhaben vorbereitet, deren Zulassigkeit
einer UVP-Pflicht unterliegen und es werden keine Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Gebieten begriundet oder hervorgerufen.

Nachdem die Voraussetzungen des § 13b BauGB geprift wurden, hat der
Stadtvertretung der Stadt Hagenow die Verfahrensumstellung beschlossen.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadt Hagenow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42
~,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II* am 02.02.2017 beschlossen.
Der Bebauungsplan sollte als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt werden. Von der Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemalR 8 2 Abs. 4 BauGB wurden abgesehen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde mit diesem Hinweis ortsuiblich bekannt gemacht.
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Die Offentlichkeit wurde am Aufstellungsverfahren durch die offentliche
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.03.2017 bis zum 07.04.2017
beteiligt. Die Behdrden wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.02.2017 beteiligt.

Im Ergebnis der Prifung und Abwagung gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB aus den
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden Belange vorgetragen, die fur das
Planverfahren beachtlich waren und zu einer Anderung der Planunterlagen
fuhrten.

In den gednderten Entwurfsunterlagen wurden die textlichen Festsetzungen zu
den Hohenbezugspunkten, Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen,
Materialien, Dachformen sowie zu den Einfriedungen geandert. In der
Planzeichnung erfolgten die wesentlichen Anderungen im Bereich des
Wendehammers, ein Baufeld wurde entfernt und die
Trinkwassertransportleitung nachrichtlich tbernommen.

Die vorgenommenen Anderungen beriihrten die Grundziige der Planung,
weshalb geman § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit durchzufiihren
war.

Die Stadtvertretung der Stadt Hagenow hat am 28.06.2017 in ihrer 6ffentlichen
Sitzung den Beschluss Uber den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Planunterlagen lagen vom
17.07.2017 bis zum 18.08.2017 gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB erneut offentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 17.07.2017 erneut um die Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Im Ergebnis der Prifung und Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB aus den
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurden Belange vorgetragen, die fir das
Planverfahren beachtlich sind und zu einer Anderung der Planunterlagen
fuhren.

Die Stadtvertretung der Stadt Hagenow hat einen Verfahrenswechsel
beschlossen und fuhrt das Planverfahren nach 8§ 13b BauGB ohne
Durchfuihrung einer Umweltprifung weiter.

Aufgrund der inhaltlichen Uberarbeitung der Planunterlagen wird die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstigen Trager offentlicher
Belange nochmals uneingeschrankt gemanR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Siden der Stadt Hagenow und ist bereits von drei
Seiten mit Wohnbebauung umgeben. Derzeit besteht kein verbindliches
Baurecht (ber einen Bebauungsplan fir die an die Wohnbebauung
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angrenzende Flache. Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von ca. 1,64
ha. Der Bereich ist derzeit unbebaut und wird als Mahdwiese genutzt.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet umfasst eine nahrstoffreiche, maiig feuchte Grinlandflache
unter Mahdnutzung und ist dementsprechend von geringem Bewuchs gepragt.
Hauptsachlich ist das Gebiet von Grasern dominiert. Die Flache ist im
Feldblockkataster nicht erfasst und wird derzeit als Mahdwiese genutzt. Am
sudlichen Plangebietsrand befindet sich ein gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschitztes Feldgeholz. Das gesetzlich geschitzte Feldgehdlz ist geman
Stellungnahme des Forstamtes Radellibbe als Wald eingeordnet. Dieser ist von
dem Vorhaben nicht betroffen. In westlicher Richtung durchlauft ein Graben
(Gewasser Il. Ordnung) mit einer geschotterten und unverbauten Béschung das
Plangebiet. Die Boschung ist durch Graser dominiert. Ostlich des Plangebietes
erstreckt sich die Hagenow-Heide-Chaussee mit einem stralienbegleitenden
Radweg und anschlieRender Baumreihe (geschitzt nach § 19 BNatSchG).
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlze.

Planungsziele

Planungsziel ist es, die Stadt Hagenow als attraktiven Wohnstandort weiter zu
starken. Die Nachfrage nach Wohnraum in Form von Einfamilienh&usern im
Stadtgebiet der Stadt Hagenow ist weiterhin hoch. Die Stadt Hagenow verfligt
derzeit innerhalb des Stadtgebietes nur noch Uber vereinzelt fir die
Wohnnutzung geeignete Grundstiicke und so soll im sudlichen Teil des
Stadtgebietes die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache planungsrechtlich
fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden.

Die GroRe des Plangebietes ergibt sich aus der stadtebaulich gewollten
Arrondierung der Flache mit der bereits an drei Seiten angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung. Ziel ist es, den vorhandenen Wohnstandort
weiterzuentwickeln und abzurunden. Dabei wird die vorhandene gute
infrastrukturelle Anbindung beriicksichtigt.

Aus stadtebaulichen Grinden und im Sinne einer ziigigen Flachenentwicklung
fir einen Eigenheimstandort wird dieser Standort favorisiert. Auf der Flache
geht die Stadt Hagenow von einer raschen Umsetzung des Planvorhabens aus,
womit dem gegenwartigen Bedarf an Eigenheimbauplatzen Rechnung getragen
werden kann. Zugleich werden bereits vorhandene Infrastrukturen ausgenutzt
und das bestehende Siedlungsgeflige durch die erganzende Flache fir eine
neue Wohnbebauung arrondiert.

Die Einbindung des Wohnstandortes in das Siedlungsgefliige der Stadt
Hagenow erfolgt Uber die Hagenow-Heide-Chaussee und Uber eine Rad- und
FulBwegverbindung in die StraBe ,Veilchenweg“ zur Innenstadt. Eine
Verbindung zur Stralle ,Veilchenweg® fir den Durchgangsverkehr ist nicht
stadtebauliches Ziel der Stadt.

Die entstehenden Grundsticke weisen unterschiedliche Grundstiicksgrof3en
auf. Aufgrund der durchlaufenden Baugrenzen ist die Parzellierung noch nicht
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abschlieRend festgelegt, sodass je nach Nachfrage die GrundstiicksgréRen
variiert werden konnen.

Eigenheimbauplatze fir ortsansassige Familien mit Kindern im Segment des
individuellen Wohnungsbaus sind stadtebauliches Ziel der Stadt Hagenow und
die Stadt Hagenow mochte dieser Nachfrage gerecht werden. Die notwendigen
Infrastrukturen im Stadtgebiet sind vorhanden und fur eine langfristige Nutzung
ausgelegt. Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Entwicklung bildet fur die Stadt Hagenow eine wesentliche
Voraussetzung der Starkung des Mittelzentrums.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, 8 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

Das Plangebiet wird gepragt von der angrenzenden und gewachsenen Bau-

und Nutzungsstruktur. Ausgehend von der Ortlichen Situation wird fir das

Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Dieses wird in 3 Teilgebiete (WA 1 - WA 3) gegliedert.

In dem festgesetzten Wohngebiet WA 1 - WA 3 sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulassig:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2 und WA3 kénnen die gemali3 § 4
Abs. 2 BauNVO allgemein zuldassigen Nutzungen,

Nr. 2 nicht stérende Handwerksbetriebe

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Ausgehend von dem Bedarf an Wohnbauland fiir ortsansassige Familien mit
Kindern sollen im Plangebiet Baupléatze fir Einzel- und Doppelhduser entwickelt
werden. Mit dem Ziel, das flachenmaRig begrenzte Bauland an dem Standort
fur Wohnzwecke zu nutzen, aber auch Stérungen durch unndétigen
Fahrzeugverkehr auf der AnliegerstraRe zu minimieren werden, die allgemein
zulassigen Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, und
Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Die Nahversorgung des
Gebietes ist durch entsprechende Einrichtungen in der Umgebung
gewabhrleistet. Fir die der Versorgung des Gebietes dienenden allgemein
zuldssigen Handwerksbetriebe wahlt die Stadt Hagenow anstelle der
Ausschlusses, das mildere Mittel der ausnahmsweisen Zulassigkeit und stellt
diese Nutzungen der ausnahmsweisen Zulassigkeit der sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe und den Betrieben des Beherbergungsgewerbes
gleich.

Zur Sicherung des Gebietscharakters und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr.5 Tankstellen
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nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.

Die Planung stellt mafl3geblich auf eine Siedlungsstruktur ab, die kleinrdumig
parzelliert ist. Die Zulassigkeit derartiger Nutzungen wird ausgeschlossen, da
von diesen regelmaflig Storungen auf das Plangebiet selbst und die
Umgebungsbebauung ausgehen koénnen. Sie sollen wegen der mit diesen
Nutzungen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen und des intensiven
Flachenverbrauchs ausgeschlossen werden. Das flachenméRig begrenzte
Bauland soll vorzugsweise fir Wohnzwecke genutzt werden. Fur die
ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an anderen Standorten innerhalb des
Stadtgebietes Mdglichkeiten der Ansiedlung.

Die Stadt Hagenow geht davon aus, dass die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes durch den Ausschluss von Nutzungenarten weiterhin gewahrt
bleibt, da die den Gebietstyp pragenden Nutzungen noch hinreichend
reprasentiert sind.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8816,18 BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung
- der Grundflachenzahl (GRZ),
- der maximal zuldssigen Traufhdhe (TH max),
- der maximal zuldssigen Firsthéhe (FH max),
- die Zahl der Vollgeschosse, in der Nutzungsschablone bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in Anlehnung an § 17 BauNVO mit einer GRZ
von 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist im Plangeltungsbereich unzulassig. Im
Plangeltungsbereich ist vorgesehenen, das anfallende Niederschlagswasser
auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Die Versickerung auf den
jeweiligen Grundstiicken hat gegeniber einer Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers verbessernde Wirkungen auf den Wasserhaushalt und
insgesamt positive Auswirkungen auf das Okologische System. Im Plangebiet
ist gemalR geotechnischem Bericht eine gute Versickerungsfahigkeit des
Bodens gegeben. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes bei rund 0,8 m
unter Gelandeoberkante steht jedoch ein relativ geringer Porenraum fur die
Versickerung des Niederschlagwassers zur Verfligung. Aus diesem Grund
erfolgt die Beschrankung der Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl.
Die Unzulassigkeit der Uberschreitung der GRZ tragt dariiber hinaus dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden unter dem Gesichtspunkt des
Verlusts an landwirtschaftlicher Flache Rechnung.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulassigen Traufhohe und der maximal zulassigen Firsthohe bestimmt. Fir die
Trauf- und Firsthdhen werden die oberen Bezugspunkte definiert und
festgesetzt. Die Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die definierte
konstruktive Sockelhohe.
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Die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe gewahrleistet eine relativ einheitliche
Hohenentwicklung im Plangebiet fir die eingeschossigen Hauptgebaude und
ermdglicht den Bauherren einen ausreichenden Spielraum bei der Gestaltung
der Gebaude. Die Bebauung soll sich hinsichtlich ihres &auReren
Erscheinungsbildes an die vorhandene Bebauung der Umgebung anpassen.

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt liegen. Die erganzende Festsetzung nach der die Oberkante des
Erdgeschossfufbodens maximal 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen
darf, soll die ortsuntypische Anlage Uberhéhter Sockel sowie Aufschittungen
verhindern.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenentwicklung der Gebaude wird in der
Planzeichnung mit 20,30 m U HN 76 definiert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Umgebung auf ein
Vollgeschoss begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22, 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Die getroffenen
Festsetzungen orientieren sich an dem pragenden Bestand der vorhandenen
Umgebungsbebauung

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fur die Bauherrn noch
ein Spielraum fir die Lage der kiinftigen Geb&ude und auch fur den Zuschnitt
der Grundstlicke besteht.

Fur die Errichtung der geplanten Nutzungen besteht innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen ausreichend Spielraum. Die Festsetzung von Ausnahmen fir eine
Uberschreitung der Baugrenzen wird somit nicht als notwendig erachtet. Es
wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen
Abstandsregelungen gemafR Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einzuhalten
sind.

Zusatzlich wurde in den Baugebieten WA 1 und WA 2 die Unzulassigkeit der
Uberschreitung der &stlichen Baugrenze zur Hagenow-Heide-Chaussee
festgesetzt. Dies gilt auch fiir untergeordnete Bauteile und dient der Sicherung
der vorhandenen Trinkwassertransportleitung. Der Abstand der Bebauung zu
der vorhandenen Trinkwassertransportleitung muss zu deren zur Sicherung
mindesten 3,00 m betragen. Diesen Abstand gilt es grundsétzlich einzuhalten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet werden Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen gemdR § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen stral3enseitiger
Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie ausgeschlossen. Die
Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer positiven Gestaltung des Ortsbildes
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freigehalten werden. Sie sollen nicht durch Nebengebaude, Garagen oder
Uberdachte Stellplatze gestort und optisch beeintrachtigt werden. Diese
Festsetzung wird zusétzliche durch den Ausschluss von Arbeits- und
Lagerflachen innerhalb der 6rtlichen Bauvorschriften unterstrichen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht nur im Hinblick auf die
Hauptgebaude zu gewahrleisten, trifft der Bebauungsplan diese
einschrankenden Festsetzungen fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen.

Zur Klarstellung der Sicherung der Trinkwassertransportleitung erfolgt nochmals
der Ausschluss von Garagen, Uberdachten Stellplatze, Stellplatzen und
Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich zwischen der dstlichen
Baugrenze und der Hagenow-Heide-Chaussee in den Baugebieten WA 1 und
WA 2. Dariuiber hinaus erfolgt mit dieser Festsetzung ebenso die Sicherung der
vorhandenen Gasleitung und der vorhandenen Abwasserdruckrohrleitung
innerhalb des Plangebietes parallel zur Hagenow-Heide-Chaussee.

Im Baugebiet WA 3 sind Garagen, Uberdachte Stellpléatze, Stellplatze und
Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Zaunanlagen innerhalb des
Gewasserrandstreifens nicht zulassig. Diese Festsetzung dient ausschlieflich
der Sicherung des gesetzlich zu beriicksichtigenden Gewasserrandstreifen bei
Gewassern Il. Ordnung.

Kleine Windenergieanlagen i.S. einer Nebenanlage gemaf? § 14 BauNVO sind
innerhalb des Plangebietes unzuldssig. Um Beeintrachtigungen, wie
Schallemissionen, Schattenwurf und Beeintrachtigungen des Ortsbildes,
innerhalb des Plangebietes auszuschlieBen soll der Errichtung von
Kleinwindkraftanlagen ausgeschlossen werden. Andere Arten zur Verwendung
regenerativer Energien sind zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird im Allgemeinen Wohngebiet
auf maximal zwei begrenzt, um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes
und einer individuellen Wohnbebauung dauerhaft zu sichern. Damit soll
verhindert werden, dass groBere Mehrfamilienhauser entstehen. Die im
Plangebiet vorgesehenen ErschlieBungsanlagen sind weder dafir ausgelegt,
den sich aus einer solchen Nutzung ergebenden erhthten Verkehr zu
bewaltigen, noch eine héhere Anzahl an 6ffentlichen Parkplatzen zur Verfligung
zu stellen.

Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgungsbelange werden
auf dieses Planungsziel abgestimmt.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt direkt an die Hagenow-Heide-
Chaussee. Innerhalb des Plangebietes wird eine verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflache festgesetzt, mit dem Ziel nur Zielverkehre fur die geplante
Bebauung zuzulassen. Die Aufenthaltsfunktion wird durch das gleichrangige
Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer in den Vordergrund gestellt.
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DarlUber hinaus wird eine Wegeverbindung (Geh- und Radweg) zur StralRe
.veilchenweg" geschaffen, um die beiden Wohnstandorte ful3laufig miteinander
zu verbinden.

Die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung wird verbunden mit der
Festsetzung von Bereichen ohne Ein-und Ausfahrt im Einfahrtsbereich in das
geplante Wohngebiet. Damit wird der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehres
auf der angrenzenden Landesstrale Rechnung getragen. Mit dieser
Festsetzung werden Grundstiickszufahrten tber 6ffentliche Parkplatze und tber
den Gehweg vermieden.

Griunflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Flachen werden private Grinflaichen mit der Bezeichnung
GF1l, GF2 und GF3 mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen und
Schutzanforderungen festgesetzt .

Die private Griunflache GF1 mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” dient der
Sicherung der vorhandenen Gartennutzung unter Beriicksichtigung der Verbote
innerhalb des Gewasserrandstreifens. Die Zulassigkeit von Nebengebauden
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO die insbesondere der Gartennutzung dienen, wie
z.B. Gerateschuppen, Gartenpavillons und Gewachshéuser, ist aul3erhalb des
Gewasserrandstreifens gegeben. Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewassers. Die Errichtung
von Nebenanlagen sowie Auffillungen, Abgrabungen und Ablagerung
(Kompost), Anpflanzungen sowie die Errichtung von Zaunen ist unzulassig.

Die private Griunflache GF2 mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” dient der
Sicherung des vorhandenen Waldabstandes und der Berlcksichtigung des
freizuhaltenden Abstandes zu dem nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Feldgehdlz. Aufgrund der Doppelfunktion des Grinflache wird von
Ausnahmeregelungen abgesehen.

Die private Grunflache GF3 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin-Graben*
dient der Sicherung und Freihaltung des Gewasserrandstreifens des
angrenzenden Gewasser Il. Ordnung. Der Gewasserrandstreifen dient der
Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gewassers. Die
Errichtung von Nebenanlagen sowie Auffillungen, Abgrabungen und
Ablagerung (Kompost), Anpflanzungen sowie die Errichtung von Z&unen ist
unzulassig. Der Gewasserrandstreifen kann als Wiese privat genutzt werden,
wenn sichergestellt wird, dass eine Bewirtschaftung durch den zustadndigen
Wasser- und Bodenverband gewéhrleistet wird.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Regenwasserversickerung innerhalb des Plangebietes ist méglich. Das auf
den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick selbst zu versickern. Die Versickerung auf den jeweiligen
Grundsticken  hat gegenuber einer Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers verbessernde Wirkungen auf den Wasserhaushalt und
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insgesamt positive Auswirkungen auf das 0©kologische System. Die
Versickerung des Niederschlagswassers unterstitzt die
Grundwasserneubildung und ist als Beitrag zum Bodenschutz unter dem
Gesichtspunkt der Erhaltung und Wiederherstellung der nattrlichen
Bodenfunktion zu sehen. Aufgrund des im Plangebiet anstehenden hohen
Grundwasserstandes von 0,8 m unter Gelandeoberflache steht jedoch ein
relativ geringer Porenraum flr die Versickerung des Niederschlagwassers zur
Verfligung. Zur Sicherung der Versickerung des Niederschlagswassers sind
Einfahrten, Fahrflachen und Flachen fir PKW-Stellplatze auf den privaten
Baugrundstiicken nur in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen, die ein
Versickern erlauben. Es wird gutachterlich keine Vorzugslésung
vorgeschrieben. Rigolen und Sammelgruben werden wegen der hohen
Durchlassigkeit der anstehenden Bdden gutachterlich nicht empfohlen.

Flachen mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur ErschlieBung des Baugebietes WA 3 werden Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger
festgesetzt. Diese Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden in die
offentliche ErschlieBungsstralie, Planstrale A, eingebunden. Die festgesetzte
Breite von 4,00 m wird als angemessen flir die beabsichtigte Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet eingeschatzt.

Zur Gewahrleistung der Pflege des Gewassers Il. Ordnung durch den
zustandigen  Wasser-  und Bodenverband  wird innerhalb  des
Gewasserrandstreifens ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wasser- und
Bodenverbandes festgesetzt. Der Gewasserrandstreifen kann privat genutzt
werden.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die stadtebaulichen Zielsetzungen bestehen in der Ausweisung von Flachen fir
eine  Wohnbebauung zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.
Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fir gesunde Wohn-,
Arbeits- und Lebensverhaltnisse der Bevolkerung. Daher wurde geprift, welche
Larmbelastungen auf die geplante Wohnnutzung einwirken. Die
Larmbelastungen, die von der angrenzenden LandesstraBe und den
vorhandenen Bahnstrecken resultieren, stellen unstreitig die Hauptlarmquelle
im Plangebiet dar. Industrie- und Gewerbeldrm sowie Freizeitlarm wurden aus
gutachterlicher Sicht aufgrund der bereits vorhandenen Wohnnutzung nicht
betrachtet. Die vorhandene gewerbliche Nutzung befindet sich in westlicher
Richtung in mehr als 650 m Entfernung zum Plangebiet und wird zusatzlich
durch Dbereits vorhandene Wohnbebauung abgeschirmt. Die geplante
Wohnnutzung rickt nicht an die gewerbliche Nutzung heran, sondern schlief3t
sich an bereits dichter gelegene, vorhandene Wohnbebauung an, deshalb wird
davon ausgegangen, dass gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse
gewabhrleistet sind.

Es erfolgten die gutachterlichen Betrachtungen zum Verkehrslarm im Rahmen
einer prazisierten Immissionsprognose — Larm durch das Ingenieurbiro fir
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Umwelttechnik P. Hasse, vom 06.10.2017. Der StraRenverkehrslarm von der
abgrenzenden L04 Hagenow-Heide-Chaussee und der Schienenverkehrslarm
von den entfernt vom Plangebiet liegenden Bahnstrecken Hamburg-Berlin und
Schwerin-Hagenow wurden in Bezug auf die geplante Wohnnutzung
gutachterlich untersucht. Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich das Plangebiet
im Larmpegelbereich (LPB) Il und LPB IV befindet. Fur die tberbaubaren
Grundstucksflachen innerhalb der Baugrenzen ist der LPB 1l zu
bertcksichtigen.

Der Schutz der AuRenwohnbereich im Plangebiet ist grundsatzlich durch
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 tags gewahrleistet.
Hinsichtlich des StralRenverkehrslarms unter Beriicksichtigung der Prognose
2025 werden Uberschreitungen an den Immissionsorten 10 2, 10 3 und 10 4
tags bis zu 1,2 dB(A) und nachts bis zu 1,0 dB(A) dargestellt. Es handelt sich
hierbei um geringfugige Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 Beiblatt 1, die im nicht wahrnehmbaren Bereich liegen und durch passive
LarmschutzmalRnahmen kompensiert werden kdnnen. Die Stadt Hagenow hat
auch das Vorsehen von aktiven LarmschutzmaRnahmen geprift und kommt zu
dem Ergebnis, dass sich aktive LarmschutzmalRhahmen als Schutzmal3nahmen
im Vergleich zu den dargestellten Uberschreitungen als unverhaltnismafig
darstellen und dartiber hinaus aus stadtebaulichen Griinden im Einfahrtsbereich
in die Stadt nicht umzusetzen sind. Es ergeben sich gegeniber der
StraRenbauverwaltung keine Larmschutzforderungen gegentuber Verkehrslarm
aus dieser Planung.

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms ergeben sich gemaR den
gutachterlichen Berechnungen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 Beiblatt 1 durch den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke
Schwerin — Hagenow. Fur die Bahnstrecke Hamburg — Berlin ergeben sich
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 im
gesamten Plangebiet nachts und am IO 2 um bis zu 5,9 dB(A). Die Realisierung
von aktiven LarmschutzmalRnahmen kommt aufgrund der Entfernung der
Larmqguelle zum Plangebiet nicht zum Tragen. Mit der geplanten
Wohnbebauung wird auch nicht naher an die Bahnstrecke herangertickt, als die
im Bestand vorhandene Wohnbebauung bereits herangertckt ist. Mit der
Planung wird der Wohnstandort arrondiert und die vorhandenen Wohngebiete
werden  miteinander  verbunden. Die Festsetzung von  passiven
SchallschutzmafZnahmen fir den Nachtzeitraum wird als zulassig angesehen,
um der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum im Stadtgebiet zeitnah
gerecht zu werden.

Gutachterlich wurden neben der Grundrissanordnung die Anforderungen an die
Luftschalldammung der AufR3enbauteile dargestelit.

Réaume, die zum Schlafen genutzt werden, sind mit schalldammenden Liftungs-
offnungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine vollstandig zur
Larmquelle abwandten Geb&udeseite =zuldsst. Aufgrund der Nord-Sid-
Ausrichtung des Plangebietes ist eine Losung Uber die Grundrissanordnung
gegeben und dieser ist der Vorzug einzurdumen.

Die Luftschallddmmung von R'w,res = 35 dB des Larmpegelbereichs Il wird
heutzutage im Regelfall schon durch tbliche Bauweisen eingehalten. Allenfalls
bei groRRflachigen Verglasungen kénnen sich gegeniiber Standardausfihrungen
erhdhte Anforderungen ergeben. Das resultierende Schalldamm-Mal3 von
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Rw,res = 30 dB wird standardméRig bereits aus Warmeschutzgrinden
eingehalten. Auf die Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il kann daher in
Bebauungsplanen verzichtet werden.

Im Ergebnis gelten im Plangeltungsbereich die Anforderungen des LPB Il der
DIN 4109. Mit den getroffenen Festsetzungen zu den passiven
LarmschutzmalRnahmen kénnen gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse der
Bevolkerung gewahrleistet werden. Von den Festsetzungen kann im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich aus den fur das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ergeben. Es sind konkrete Nachweise fir den Fall zu fihren, dass
geringere Anforderungen an den Schallschutz bestehen. Dies erfordert eine
Nachweisfuhrung auch im Verfahren der Genehmigungsfreistellung.

Im Bebauungsplan werden zum Schutz der Nachbarschaft zusatzlich
Festsetzungen fur den zulassigen Betrieb von Klimaanlagen, Kihlgeraten,
Liftungsgeraten und Luft- und Warmepumpen getroffen.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm ist zu bertcksichtigen
und ist fir Vorhaben, die einer Baugenehmigung bedrfen, im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu  berlcksichtigen. Im  Verfahren der
Genehmigungsfreistellung ist dies bei Erfordernis ebenso nachzuweisen.

Waldabstand

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand vom 30 m zum Wald gemaR § 20
Landeswaldgesetz M-V einzuhalten. Da die Waldabstande eingehalten werden,
ergeben sich keine weiteren Anforderungen. Dies wurde durch die
Waldabstandslinie in der Planzeichnung dokumentiert.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Stadt Hagenow macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
auRReren Gestaltung baulicher Anlagen gemanR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 LBauO M-V fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.
Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden Ortliche
Bauvorschriften Gber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86
LBauO M-V getroffen, die die vorhandene Bebauungsstruktur berticksichtigen
und sich somit positiv auf das Ortsbhild auswirken werden.

Es werden grundlegende ortshildpragende Festsetzungen zu

- Dachern,

- Fassaden,

- Einfriedungen,

- Werbeanlagen,

- sonstigen Festsetzungen

getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen.

Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des abgesteckten Rahmens ein
ausreichender Gestaltungsspielraum fiir den Einzelnen gegeben ist.
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Anforderungen an die A&ulere Gestaltung baulicher Anlagen und
Werbeanlagen
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Décher

Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, wurden traditionelle Dachformen
gewahlt und Dachneigungen entsprechend der Umgebungsbebauung
festgesetzt.

Fur Dacheindeckungen wurden Farbspektren festgesetzt, die bereits in der
Umgebung vorhanden sind, so dass ein harmonisches Einfligen der neuen
Gebaude gewahrleistet werden kann. Zur konkreten Bestimmung der
Farbspektren wurde auf das RAL-Farbsystem zurtickgegriffen.

Der Ausschluss der Verwendung von glanzenden und reflektierenden
Materialien erfolgt zum Schutz des Orts- und Landschaftshildes. Ebenso
beinhaltet der Ausschluss dieser Materialien das Ricksichtnahmegebot
gegenuber Nachbarn, denn sowohl glédnzende und auch reflektierende
Materialien kénnen bei bestimmten Sonneneinstrahlungen und
Lichtverhaltnissen zu starken Beeintrachtigungen fuhren und werden insoweit
ausgeschlossen. Diese Festsetzung schlief3t die Verwendung von Solaranlagen
nicht aus.

Unter Berlcksichtigung der Nutzung der regenerativen Energien sind
Photovoltaik- und Solaranlagen zulassig. Diese sind auf Dachern anzubringen;
freistehende Anlagen sind unzuldssig. Es sind reflexionsfreie Module zu
verwenden.

Fassaden

Die Festsetzungen zu Fassaden wurden auf den Ausschluss von grellen und
leuchtenden Farben sowie auf Blockbohlenh&usern beschrankt. Der Ausschluss
der Verwendung von hochglanzenden Baustoffen und kleinteiligeren Baustoffen
als dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk erfolgt zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes.

Werbeanlagen
Mit den ortlichen Bauvorschriften wurden Regelungen zu den Werbeanlagen

unter  Berlcksichtigung des  Gebietscharakters eines  Allgemeinen
Wohngebietes getroffen. Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter und der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Hohe der
Einfriedungen

(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Abfallbehalter

Durch eine Regelung zu den Abfallbehalterstandplatzen wird positiver Einfluss
auf das Ortshild genommen, da die Abfallbehalterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zulassig sind.

Vorgarten
Die Freihaltung der Vorgartenbereiche von Arbeits- und Lagerflachen erfolgt zur

positiven Gestaltung des Ortsbildes.
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Einfriedungen
Fir Grundstuckseinfriedungen werden entsprechende Festsetzungen im

Ubergang von privaten und &ffentlichen Grundstuicksflachen getroffen.

Als Grundstiickeinfriedungen sind Zaune oder Hecken aus heimischen
standortgerechten Laubgehdlzen auch in Verbindung mit dahinterliegenden
Zaunen zulassig. Die Zaune koénnen hierbei hinter der Hohe der Hecken
zurlickbleiben. Die Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen aus
Grunden der Verkehrssicherheit eine Hohe von maximal 0,80 m nicht
Uberschreiten. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens im Plangebiet
werden hiervon abweichende Festsetzungen getroffen. Durch die Vorgaben fir
maximale Ho6he der Einfriedungen gegenliber dem Strallenraum, dem
Gewasserrandstreifen und den Waldflachen soll eine maf3volle Abgrenzung der
privaten Grundstiicke gegentber dem offentlichen Raum ermdéglicht werden.

Die HOhenbegrenzung der Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen gilt
auch fuar die Abgrenzung der privaten Grundsticke zu den
Gewasserrandstreifen und zu den Waldflachen. Zu dem 6ffentlichen Parkplatz,
und zu der Versorgungsflache sind Zaunhéhen bis 2,00 m zuléassig. Hier soll
eine Beeintrachtigung der Baugrundstiicke durch eine héhere Abschirmung
ermdglicht werden.

Sofern als Einfriedung zu o6ffentlichen Verkehrsflachen eine Hecke aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen angepflanzt werden soll, ist
entlang der offentlichen Verkehrsflache vorzugsweise ein Pflanzabstand von
mindesten 1,00 m zu der der offentlichen Verkehrsflache auf dem privaten
Baugrundstlck einzuhalten.

Aufgrund des in der Planzeichnung dargestellten Leitungsbestandes der
Stadtwerke Hagenow GmbH gelten besondere Festsetzungen fur Einfriedungen
der Grundsticke zu dem vorhandenen Radweg an der Hagenow-Heide-
Chaussee. Zur Gestaltung des Ortsbildes ist es Ziel der Stadt Hagenow, neben
der Grundstuckseinfriedung eine einreihige Heckenpflanzung in Angrenzung an
den vorhandenen Radweg realisieren zu kénnen. Hierzu ist die Abstimmung mit
den Stadtwerken Hagenow zur Vereinbarkeit mit der vorhandenen Gasleitung zu
fuhren.

Festsetzung zu BuBgeldern
(8 84 LBauO)

Die Aufnahme einer Bullgeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die
vorgenannten Festsetzungen Uber die aul’ere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.
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9.1

9.2

10.

Immissions- und Klimaschutz

Immissionsschutz

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
sind geman Stellungnahme der zustandigen Behoérde vom 10.08.2017 keine
Anlagen bekannt, die nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigt oder angezeigt wurden.

Fur die Stadt Hagenow ist derzeit kein Larmaktionsplan beachtlich.

Klimaschutz

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukinftigen Bauherren hinreichend Spielrdume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet. Mit der Realisierung des Wohngebietes ist eine
geringflgige Veranderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten.
Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein glnstiges Klima. Eine
starkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung der
Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten
Emissionen wird keine Erhéhung der Luftschadstoffwerte bewirkt werden.
Durch die angrenzenden Waldflachen bleibt die Luftqualitat durch Ausfiltern der
Schadstoffe erhalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchflihrung zusatzlicher
MafRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan soll im Verfahren nach § 13b BauGB als Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren aufgestellt werden.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind auch im Verfahren nach
§ 13b BauGB im Rahmen der Abwagung gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
beachten.

Schutzgut Mensch
Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion der Umgebung werden durch
das Vorhaben nicht erwartet. Es erfolgt eine Arrondierung der vorhandenen
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Wohnbebauung. Erhdhte Larmimmissionen im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch sind nicht zu erwarten. Es erfolgt eine separate ErschlieRung des
Plangebietes von der Hagenow-Heide-Chaussee. Vorhandene, auf das
Plangebiet  einwirkende  Larmimmissionen  koénnen  durch  passive
Schallschutzmal3nhahmen zum Schutz gegentuber Verkehrslarm ausgeglichen
werden. Durch die Abrundung der bebauten Siedlungslage kann zusétzlicher
Wohnraum fir die ortsansassige Bevoélkerung geschaffen werden.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Das Plangebiet umfasst eine nahrstoffreiche, maRig feuchte
Grunlandflache unter Mahdnutzung und ist dementsprechend von geringem
Bewuchs gepragt. Hauptsachlich ist das Gebiet von Gréasern dominiert. In
Zusammenhang mit dem derzeitigen Zustand der Flache ergeben sich keine
artenschutzrechtlichen Auswirkungen. Aufgrund der Lage des Plangebietes am
Rande der Siedlungslage des Ortes Hagenow, besteht eine anthropogene
Vorbelastung des Gebietes. Daher ist nicht mit dem Vorkommen seltener,
geschutzter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.

Am sildlichen Plangebietsrand befindet sich ein gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschitztes Feldgeholz. Das gesetzlich geschitzte Feldgehdlz ist gemar
Stellungnahme des Forstamtes Radeliibbe als Wald eingeordnet. Dieser ist von
dem Vorhaben nicht betroffen. Der gesetzliche Mindestabstand von 30 m wird
eingehalten. Die Stadt Hagenow geht davon aus, dass mit Einhaltung des
gesetzlichen Waldabstandes von 30 m dem Schutzzweck des geschitzten
Feldgehdlzes geniigt und ein Ausnahmeantrag somit entbehrlich ist. In
westlicher Richtung durchlauft ein Graben (Gewassers Il. Ordnung) mit einer
geschotterten und unverbauten Bdschung das Plangebiet. Die Boschung ist
durch Graser dominiert. Beidseitig des Gewassers Il. Ordnung wird ein
Gewasserschutzstreifen eingehalten. Ostlich des Plangebietes erstreckt sich
die Hagenow-Heide-Chaussee mit einem stralenbegleitenden Radweg und
anschlielender Baumreihe (geschitzt nach 8 19 BNatSchG). Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Gehglze. Die biologische Vielfalt ist
entsprechend relativ gering ausgepragt. Gemaf 88 18, 19 und 20 NatSchAG
M-V geschitzte Einzelbdume, Geholze oder Biotope sind auf den zur
Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht betroffen.

Es befinden sich keine europaischen Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete) im
naheren Umkreis des Plangebietes. Das FFH-Gebiet Sude mit Zuflissen (DE
2533-301) befindet sich rund 2,5 km 6stlich vom Plangebiet entfernt. Das SPA-
Gebiet Hagenower Heide (DE 2533-401) liegt in rund 1,5 km Entfernung zum
Vorhabengebiet. Aufgrund der Entfernungen und der Lage des Plangebietes
am Rande der bebauten Ortslage sind keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten.

Es befinden sich keine nationalen Schutzgebiete im naheren Umkreis des
Plangebietes. Das Landschaftsschutzgebiet Mittlere Sude (L 140) befindet sich
etwa 1,0 km siddlich vom Vorhabengebiet. Negative Auswirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund der Entfernung und der Lage des
Plangebietes am Rande der bebauten Ortslage nicht zu erwarten.

Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt (FlAcheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschétzen. Der ©kologische Wert des Planungsraumes verringert
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sich geringfugig durch die zuklnftig bebaute Grundflache. Erhebliche negative
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Schutzgut Boden

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Geotechnischer
Bericht mit Stand vom 17.10.2016 von der GEOTECHNIK LABOR GMBH
ROSTOCK sowie zwei erganzende Stellungnahmen vor. Dabei wurde im
Untersuchungsgebiet ein einheitlicher Baugrundaufbau festgestellt. Unter der
Gelandeoberkante (GOK) wurden bis in eine Tiefe von bis zu 0,6 m
Mutterb6den aus humosem, schwach schluffigem Feinsand angetroffen. Unter
den Mutterbéden folgt ab rund 0,6 m Tiefe bis zur Endteufe bei 4,0 m unter
GOK an allen Ansatzpunkten mitteldicht gelagerter Fein- bis Mittelsand.

Wegen der im Untersuchungsgebiet Uberwiegend anstehenden grob- bis
gemischtkdrnigen Boden mit vergleichsweise hohen Wasserdurchlassigkeiten
ist eine gute Versickerung von Oberflachenwasser gegeben. Aufgrund des
hohen Grundwasserstandes bei rund 0,8 m unter Gelandeoberkante steht
jedoch ein relativ geringer Porenraum fur die Versickerung des
Niederschlagwassers zur Verfigung. Die Versickerung auf den jeweiligen
Baugrundstiicken hat gegenuber einer Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers verbessernde Wirkungen auf den Wasserhaushalt und
insgesamt positive Auswirkungen auf das oOkologische System. Aus diesem
Grund erfolgen beschrankende Festsetzungen im Plangebiet, um einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und des Schutzgutes Wasser
entgegenzuwirken.

In den wéahrend der Feldarbeiten dem Baugrund entnommenen Bodenproben
wurden organoleptisch keine Anzeichen fir schadliche Fremdstoffe
vorgefunden.

Durch die mdgliche Nachverdichtung wird sich gegeniber der
Bestandssituation eine hohere Versiegelung ergeben als derzeit vorliegend.
Aufgrund der Lage des Plangebiets in Abrundung des Siedlungsbereichs sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden zu erwarten.
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen wurden durch die Behorde im
Plangebiet nicht bekanntgegeben. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern ist durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Schutzgut Wasser
In westlicher Richtung durchlauft ein offener Graben (Gewasser Il. Ordnung)
das Plangebiet. Beidseitig des Gewassers |Il. Ordnung wird ein

Gewasserrandstreifen von jeweils 5,00 m eingehalten. Die Seite des
Gewasserrandstreifens, welche fir die Pflege vorgesehen ist, wird als private
Grunflache festgesetzt. In den Kaufvertrdgen wird die Freihaltung und
Befahrbarkeit zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes zuséatzlich
gesichert.

Eine Regenwasserversickerung innerhalb des Plangebietes ist moglich. Das auf
den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick selbst zu versickern. Die Versickerung des
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Niederschlagswassers unterstitzt die Grundwasserneubildung und ist als
Beitrag zum Bodenschutz unter dem Gesichtspunkt der Erhaltung und
Wiederherstellung der naturlichen Bodenfunktion zu sehen.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Der Schutz des Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften sicherzustellen. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern ist durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert. Bei
Einhaltung des ordnungsgemaflen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen etc.
ausschlieBbar. Dazu gehoren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der geringen Erweiterungsmoglichkeiten innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Klima und Luft. Verdnderungen des Lokal- und Regionalklimas sind
nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten Ilufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den zusatzlichen Verkehr
erzeugten Emissionen wird keine Erhdhung der Luftschadstoffwerte bewirkt
werden. Durch die Lage des Plangebietes an einem Waldstiick und durch eine
erneute Begrinung der Grundstiicke wird ein Teil des Schadstoffaussto3es
ausgefiltert und tragt gleichzeitig zu einer positiven Lufthygiene bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftshild des Plangebietes ist von einer Griunflache gepragt. Das
Plangebiet kann als homogen angesehen werden und ist relativ eben. Durch
die Lage des Plangebietes in direkter Angrenzung an die Siedlungsbereiche
und der anthropogenen Vorbelastung des Gebiets als Mahdwiese ist ein Eingriff
in das Landschaftsbild nicht gegeben. Die zusatzlichen
Bebauungsmaoglichkeiten entsprechen in ihren baulichen
Ausnutzungskennziffern den der vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung
und runden das bestehende Siedlungsgeflige ab. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes wird die Siedlungsstruktur weiter vervollstandigt.

Kultur- und Sachguter
Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8§ 44 des BNatSchG, Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere 8 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der
Verbotstatbestand eingeschrankt wird.
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Weiterhin ist zur Bericksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstof3en wird.

Aufgrund der geringen naturraumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde von Kartierungen abgesehen. Nachfolgend wird eine
Potentialabschatzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender Vogelarten unter
Berlicksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefuhrt.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturraumliche Bestand herangezogen.
Ein Artenschutzgutachten liegt nicht vor.

Auszlige aus der Begrindung zum Entwurf (erstellt von. Biro ViUS
Ingenieurplanung GmbH) mit Stand vom Juni 2017, wird als eine Grundlage
genutzt.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknidpfung durch 8§ 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch MafRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebende
Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschuitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.
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Danach sind folgende Arten zu bericksichtigen:

I alle wildlebenden europaischen Vogelarten gemald Art. 1 VSchRL und
den dazugehorigen Anlagen einschl. regelméRig auftretende Zugvogel
nach Art. 4 Abs. 2 VSchRL

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Unter Berlicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet nur eine geringe faunistische
Bedeutung aufweist. Das Plangebiet umfasst eine nahrstoffreiche, maRig
feuchte Grinlandflache unter Mahdnutzung und ist dementsprechend von
geringem Bewuchs gepragt. Hauptsachlich ist das Gebiet von Grasern
dominiert. Am sudlichen Plangebietsrand befindet sich ein gemaR § 20
NatSchAG M-V geschiitztes Feldgehdlz. Das gesetzlich geschitzte Feldgehdlz
ist gemanR Stellungnahme des Forstamtes Radellibbe als Wald eingeordnet.
Dieser ist von dem Vorhaben nicht betroffen. Der gesetzliche Mindestabstand
von 30 m wird eingehalten. In westlicher Richtung durchlauft ein Graben mit
einer geschotterten und unverbauten Boschung das Plangebiet. Die Béschung
ist durch Graser dominiert. Beidseitig des Gewassers Il. Ordnung wird ein
Gewasserschutzstreifen eingehalten. Ostlich des Plangebietes erstreckt sich
die Hagenow-Heide-Chaussee mit einem stralRenbegleitenden Radweg und
anschlielender Baumreihe (geschiitzt nach § 19 BNatSchG). Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Gehdlze. Aufgrund der Lage des Plangebietes
am Rande der Siedlungslage des Ortes Hagenow besteht eine anthropogene
Vorbelastung des Gebietes, insbesondere durch die angrenzenden
Wohngrundstiicke in westlicher, nérdlicher sowie d&stlicher Richtung. In
sudlicher Richtung befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

I alle wildlebenden Vogelarten

Brutvogel

Eine potentielle Rolle spielen die europdischen Vogelarten. Das
Vorhabengebiet selbst besitzt aufgrund seiner Biotopausstattung und der
aktuellen Nutzung keine mafRgebliche Bedeutung als Habitatbestandteil von
Brutvogelarten Das Vorhabengebiet besitzt eine Bedeutung als
Nahrungshabitat. Die Habitatverluste sind jedoch nicht relevant, da die
Habitatfunktion fur die Arten im Umfeld weiter erfillt wird.

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind bodenbriitende
Arten zu erwarten. Als potentielle Brutplatze gehoélzbewohnender Arten
kommen der Wald sidlich des Plangebietes und die stralRenbegleitende
Baumreihe entlang der Hagenow-Heide-Chaussee in Frage. Diese bleiben
erhalten. Geschitzte EinzelbAume kommen in dem Gebiet nicht vor.

Aufgrund der Lage am Rand der Stadt Hagenow und den damit verbundenen
anthropogenen Vorbelastungen ist anzunehmen, dass im Plangebiet britende
Arten wenig storungsempfindlich sind und einem Artenspektrum des Siedlungs-
bzw. Siedlungsrandbereichs angehdren. Aufgrund der Siedlungsrandlage ist
voraussichtlich ein hoher Pradatorendruck durch Hunde und insbesondere
Katzen zu erwarten. Die potentiell vorkommenden Arten sind ausnahmslos
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ubiquitare Brutvogel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug
auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind. Artenschutzrechtlich relevante
Wertarten sind nicht zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der gesetzlich
vorgeschriebenen Zeiten zur Gehdlzrodung sind keine erheblichen
Auswirkungen auf Brutvigel zu erwarten. Durch die Umsetzung des Vorhabens
kommt es zu keinen nachhaltigen negativen Auswirkungen auf mafigebliche
Bestanteile von Habitaten von Brutvogelarten auf der Vorhabenflache.
Wechselbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Laut den Daten des LUNG M-V liegt das Vorhabengebiet innerhalb einer
Weil3storchflache (2 x Weistorchpaar ohne Jungtiere im Jahr 2016). Gemal der
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim sind Aussagen zur Vertraglichkeit sowie der Beanspruchung
essentieller Nahrungsflachen vorzunehmen. Daher erfolgte fur den Weil3storch
durch das Biro ViUS Ingenieurplanung eine spezielle Uberprifung der
essentiellen Nahrungsflachen in einem Radius von 2.000m um den
Horststandort. Im Ergebnis konnten folgende Aussagen getroffen werden:

Hageaower Hithdw
DE 25635901

,Fur den im sudlichen Stadtzentrum von Hagenow befindlichen Horststandort
LWL 033 ergab die Uberprufung, dass durch das Vorhaben ein Verlust von
essentiellen Nahrungsflachen deutlich unter 1% zu prognostizieren ist und
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen erfolgen. In Bezug auf den
nordwestlich des Stadtzentrums befindlichen Horststandort LWL 034 befindet
sich das Plangebiet zwar au3erhalb des 2.000 m Umkreises, allerdings liegt
dies am Rande.

Auch flr diesen Horststandort wurden die Nahrungsflachen ermittelt. Auch hier
liegt der Verlust deutlich unter 1%. Der 2.000 m Umkreis des Horststandort
Sudenhof LWL 128 liegt deutlich entfernt vom Plangebiet, so dass eine
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Uberprufung fiir diesen Horststandort nicht vorgenommen wurde. Insoweit kann
die mit der Planung einhergehende Beanspruchung als nicht erheblich
eingestuft werden. Auswirkungen auf den Populationserhalt des Weif3storchs
sind somit nicht zu erwarten® (Blro ViUS Ingenieurplanung, Juni 2017).

Rastvogel

Mit Rastvogeln ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der Nahe zur
bestehender Bebauung nicht zu rechnen. Die Umgebung des
Vorhabenstandortes ist durch Gehdlze und Wohnbebauung relativ stark
strukturiert und daher als Rastgebiet fur Zugvogel nicht relevant. In den Daten
des LUNG (www.umweltkarten.mv-regierung.de) ist der Vorhabenstandort nicht
als Rastgebiet ausgewiesen.

Il samtliche Arten des Anhangs IVa

Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten
des Anhang IV zugrunde gelegt (siehe nachfolgende Tabelle). Die Spalte 4
wurde unter Bericksichtigung der Lebensraumanspriiche der Arten/
Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet ergénzt.
Die Artenliste umfasst ausschlieBlich die potenziell vorkommenden
Artengruppen. Gruppen die aufgrund ihres Verbreitungsgebietes in dem
Bereich des Vorhabens von vornherein auszuschlieRen sind, werden nicht
aufgelistet.

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Als Grundlage wird die Tabelle: ,Liste der in Mecklenburg-Vorpommern streng
geschuitzten heimischen Tier- und Pflanzenarten“ mit Stand vom 22.07.2015
verwendet.

1 2 3 4

Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname

GefaRRpflanzen | Angelica Sumpf- Aufgrund  der naturraumlichen
palustris Engelwurz Ausstattung des Gebietes ist das
Apium repens | Kriechender Vorkommen ausgeschlossen.

Scheiberich

Botrychium Einfacher
simplex Rautenfarn
Caldesia Herzltffel

parnassifolia
Cypripedium | Frauenschuh

calceolus
Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Pulsatilla Finger-
patens Kichenschelle
Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
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1 2 3 4
Gruppe Wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
Thesium Vorblattloses
ebracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Aufgrund der speziellen
vorticulus Tellerschnecke Lebensraum-
Unio crassus | Gemeine bzw. Standortanspriiche, kann das
Bachmuschel Vorkommen ausgeschlossen
werden, da im Vorhabengebiet
kein entsprechender Lebensraum
vorhanden ist.
Libellen Aeshna viridis | Griine Innerhalb des
Mosaikjungfer Untersuchungsgebietes  befinden
Gomphus Asiatische sich keine Stillgewéasser, die eine
flavipes Keiljungfer Bedeutung fur artenschutzrechtlich
Leucorrhinia | Ostliche relevante Libellenarten besitzen
albifrons Moosjungfer kénnen. Aufgrund der speziellen
Leucorrhinia | Zierliche Lebensraumanspriche, kann das
caudalis Moosjungfer Vorkommen ausgeschlossen
Sympercna Sibirische werden, da im Vorhabengebiet
paedisca Winterlibelle kein entsprechender Lebensraum
Leucorrhinia | GroRe vorhanden ist.
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Grol3er Fur die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen  (Laubwald mit
Heldbock Eichenbestand) im Plangebiet
vorhanden. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit
der Kafer ist auszuschlieRen, da
Eingriffe in Gehdlzbestande nicht
Gegenstand der Planungen sind.
Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus (gréRere Standgewasser)
Graphoderus | Schmalbindiger | vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitfligel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkéfer
Osmoderma | Eremit, Fur die Art sind keine geeigneten
eremita Juchtenkafer Biotopstrukturen (walder  mit
Altholzbestand) im  Plangebiet
vorhanden. Daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Euphydryas Eschen- Fur die Art sind keine geeigneten
maturna Scheckenfalter Biotopstrukturen (lichte Walder mit
Eschenbestand) im Plangebiet
vorhanden. Daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Lopinga Gelbringfalter Fur die Art sind keine geeigneten
achine Biotopstrukturen (lichte Walder mit
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1 2 3 4
Gruppe Wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
Sauer- bzw. Suf3grasschicht) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Lycaena Grolder Da keine geeigneten
dispar Feuerfalter Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
Lycaena helle | Blauschillernder |im Plangebiet vorhanden sind,
Feuerfalter kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwéarmer Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet
vorhanden  sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnépel | Da keine geeigneten Gewasser
oxyrinchus vorhanden sind, kann ein
Acipenser Europaischer Vorkommen ausgeschlossen
sturio Stor werden.
Acipenser Atlantischer Stér
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauch-Unke | Innerhalb des
bombina Plangeltungsbereiches  befinden
Bufo calamita | Kreuzkréte sich keine permanent bzw.
Bufo viridis Wechselkrote temporar wasserfuhrenden
Hyla arborea | Europaischer Stillgewasser, die eine Bedeutung
Laubfrosch fur Amphibien besitzen konnten.
Pelobates Knoblauchkréte |Der vorhandene  Graben ist
fuscus langsam flieBend und als
Rana arvalis | Moorfrosch Laichgewasser nicht geeignet. Das
Rana Springfrosch Vorhabengebiet selbst besitzt
dalmatina potenziell nur eine nachgeordnete
Rana Kleiner Habitatfunktion fir Amphibien als
lessonae Wasserfrosch Migrationskorridor. Die
Triturus Kammmolch Habitatfunktion als Nahrungsrevier
cristatus bzw.  Winterquartier ist als
nachgeordnet zu bewerten, da sich
keine Laichhabitate im Umfeld
befinden.
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1 2 3 4

Gruppe Wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname

Kriechtiere Coronella Glatt- Das Vorhabengebiet selbst besitzt
austriaca /Schlingnatter aufgrund seiner Biotopausstattung
Emys Europdische keine malR3gebliche Bedeutung als
orbicularis Sumpfschildkrote | Habitatbestandteil von Reptilien.

Lacerta agilis

Zauneidechse

Daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Fledermause

Barbastella Mopsfledermaus
barbastellus

Eptesicus Nordfledermaus
nilssonii

Eptesicus Breitfligelfleder-
serotinus maus

Myotis GrolRe

brandtii Bartfledermaus
Myotis Teichfledermaus
dasycneme

Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus

Myotis myotis | Grol3es Mausohr
Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Myotis Fransenfleder-
nattereri maus

Nyctalus Kleiner

leisleri Abendsegler
Nyctalus GrolRer

noctula Abendsegler
Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus
Pipistrellus Zwerdfleder-
pipistrellus maus
Pipistrellus Micken-
pygmaeus fledermaus
Plecotus Braunes Langohr
auritus

Plecotus Graues Langohr
austriacus

Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus

Ein Vorkommen von Fledermaus-
Arten des Anhanges IV kann im
Untersuchungsgebiet nicht
ausgeschlossen  werden.  Die
vorhandenen Altbaume entlang
der Hagenow-Heide-Chaussee
und der angrenzenden
Feldgehdlze und Walder kdnnen
als Brutplatze einzelner
Fledermausarten  dienen. Der
Baumbestand bleibt vollstandig
erhalten. Ein Uberfliegen des
Vorhabenbereiches durch
Flederméuse, welche ihren
Lebensraum in den B&umen als
auch im unmittelbar
anschlieBenden Siedlungsbereich
finden, ist potentiell mdglich.

Eine Beeintrachtigung von
Fledermausen durch das
Vorhaben kann ausgeschlossen
werden, da zum einen im B-Plan-
Gebiet keine Brutplatze vorhanden
sind und zum anderen die

Fledermause den Bereich
weiterhin ~ zur  Nahrungssuche
nutzen kénnen (ViUs

Ingenieurplanung GmbH, 2017).

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berihrt.
Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht

betroffen.

11.4 Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MaRRnahmen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen der geschuitzten Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergramungen insbesondere
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durch Larm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumalnahmen
werden diese als unerheblich betrachtet.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Brutvdgeln sollte die Beseitigung
von Geholzen gemall 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvbgel briten
und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln sollten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase mdglichst im Zeitraum von
September bis April erfolgen, alternativ ist eine 0Okologische Baubegleitung
erforderlich.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von besonders geschiitzten sowie streng
geschitzten Reptilien- und Amphibienarten ist bei Erdarbeiten darauf zu
achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmoglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschutzter Arten.
Das Plangebiet ist bereits durch die umgebende Wohnbebauung anthropogen
vorgepragt. Auf den neu angelegten Gartenflichen innerhalb des
Geltungsbereiches werden sich wieder kleine Biotope des Siedlungsraumes
entwickeln. Auf den neu angelegten Griunflachen innerhalb des
Geltungsbereiches sowie dem Erhalt des derzeitigen Baumbestandes am
Rande des Vorhabengebietes, werden sich wieder kleine Biotope des
Siedlungsraumes entwickeln. Dabei entstehen Biotope, welche eine Funktion
als Brutplatz fur Arten des Siedlungsraumes einnehmen kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Durch den Betrieb der Gebaude kann es zu Vergrdmungen durch
Larm und Storreize auf vorhandene Arten kommen. Da in der Ortslage
Hagenow bereits Vorbelastungen durch die Siedlungsstruktur und damit
verbundene StOrreize bestehen, sind die Auswirkungen jedoch als unerheblich
zu bewerten.

Zusammenfassung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufilhren. Das Schadigungs-,
Totungs- und Storungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 42 der Gemeinde Hagenow nicht verletzt. Besonders geschutzte Tier- und
Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.
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Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen nachhaltigen
negativen Auswirkungen auf mafgebliche Bestanteile von Habitaten von
Brutvogelarten auf der Vorhabenflache. Wechselbeziehungen werden nicht
beeintrachtigt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Brutvogeln sollte die Beseitigung
von Gehdlzen gemal? § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden.
Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvbgel briten
und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sollten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der ErschlieRungsphase moglichst im Zeitraum von
September bis April erfolgen, alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich.

Aufgrund der strukturarmen naturrdumlichen Ausstattung (nahrstoffreiche,
maRig feuchte Grinlandflache unter Mahdnutzung) und der anthropogenen
Vorbelastung sowie der angrenzenden anthropogenen Nutzung des Gebietes
ist nicht mit einer mafRgeblichen Habitatfunktion von Arten der Anhange IVa und
IVb der FFH-Richtlinie zu rechnen.

Das Plangebiet weist aufgrund der naturraumlichen Ausstattung keinen
geeigneten Standort fur geschutzte Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie auf.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bbschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das

besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Verkehrliche Erschlielung

Die Stadt Hagenow ist gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden
und ausreichend erschlossen. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes
erfolgt Uber eine neue Anbindung an die LO4 Hagenow-Heide-Chaussee. Die
Lage der geplanten Anbindung befindet sich gegeniiber der bereits
vorhandenen Anbindung Lindenallee zur Anbindung des vorhandenen
Wohnstandortes und stellt sich alternativios dar. Eine versetzte Anbindung ist
aus Grunden der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf der LO4
Hagenow-Heide-Chaussee nicht gegeben. Die dargestellte Anbindung ist mit
einer Rodung eines Baumes innerhalb der nach § 19 NatSchAG M-V
geschutzten Baumreihe verbunden. Die Belange der Verkehrssicherheit mit
dem Ausbau eines geordneten Knotenpunktes werden hier vor die Belange des
Alleeschutzes gestellt und die erforderlichen Antrage sind parallel zum
Planverfahren fur den auRerhalb des Plangebietes gelegenen Baum zu stellen.
Die Anbindung des Plangebietes ist im weiteren Planverfahren abzustimmen,
so dass eine in Aussichtstellung der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes
an die Landesstral3e erfolgen kann.

Planungsstand: Beschlussvorlage 2. Erneuter Entwurf 30.11.2017 36



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II“ der Stadt
Hagenow

13.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Von der
Hagenow-Heide-Chaussee werden die Grundsticke im Plangebiet Uber die
PlanstraRe A und die Planstral3e B erschlossen. Die Verkehrsflachen werden in
unterschiedlichen Breiten festgesetzt. Mit einer festgesetzten Breite von 7,25 m
und stral3enbegleitenden o6ffentlichen Parkplatzen erfolgt die Anbindung an die
Hagenow-Heide-Chaussee. Im Rahmen der technischen Planung ist die
Vereinbarkeit mit dem Alleeschutz nachzuweisen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist mit der Planstrale A neu
herzustellen. Fur die Planstrale A ist der Ausbau der Stral’e als
verkehrsberuhigter Bereich mit einer Mischverkehrsflache vorgesehen.
Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und dem Verzicht auf
Durchgangsverkehr soll der Ausbau einer Mischverkehrsflache erfolgen, die
das gleichberechtigte Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer beinhaltet. Die
Verkehrsflache soll der Anbindung der Privatgrundstiicke dienen und ist
eindeutig auf den Zielverkehr zu den Grundstlicken orientiert. Die Gesamtbreite
wird auf 6,50 m begrenzt. Beidseits der Verkehrsflache werden
Sicherheitsbereiche berlicksichtigt. Die innere ErschlieBungsstralBe endet in
einer platzsparenden Ldsung fir eine Wendemdglichkeit fir Mllfahrzeuge. Bei
der vorgesehenen Wendeanlage bestehen gleichzeitig hervorragende
Zufahrtsmdoglichkeiten fur die Pflege des Gewassers Il. Ordnung durch den
Wasser- und Bodenverband. Mit dem zustdndigen Abfallwirtschaftsbetrieb
wurde das Einvernehmen zu dieser LOsung bereits hergestellt. Die
beabsichtigte Losung ist mit den zustandigen Behérden im weiteren Verfahren
abzustimmen.

Innerhalb der Planstral3e A kénnen zusatzlich Bereiche berlcksichtigt werden,
in denen offentliche Parkplatze fur den ruhenden Verkehr sowie Baumstandorte
eingeordnet werden kdnnen. In diesen Fallen wird die befahrbare Flache
zugunsten von oOffentlichen Parkplatzen, die stralBenbegleitend festgesetzt
werden, reduziert. Im Rahmen der technischen Planung sind unter
Bertcksichtigung der Anordnung der Parkpldtze und Baumstandorte im
offentlichen StralRenraum die Grundstiickszufahrten detailliert festzulegen bzw.
im  Bereich der geplanten Stellplatze sind  Grundstiickszufahrten
auszuschlieRen.

Im Weiteren erfolgt eine Geh- und Radwegverbindung in die StralRe
,Veilchenweg“ und in das Stadtzentrum. Eine verkehrliche ErschlielBung des
Plangebietes Uber die Stralle ,Veilchenweg* erfolgt nicht.

Die Beachtung der Vorgaben der Richtlinien ber Flachen der Feuerwehr in den
PlanstraBen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Die
ErschlieBungsplanung unterliegt der Prifung und Genehmigung durch die
StralBenverkehrsbehdrde. Der  Beschilderungsplan  sowie  notwendige
verkehrsrechtliche Anordnungen im Rahmen von Baumafinahmen sind mit der
StralBenverkehrsbehdrde abzustimmen. Die Widmung der
ErschlieBungsstralRen erfolgt nach deren Fertigstellung.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu berucksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfihrung von Bauarbeiten
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entsprechend zu berticksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
bezlglich der Trassierung und der Tiefenlage innerhalb des Stral3enkérpers
sind im Rahmen der ErschlielBungsplanung zu beachten.

Im Rahmen der Durchfihrung der ErschlieBung des Plangebietes sind ein
koordinierter Ablauf und die Einbindung aller Versorgungstrager beabsichtigt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Stadtwerke Hagenow
GmbH. Die technischen Anschlussbedingungen und -moglichkeiten fur die
Wasserversorgung sind mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Im
Plangeltungsbereich befindet sich eine Trinkwassertransportleitung DN 250 AZ.
Die Trinkwassertransportleitung wird gesichert und die Einhaltung eines
Mindestabstandes der zukiinftigen Bebauung von 3,00 m wird Gber Baugrenzen
und der Unzulassigkeit von Uberschreitungen gesichert. Die Dimensionierung
der zukinftigen Trinkwasserleitung zur Versorgung des Plangebietes ist im
Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Stadtwerken Hagenow GmbH
abzustimmen.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die  Abwasserentsorgung des  Plangebietes erfolgt durch  den
Abwasserzweckverband Hagenow und Umlandgemeinden. Die Ableitung der
anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser) hat
grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Das Plangebiet wird durch eine
Druckrohrleitung schmutzwasserseitig erschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser ist in den herzustellenden Schmutzwasserkanal
in der PlanstraBe A und in das herzustellende Schmutzwasserpumpwerk
einzuleiten. Eine entsprechende Versorgungsflache ist in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Vor Anschluss des Plangebietes an die ¢ffentliche Schmutzwasserkanalisation
ist durch den Vorhabentrager ein Versorgungsantrag zu stellen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind dazu detaillierte Abstimmungen mit
dem Abwasserzweckverband zu fihren.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Auf Grund der anstehenden Baugrundverhaltnisse ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken méglich. Eine
Regenwasserversickerung innerhalb des Plangebietes ist mdglich. Dies wurde
gutachterlich dargestellt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick selbst zu
versickern. Das Niederschlagswasser der gering befahrenen Verkehrsflachen
ist in das an das Plangebiet angrenzende Gewasser Il. Ordnung einzuleiten.
Dies erfolgt im Rahmen der technischen Planung. Vor Satzungsbeschluss ist
eine Inaussichtstellung der Einleitung des Niederschlagswassers in die ortliche
Vorflut entsprechend der gewdahlten Variante durch den technischen Planer zu
erbringen.

Aufgrund des im Plangebiet anstehenden hohen Grundwasserstandes von
0,8 m unter Gelandeoberflache steht jedoch ein relativ geringer Porenraum fir
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die Versickerung des Niederschlagwassers zur Verfigung. Zur Sicherung der
Versickerung des Niederschlagswassers sind Einfahrten, Fahrflichen und
Flachen fur PKW-Stellplatze auf den privaten Baugrundsticken nur in
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen, die ein Versickern erlauben. Eine
Uberschreitung der zulassigen GRZ ist unzuldssig. Es wird gutachterlich keine
Vorzugslésung fur die  Versickerung vorgeschrieben. Rigolen und
Sammelgruben werden wegen der hohen Durchlassigkeit der anstehenden
Bdden gutachterlich nicht empfohlen. Folgende abschlieRende gutachterliche
Aussage wurde getroffen: , Das Wasser wird auf den Grundstiicken versickert.
Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass es in angrenzenden
Siedlungsgebieten niemals Probleme bei der Regenwasserversickerung
gegeben hat.”

Im Plangeltungsbereich parallel zur Hagenow-Heide-Chaussee befindet sich
eine Abwasserdruckrohrleitung, die nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt wurde.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Hagenow ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes lUber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 04.03.2009 ist
es Aufgabe der Staddte und Gemeinden die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.

Die Richtwerte fir den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfigung stehenden Entnahmemaglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen.

Fur die Loschwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
Loschwasserbedarf von 48 m3/h dber 2 Stunden abzusichern. Ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/h Uber 2 Stunden kann nur dann angenommen
werden, wenn feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden.

Der Loschbereich flr das Plangebiet reicht bis zur Stralle ,Am Waldrand® und
umfasst mindestens 8 Unterflurhydranten. Unter Bericksichtigung der
Leistungsfahigkeit des vorgelagerten Rohrnetzes - wahrend der Entnahme von
Léschwasser muss die Trinkwasserversorgung (Grundbelastung) gewahrleistet
sein — kénnen diese als Loschwasserentnahmestellen benannt werden. Hierfur
werden folgende Unterflurhydranten (UFH) benannt: Endhydrant Lindenallee,
Ulmenallee, Veilchenweg. Innerhalb des Plangebietes ist ein weiterer Hydrant
im Rahmen der ErschlieBung zu berticksichtigen.

Energieversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes kann durch Anschluss an das
vorhandene Stromversorgungsnetz der Stadtwerke Hagenow GmbH gesichert
werden. Es befinden sich keine Leitungsbestande innerhalb des Plangebietes.
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Die detaillierten Abstimmungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
fuhren.

Gasversorgung

Die Gasversorgung des Planungsgebietes kann durch Anschluss an das
vorhandene Gasversorgungsnetz der Stadtwerke Hagenow GmbH gesichert
werden.

Es befinden sich Leitungsbestande innerhalb des Plangebietes. Es handelt sich
hierbei um die Mitteldruckgasversorgungsleitung Da 180x16,4 PE-HD und das
dazugehorige Steuerkabel parallel zur Hagenow-Heide-Chaussee. Der
Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die Planunterlagen Glbernommen und ist
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Telekommunikation

Die Stadt Hagenow ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich in den Randbereichen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Eine nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung ist bisher nicht erfolgt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem StraBenbau und Baumal3inahmen anderer
Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalBnahmen der zustandigen Niederlassung rechtzeitig, jedoch
mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind detaillierte Abstimmungen mit der
Deutschen Telekom zu fuhren.

Die Vodafon Kabel Deutschland GmbH kann im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung ebenso zur Versorgung mit
Telekommunikationseinrichtungen angefragt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemaf der Vorgaben des Landkreises Ludwigslust-
Parchim zu erfolgen. Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den
Grundstucken unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter fur
die geordnete Entsorgung an der offentlichen Stral3e bereitzustellen.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen, eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.
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Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine Grof3e von ca. 1,64 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung Flach[(rannz?roﬁe
Baugebietsflachen
= Allgemeines Wohngebiet WA 9.740,0 9.747,6
Verkehrsflachen
= StralRenverkehrsflache 438,7
= Verkehrsflache bes. ZB (V) 1.148,3 1.615,3
» Geh- und Radweg 28,3
Ver- und Entsorgung
Abwasserpumpwerk 19,1 19,1
Waldflachen
= Wald 39,1 39,1
Grinflachen
= private Grunflache ZB Gartenland 2.487,1
= private Griunflache ZB Schutzgrin-Graben 1.108,8 5.012,0
= Offentliche Grunflache ZB Graben 1.416,1
Gesamtflache des Plangebietes 16.433,1

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine
Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich und es sind keine
Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer sowie zufalligen Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehotrde kann die Frist im Rahmen der Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies
erfordert (8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Gewasserrandstreifen

Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur
Einhaltung und  Verbesserung der  0©kologischen  Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
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Verminderung von Stoffeintragen ein beidseitiger Abstand von 5,00 m zur
Boschungsoberkante (Gewasserrandstreifen) einzuhalten und von jeglicher
Bebauung und Anpflanzung freizuhalten. Mindestens eine einseitige
Befahrbarkeit an dem Gewasser Il. Ordnung (A-Graben) ist zu gewahrleisten.

Waldabstand

Bauliche Anlagen im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes gemafl3 § 20
LWaldG sind unzulassig.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 wund 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmuill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer
ordnungsgemaéafen Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfalle diirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll,
haben die nach 8§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis
12 BBodSchV sind zu beachten.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
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Bodenschutzbehdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Grundwasserschutz

Fur Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Die Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehodrde durch den
Grundstuckseigentumer bei Erfordernis einzureichen. Das Antragsformular ist
beim Landkreis Ludwigslust-Parchim erhaltlich.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Hinweis zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen der Medientrager dirfen ohne Zustimmung des
Eigentimers nicht GUberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen
Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausflhrungsplanung und Bauausfilhrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen

Brutvogel

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen koénnen auf
Antrag von der zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist
vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flihren, dass keine
besonders geschutzten Tierarten entgegen 8 44  Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln sollten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase mdglichst im Zeitraum von
September bis April erfolgen, alternativ ist eine 0Okologische Baubegleitung
erforderlich.
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Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstmoglich zu verschlielBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Planverwirklichung

Bodenordnende MalRBnahmen

Die Durchfiihrung von bodenordnenden MaRRnahmen ist nicht erforderlich, da
sich das Plangebiet weitestgehend im Besitz eines Eigentiimers befindet.

Kosten

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Eigentum eines privaten
Vorhabentragers, der das Baugebiet entwickeln und vermarkten wird. Alle
anfallenden Kosten die im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
Plangebietes entstehen Ubernimmt der Vorhabentrager. Der Stadt Hagenow
entstehen keine Herstellungskosten fir die ErschlieBungsanlagen. Nach
Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese kostenfrei an die Stadt
Hagenow Ubertragen. Folgekosten fallen fir die Stadt Hagenow im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und UnterhaltsmaRnhahmen an.

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhéltnisse ist mit einer zlgigen
Realisierung des Bebauungsplanes zu rechnen. Das Plangebiet wird privat
entwickelt und der Vorhabentrager ibernimmt die anfallenden Kosten.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnbebauung

Hagenow-Heide-Chaussee I der Stadt Hagenow wurde durch die
Stadtvertretung der Stadt Hagenow am ............ gebilligt.

Hagenow, den.................o.ooeneees (Siegel)
Moller ......................

Blrgermeister
der Stadt Hagenow

1. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Hagenow durch das:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL 3 Anlagen

1. Geotechnischer Bericht

Geotechnischer Bericht ,GEOTECHNIK LABOR GMBH ROSTOCK,
KdsterbeckerstraRe 7, 18184 Roggentin vom 17.10.2016.

Stellungnahme zur Versickerung ,GEOTECHNIK LABOR GMBH ROSTOCK,
KdsterbeckerstraRe 7, 18184 Roggentin vom 09.06.2017.

2. Stellungnahme zur Versickerung ,GEOTECHNIK LABOR GMBH ROSTOCK,
KdsterbeckerstralRe 7, 18184 Roggentin vom 06.10. 2017.

2. Immissionsprognose - Larm

Immissionsprognose — Larm fir den Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnbebauung
Hagenow-Heide-Chaussee II¥, Ingenieurburo fir Umwelttechnik P. Hasse, Am
Stortal 01, 19063 Schwerin, vom 06.10.2017.
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1 Vorhandene Unterlagen

Fir die Erstellung des Geotechnischen Berichtes standen neben den derzeit
gultigen Normen, Richtlinien und Vorschriften flr den Erd- und Grundbau ins-
besondere folgende Unterlagen zur Verfugung:

[U 1] Entwurfsvermessung,
Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee, M 1 : 250,
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Jurgen Gudat GmbH, 26.09.2016

[U 2] Ergebnisse der Kleinrammbohrungen, Schichtenverzeichnisse,
Geo Aqua, Inh. Heinz TeAmann, Schwerin, 03.08.2016

2 Aufgabenstellung

Das Geotechnik Labor wurde von der J. H. Planungs-, Projektierungs- und Ent-
wicklungsgesellschaft mbH beauftragt, Baugrunduntersuchungen durchzufih-
ren und Baugrundbeurteilungen mit Grindungsempfehlungen fir die Er-
schlieBung eines Wohngebietes in der Hagenow-Heide-Chaussee in Hage-
now zu erarbeiten.

3 Lage, ortliche Situation

Die Lage des Untersuchungsbereiches ist im Ubersichtslageplan in der An-
lage 1 dargestellt.

Hierin liegt das Baufeld am sudlichen Rand von Hagenow in der Gemarkung
Hagenow auf der Flur 20 im Flursttck 9/3.

Das Baufeld ist derzeit unbebaut. Im Westen und Norden grenzt der Untersu-
chungsbereich an Wohnbebauung, im Osten an die Hagenow-Heide-Chaus-
see und im Suden an ein noch unbebautes Gelande.

4 Geologische Situation, Hydrogeologie

4.1 Allgemeine geologische Situation

Der Untersuchungsbereich ist Bestandteil der Grundmoranenlandschaft
Mecklenburg-Vorpommerns.

Das nahegelegene Schwerin liegt hierin noérdlich einer Eisrandlage des
Weichselglazials. Die Oberflachenformen wurden durch die Phasen des
Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit gepragt.

Ein Teil der Schweriner Seen entstand nach Ruckgang des Eises aus den
Schmelzwasserrinnen, welche sich dauerhaft mit Wasser fillten.

Der Schweriner See selbst liegt in einer vorpleistozanen Senke, die sich von
Wismar bis zum Landschaftsschutzgebiet Lewitz erstreckt. Spatere glaziale
Phasen hinterlieRen Moranenmaterial im See.

Die Niederungen sind oftmals mit schluffigen sowie tonigen Sedimenten ge-
fullt und vermischt mit organischen Ablagerungen. In groeren, stauwasser-
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gepragten Senken sind nacheiszeitliche Niedermoorbildungen haufig.

Im Nordwestteil der Stadt befinden sich kuppige Bereiche der Grund- und
Endmoranen. Dagegen sind der Suden (im Bereich Hagenow) und der Osten
Schwerins durch die Ablagerungen der Sander gepragt.

4.2 Hydrogeologie

Gemal der Ubersichtskarte ,Trinkwasserschutzgebiete in Mecklenburg-Vor-
pommern® im ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des Landes-
amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(LUNG-MV) liegt das Untersuchungsgebiet aulerhalb der dort ausgewiese-
nen Trinkwasserschutzzonen'.

Gemal der Darstellung des Grundwasserflurabstandes in den Karten betragt
der Grundwasserflurabstand weniger als 2 m. Die Geschutztheit der Grund-
wasseruberdeckung ist gering.

4.3 Vornutzung

Uber eine vorherige Nutzung liegen keine Informationen vor.

5 Baugrunduntersuchungen

5.1 Ausfiihrung der Feldarbeiten

Die Ausfihrung der Feldarbeiten erfolgte am 03.08. (BS) und am 17.10.2016
(DPL 5) durch die auf geotechnische Feldarbeiten spezialisierte Firma
Geo Aqua aus Schwerin.

5.2 Erkundungsumfang

Zur Erkundung der Baugrundsituation wurden 3 Aufschlisse mittels Klein-
rammbohrungen mit einem Durchmesser von 50 mm bis zu einer maximalen
Endteufe von rund 4,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) durchgefuhrt.

Dartber hinaus wurde die Lagerungsdichte der bei den Feldarbeiten ange-
troffenen Sande mittels einer Rammsondierung vom Typ DPL-5 nach DIN
4094-3 bestimmt.

5.3 Lage der Sondierungen

Die Baugrundaufschlisse wurden derart angeordnet, dass der Baugrundauf-
bau des Untersuchungsbereiches Uber einen mdglichst weiten Bereich er-
kundet wird.

Die Lage der bei den Feldarbeiten ausgefihrten Sondierungen ist im Lage-
plan in der Anlage 2 verzeichnet.

5.4 Baugrundaufbau

Die aus den ortlichen Aufschliissen erstellten Sondierprofile sind als héhen-

1) Stand: 13.10.2016
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orientierte Langsprofile nach DIN 4023 grafisch dargestellt und dem Geo-
technischen Bericht in der Anlage 3 beigeflgt.

Die dem digitalen Lage- und Hohenplan [U 2] entnhommenen Hohenangaben
beziehen sich auf das Staatliche Nivellementnetz der DDR (SNN 76) und be-
zeichnen die Hohen der Ansatzpunkte der Sondierungen in Meter Uber Ho6-
hennull (m 4. HN).

5.5 Grundwasser

Die bei den Feldarbeiten gemessenen Wasserstande lagen im Mittel bei rund
0,8 m unter der GOK (19,4 m . HN). Dieser Wert bestatigt den in den hydro-
geologischen Karten ausgewiesenen Wert des Grundwasserstandes von im
Mittel weniger als 2,0 m. Somit handelt es sich bei den gemessenen Wasser-
stdnden um echte Grundwasserstande.

Nachfolgend sind die bei den Feldarbeiten gemessenen Grundwasserstande
aufgefuhrt:

Tabelle 1: Gemessene Wasserstédnde

Hohe des Grundwasserspiegel
Ansatz-
angebohrt bei Bohrende Datum
Ansatz- |_Punktes ? der Mes-

punkt mi.HN |mu. OKG| mi.HN |mu.OKG| m . HN sungen
BS 1/16 | 20,30 0,90 19,40 0,90 19,40 | 03.08.2016

BS 2/16 | 20,10 0,80 19,30 0,80 19,30 | 03.08.2016
BS 3/16 | 20,40 0,80 19,60 0,80 19,60 | 03.08.2016

Maximalwert: 0,9 19,6 0,9 19,6
Mittelwert: 0,8 19,4 0,8 19,4
Minimalwert: 0,8 19,3 0,8 19,3

6 Laboruntersuchungen

6.1 Umfang der Laboruntersuchungen

Wahrend der Aufschlussarbeiten wurden dem Boden gestorte Bodenproben
entnommen.

An ausgewahlten Bodenproben wurden die nachfolgend aufgeflhrten Labor-
versuche durchgefuhrt:

Bestimmung der Korngrofienverteilung nach DIN 18123 zur Beurtei-
lung der Frostsicherheit und der Tragfahigkeit

Bestimmung des Gluhverlustes nach DIN 18128 zur Beurteilung der
Kompressibilitat und der Gesamttragfahigkeit

Die detaillierten Prufergebnisse der Laboruntersuchungen sind dem Bericht
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in der Anlage 4 beigefiigt.

6.2 Schadstoffe

In den wahrend der Feldarbeiten dem Baugrund enthommenen Bodenproben
wurden organoleptisch keine Anzeichen fur schadliche Fremdstoffe vorgefun-
den.

Sofern die angetroffenen Mutterb6éden ausgebaut und entsorgt werden sol-
len, sind diese daher zuvor chemisch zu untersuchen (Deklarationsanalyse).

7 Geotechnische Beurteilung

7.1 Baugrund

Bei den Baugrunduntersuchungen wurde im Untersuchungsgebiet ein ein-
heitlicher Baugrundaufbau festgestellt.

Unter der GOK wurden bis in eine Tiefe von bis zu 0,6 m Mutterboden aus
humosem, schwach schluffigem Feinsand angetroffen.

Aufgrund der geotechnischen Eigenschaften (z. B. Kompressibilitat), werden
die Mutterboden insgesamt als setzungsempfindlich bewertet und mussen
ausgetauscht werden.

Unter den Mutterbdden folgt ab rund 0,6 m Tiefe bis zur Endteufe bei 4,0 m
unter GOK an allen Ansatzpunkten mitteldicht gelagerter Fein- bis Mittelsand.
Vereinzelt wurden gering machtige Schlufflagen festgestellt.

Die ausgeflihrte Rammsondierung weist fir den Bereich der Sande mittel-
dichte bis dichte Lagerungsdichten aus. Somit werden die Fein- bis Mittel-
sande als als gut tragfahig bewertet.

7.2 Geotechnische Kategorie

Entsprechend der derzeitigen Einschatzung des Schwierigkeitsgrades, han-
delt es sich bei der geplanten Baumallhahme um eine MalRnahme mit ge-
ringem Schwierigkeitsgrad im Hinblick auf Bauwerk und Baugrund.

Diese sind nach DIN 4020 bzw. gemaly Punkt A 2.1.2 bzw. Anhang AA der
DIN 1054:2010-12 in die

Geotechnische Kategorie 1 (GK 1)
,Baumalnahmen mit geringem Schwierigkeitsgrad im Hinblick auf Bauwerk
und Baugrund®

einzustufen.
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7.3 Bodengruppen und Bodenklassen

Aus den erstellten Baugrundprofilen und den Ergebnissen der Laboruntersu-
chungen wurde durch die Zusammenfassung der Schichten nach deren bo-
denmechanischen und bautechnischen Eigenschaften aus geotechnischer
Sicht ein Baugrundmodell entwickelt.

HierfUr erfolgt im Weiteren eine:

- eine Gruppierung der Boden nach Bodengruppen gemafd DIN 18196,
- eine Einteilung von Boden und Fels in Homogenbereiche nach

DIN 18300,
- eine Einstufung der Frostempfindlichkeit gemafl ZTV E-StB.

Tabelle 2: Bodenklassifikationen

Bodenart Bodengruppe Homogenbereich | Frostempf.
DIN 18196 DIN 18300 ZTV E-StB 09
Mutterboden, Feinsand, schwach
schluffig, humos OH, SU 1 F2-F3
Fein- bis Mittelsand SE 1 F1-F2

7.4 Homogenbereiche

Homogenbereiche beschreiben begrenzte Bereiche, die fir einsetzbare Erd-
baugerate vergleichbare Eigenschaften aufweisen.

Entsprechend der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) —
Teil C - Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fir Bauleistungen
(ATV) DIN 18300 sind Boden, Fels und sonstige Stoffe flir das Lésen, Laden,
Fordern, Einbauen und Verdichten im Rahmen der Erdarbeiten entsprechend
ihrem Zustand vor dem Ldsen in Homogenbereiche einzuteilen.

Folgend werden die angetroffenen Boden entsprechend gruppiert.

Tabelle 3: Homogenbereiche fiir GK 1 nach DIN 4020

Homogen- | Bodengruppen Massenanteil Zustandsformen Lagerungs
bereich nach gemaf gemaf dichte
DIN 18196 DIN EN I1SO 14688-1 DIN EN ISO 14688-1

GroRe
Steine | Blocke | Blocke
Co Bo LBo | Konsistenz | Plastizitat
locker -
0, 0, 0, - -
1 OH,SE,SU | 15% | 10% 5% dicht

7.5 Charakteristische Bodenkennwerte

Fir geotechnische Berechnungen kénnen die folgend angegebenen charak-
teristischen Bodenkennwerte verwendet werden. Die Kennwerte basieren auf
den Ergebnissen der Laborversuche und Erfahrungen mit vergleichbaren Bo-
denarten.

GEOTECHNIK
LABOR GMBH
ROSTOCK



Geotechnischer Bericht 16-144,
Hagenow. Hagenow-Heide-Chaussee, ErschlieRung eines Wohngebietes

Seite 9 von 13

Tabelle 4: Charakteristische Bodenkennwerte

Bodenart Konsistenz/ Wichte Winkel der | Kohasion | Steife-
Lag(_arungs- unter inr!eren modul
dichte erdfeucht | Auftrieb Reibung
Vi V'k (le clk E\', vk
kN/m?® kN/m?® ° kN/m? MN/m?
Foinsand. aohwach | 1ocker = 16 6 27 0 15
schluffig, ’humos mitteldicht
Fein-bis Mittelsand | To 0™ | 18 8 32 0 40

7.6 Wasserdurchlassigkeit, Versickerung

Wegen der im Untersuchungsgebiet Gberwiegend anstehenden grob- bis ge-
mischtkornigen Boden mit vergleichsweise hohen Wasserdurchlassigkeiten,
ist eine gute Versickerung von Wassern gegeben.

Bei der festgestellten Baugrundsituation sind die Voraussetzungen (u. a. Zu-
sammensetzung der Bdden, Wasserdurchlassigkeit) flir eine Flachenversi-
ckerung des Regenwassers im Sinne des Arbeitsblattes DWA-A 138 (2005)
bzw. dem FGSV-Merkblatt ,Hinweise zur Versickerung von Niederschlags-
wasser im Strallenraum® (2002) somit Gberwiegend gegeben.

Grundsatzlich ist jedoch anzumerken, dass aufgrund des relativ hohen
Grundwasserstandes bei rund 0,8 m unter GOK lediglich ein relativ geringer
verbleibender Porenraum fur eine Versickerung von Wassern zur Verfugung
steht.

Die zu erwartenden GroéfRenordnungen der Wasserdurchlassigkeiten charak-
teristischer Proben sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 5: Wasserdurchlassigkeiten der Béden

Bodenart Lagerung/ Tiefe' Wasserdurchl. ks
Konsistenz

m m/s

Mutterboden, Feinsand, |locker -
schwach schluffig, humos | mitteldicht

Fein- bis Mittelsand mitteldicht - dicht | 0,6 — 4,0 1,0 - 10*

0,0-0,6/1,0-10°-1,0-10°

1) Tiefen lokal unterschiedlich verteilt
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8 Griindungsempfehlungen

8.1 Vorgaben

Angaben uber die gewlnschte Bauweise der Verkehrsflachen und uUber die
maflgebenden Belastungen der Verkehrsflachen (Belastungsklassen) sind
derzeit noch nicht bekannt. Daher wird im Folgenden der Aufbau bis zu Plan-
umsebene beschrieben.

8.2 Aufbau

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen sind die in der Planums-
ebene anstehenden Mutterbéden (OH, SU nach DIN 18196) in die Frostemp-
findlichkeitsklassen F 2 bis F 3 (frostempfindlich bis sehr frostempfindlich)
nach ZTV E-StB einzustufen.

Die oberflachennah anstehenden Mutterbéden sind fir die Grindung der
Strallen somit nicht geeignet und sind bis etwa 0,6 m unter GOK auszu-
bauen. Die Mutterbdden heben sich durch die dunkelbraune bis schwarz-
braune Farbe gut von den tragfahigen graubraunen bis grauen Sanden ab.

Das aufgenommene Material ist einer Wiederverwendung aul3erhalb dieser
Baumalnahme zuzuflhren (z. B. als Profilierungs- und Abdeckmaterial) oder
zu entsorgen. Hierfur ist vorab ggf. eine chemische Deklarationsanalyse er-
forderlich. Dies sollte frihzeitig veranlasst werden.

Die freigelegte Ebene ist entsprechend den Anforderungen der ZTV E-StB
auf einen Verdichtungsgrad von mindestens Dp, = 100 % zu verdichten. Die
Ergebnisse der Prifung sind schriftlich zu dokumentieren.

Wegen der relativen Gleichformigkeit der Fein- bis Mittelsande, ist zu erwar-
ten, dass der geforderte Verformungsmodul von Ey, 2 45 MN/m? auf der frei-
gelegten Ebene nicht sicher erreicht werden kann. Daher empfiehlt es sich,
ein Probefeld vorab anzulegen. Daruber hinaus ist flr eine gute Verdichtung
ein Wassergehalt des Bodens im Bereich des optimalen Wassergehaltes an-
zustreben. Hierflr ist ggf. zusatzliches Wassern der freigelegten Flachen not-
wendig.

Nach dem Verdichten der freigelegten Flache ist ein Lieferboden lagenweise
mit einer Machtigkeit von maximal 0,3 m bis zum Niveau des geplanten Plan-
ums aufzubauen. Der Lieferboden soll folgende Eigenschaften aufweisen:

+ homogene Zusammensetzung mit mineralischem Korngerust

+ grobkorniger Boden gemaly DIN 18196 mit einem Feinkornanteil
(d £0,063 mm) vom maximal 15 % (F 1-Boden nach ZTV E-StB)

+ Ungleichférmigkeitsgrad Cy > 6
+ Anteil an Organik V, < 1,0 %

Boden der Bodengruppen SI/SW bis GI/GW nach DIN 18196 erflllen diese
Anforderungen im Allgemeinen.
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Die so hergestellte Ebene ist entsprechend den Anforderungen der ZTV E-
StB auf auf einen Verdichtungsgrad von mindestens Dp, = 100 % zu verdich-
ten. Die Ergebnisse der Prifung sind schriftlich zu dokumentieren.

Auf die so hergestellte Ebene kann ein Oberbau, wie in den RStO 12 be-
schrieben aufgebaut werden.

Zur Prifung einer ausreichenden Tragfahigkeit sollen auf der Planumsebene
mindestens 4 Lastplattendruckversuche nach DIN 18134 ausgefuhrt werden.

Nach dem Bodenaustausch sind die in der Planumsebene und darunter an-
stehenden Boden in die Frostempfindlichkeitsklasse F 1 (nicht frostempfind-
lich) nach ZTV E-StB einzustufen. Eine erforderliche Mindestdicke des frost-
sicheren Oberbaues muss demnach nicht berucksichtigt werden.

Hinweis: Sofern beim lagenweisen Aufbau der Lieferboden bis zur Planum-
sebene definierte Boden wie Kies- bzw. Schottertragschichten nach TL SoB-
StB mit einem anzustrebenden Verformungsmodul von 100 MPa bzw.
120 MPa verwendet werden, kann direkt hierauf eine Pflasterdecke gemaf
der Zeilen 1 bis 3 der Tabelle 3 der RStO 12 gegrundet werden.

8.3 Kanalbau

Fir die herzustellenden Ver- und Entsorgungleitungen ist eine frostfreie Ver-
legetiefe von mindestens 0,8 m zu gewahrleisten.

Bei einer Leitungszone in einer Ublichen Tiefe von rund 2 m werden im We-
sentlichen die natiurlich gewachsenen Sande angeschnitten.

Die aufzunehmenden Auffullungen bestehen aus Fein- bis Mittelsanden. Die-
se sind aufgrund ihrer geotechnischen Eigenschaften fur die Bettung der
Rohrleitungsgraben und fur eine anschliellende Wiederverfillung geeignet.

Die nach dem Aushub der Auffullungen hergestellte Ebene innerhalb des
Rohrgrabens ist sauber abzuziehen und gemal den Anforderungen der
ZTV E-StB auf Dpr 2 100 % zu verdichten.

Da die freigelegte Ebene innerhalb der gewachsenen Fein- bis Mittelande lie-
gen, kénnen die Leitungen bzw. Kanale nach dem Verdichten gemafR den
Anforderungen der ZTV E-StB auf Der = 100% direkt auf den Sanden gebettet
werden.

Sofern die Leitungen innerhalb der vereinzelt festgestellten gering machtigen
Schlufflagen liegen, ist vor dem Auflagern eine Bettung aus einem grobkorni-
gen Lieferboden der Bodengruppen SE nach DIN 18196 in einer Machtigkeit
von rund 0,2 m aufzutragen.

Das Material ist gemaf den Anforderungen der ZTV E-StB auf Der 2 100% zu
verdichten. Der Verdichtungsgrad ist von der ausfihrenden Firma nachzu-
weisen und schriftlich zu dokumentieren. Auf die so hergestellte Flache kon-
nen die Kanale bzw. Leitungen aufgelagert werden.

In der Leitungszone soll zur Vermeidung von Beschadigungen an den Roh-
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ren eine Lage aus steinfreiem Sand SE bis SW nach DIN 18196 mit einem
Groftkorn von 22 mm eingebaut werden. Der Verdichtungsgrad in der Lei-
tungszone darf gemafl ZTV E-StB Der = 97 % nicht unterschreiten.

Fur die Grabenverfillung wird ein grobkorniger Boden nach DIN 18196 SE
bis SW nach DIN 18196 empfohlen. Der Verdichtungsgrad in der Verflillzone
von Dpr 2 100 % ist gemald ZTV E-StB nachzuweisen und zu dokumentieren.

Der Einbau der Béden soll gleichmalig und in Lagen erfolgen. Die Machtig-
keit der Lagen soll 0,3 m nicht Uberschreiten.

Fur den Wiedereinbau kdnnen die zuvor ausgehobenen gewachsenen Fein-
bis Mittelsande verwendet werden. Sofern die zur Verfligung stehenden
Mengen nicht ausreichen, ist der bereits zuvor genannte Lieferboden fur den
Einbau zu verwenden.

Auf die so hergestellte Ebene kann der Stralkenoberbau gemaf den Anforde-
rungen der RStO hergestellt werden.

Der Aushub und das Verfullen der Leitungsgraben sowie die Herstellung des
Oberbaus sollen nach den Grundsatzen der ZTV E-StB und nach den Vorga-
ben der ZTV A-StB erfolgen.

8.4 Baugruben

Sofern die Baugruben Tiefen von mehr als 1,25 m aufweisen, sind gemaf
DIN 4124 ,Baugruben und Graben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbrei-
ten“ Baugrubenumschlie3ungen notwendig.

Eine Bauweise der Baugrubenumschliel3ung mittels mobilem Verbau ist un-
ter Berlcksichtigung der anstehenden Boden, des vorhandenen Grund-
wassers (mit geschlossener Wasserhaltung) und der geplanten Baugruben-
tiefe eine gute und wirtschaftliche Moglichkeit, die Baugruben zu sichern.

Sofern die Baugrube nicht tiefer als 1,25 m ist, kdnnen die Baugruben durch
einfache Boschungen gesichert werden. Die Boschungsneigung soll bei den
Auffillungen und gewachsenen Mittelsanden eine Neigung von 1 : 2 nicht
unterschreiten.

8.5 Wasserhaltung

Bei den Feldarbeiten wurde direktes Grundwasser bei rund 0,8 m angetroffen
(siehe Tabelle 1 bzw. Anlage 3). Bei einer Baugrubensohle in rund 2,0 m Tie-
fe unter GOK liegt das Grundwasser Uber der Baugrubensohle.

Eine geschlossene Wasserhaltung ist daher erforderlich, um die nach Nie-
derschlagsereignissen in die Baugrube einlaufenden Oberflachenwasser so-
wie das anstromende Grundwasser abzufuhren.

In den Randbereichen des Baufeldes kann es zur Schadigungen von vorhan-
dener Bebauung durch die Absenkung des Grundwasserspiegels kommen.
Entsprechende Nachweise und Berechnungen der Reichweite des Absenkt-
richters sind daher erforderlich.
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9 Sonstiges

9.1 Beweissicherungsverfahren

Um ungerechtfertigte Anspriche, die aus Einwirkungen aus der Baumal3nah-
me und speziell aus der Wasserhaltung abgeleitet werden konnten, ab-
wehren zu kdénnen und gegebenenfalls berechtigte Anspriiche ordnungsge-
mal} durch eine Versicherung regulieren zu kénnen, wird an den in der Nahe
befindlichen Bauwerken die Ausfuhrung eines bautechnischen Beweissiche-
rungsverfahrens empfohlen.

9.2 Abweichender Baugrundaufbau

Werden wahrend der Baumalnahme Bereiche angetroffen, die erheblich von
den im Geotechnischen Bericht dargestellten Verhaltnissen abweichen, so ist
der Baugrundgutachter flr eine erneute Bewertung der Baugrundsituation
hinzuzuziehen.
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Geotechnik Labor GmbH Rostock
Kosterbecker Stralle 7

18184 Roggentin

Tel.: 038204 69177, Fax: 038204 726884
Datum: 05.10.2016 Bearbeiter: Meyer / Dipl.-Ing. Miller

KorngrofRenverteilung
Hagenow, Hagenow-Heide-Chaussee,
ErschlieBung eines Wohngebietes

Labornummer: 301690.1

Probe entnommen am: 03.08.2016

Art der Entnahme: gestort, Probengefall
Arbeitsweise: Siebanalyse DIN 18123
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Geotechnik Labor GmbH Rostock Zusammenfassung Projekt: 16-144
Kosterbecker Straie 7 der Ergebnisse der Laboruntersuchungen Anlage: 4 Seite: 2
18184 Roggentin Hagenow, Hagengw-Heide-Chaussee’ Bearbeiter: Dipl.-Ing. Miller
Tel.: 038204 69177, Fax: 038204 726884 ErschlieBung Wohngebiet Datum: 12.10.2016
Dichte Konsistenzgrenzen
feucht trocken | Wassergehalt | Glihverlust | Kalkgehalt | FlieRgrenze |Ausroligrenze| Plastizitatszahl | Konsistenzzahl
DIN 18125-1 DIN EN ISO 17892-1 DIN 18128 DIN 18129 DIN 18122-1
Entnahmestelle Material Tiefe Pr Py w Va CaCOs "L Wp L, 1.
m g/cm?® g/cm?® % Masse-% Masse-% % % % -

BS 2, Probe 1 Mbo, fS 0,0-0,6 41




GEOTECHNIK LABOR GMBH ROSTOCK
KOSTERBECKER STRASSE 7 - 18184 ROGGENTIN

Vius Ingenieurplanung GmbH & Co. KG Roggentin, 09.06.2017
z.H. Herrn T. Martens

Raboisen 30

20095 Hamburg

Projekt-Nr.: 16-144

Bauvorhaben: = Hagenow. Hagenow-Heide-Chaussee,
ErschlieRung eines Wohngebietes

Betreff: Stellungnahme zur Versickerung

In angrenzenden Siedlungsgebieten hat es dem Vernehmen nach
niemals Probleme bei der Regenwasserversickerung gegeben. Aller-
dings ist wegen des oberflachennah anstehenden Grundwassers die
Herstellung von unterirdischen Gebaudeteilen oder auch von Leitun-
gen immer sehr problematisch. Hier ist in jedem Fall der Auftrieb zu
bertcksichtigen und die unterirdischen Bauteile, soweit sie genutzt
werden sollen, mussen wasserdicht ausgefuhrt werden.

Die in zwei Sondierpunkten festgestellt Schluffschicht ist unproble-
matisch, weil sie sowohl durch den Bau der Ver- und Entsorgungslei-
tungen als auch durch die Fundamentstreifen (bzw. Frostschirzen)
durchstof3en werden. Bei den im ubrigen sehr guten Wasserdurch-
|&ssigkeiten (siehe Geotechnischer Bericht aus unserem Hause vom
17.10.2016 unter Punkt 7.6 Wasserdurchlassigkeit, Versickerung)
wird auftreffendes Niederschlagswasser sehr schnell versickern.

Das ist mit dem Hintergrund der geologischen Entstehung des Ge-
bietes auch nicht anders zu erwarten.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass im Baugebiet Regen-
wasser sehr gut versickern kann.

R

Dr.-Ing. Rehm

Beratender Ingenieur

GEOTECHNIK
LABOR GMBH
ROSTOCK

KOSTERBECKER STR. 7
18184 ROGGENTIN

TELEFON 038204 69177
TELEFAX 038204 726884

EMAIL: rehm@geotechnik-labor.de
INTERNET: www.geotechnik-labor.de

GESCHAFTSFUHRER:
DR.ING. KARL-HEINZ REHM
BERATENDER INGENIEUR,
MITGLIED DER DGGT

HRB 3880

AMTSGERICHT ROSTOCK
STEUER-NR.081 109 00296
USTIDNR. DE137377014

UNSER LEISTUNGSANGEBOT :

- UNTERSUCHUNG UND BEURTEI-
LUNG DER TRAGFAHIGKEIT DES
BAUGRUNDES- UND DER GRUN-
DUNGSMOGLICHKEITEN

- BERATUNG BEI DER SICHERUNG
VON NACHBARBAUWERKEN

- SETZUNGS-, GRUNDBRUCH-,
UND ANDERE ERDSTATISCHE
BERECHNUNGEN

- BEURTEILUNG VON BAUSCHA-
DENSFALLEN IM GRUNDUNGS-
BEREICH

- DURCHFUHRUNG VON
BEWEISSICHERUNGSVERFAHREN

- DURCHFUHRUNG VON FELD-
UND LABORVERSUCHEN

- STANDORTERKUNDUNG UND
STANDSICHERHEITSBERECHNUN'-
GEN FUR DEN DEPONIEBAU

- FREMD- UND EIGENUBERWACH-
UNG IM ERD-, GRUND-, DEPO-
NIE- UND STRASSENBAU

UNSERE BANKVERBINDUNG
COMMERZBANK ROSTOCK

KONTO - NR. 105 070 700

BLZ 1304 0000

IBAN DE49 1304 0000 0105 0707 00
BIC / Swift  COBADEFF130



GEOTECHNIK LABOR GMBH ROSTOCK
KOSTERBECKER STRASSE 7 - 18184 ROGGENTIN

Planungsbiro Mahnel Roggentin, 06.10.2017
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

23936 Grevesmuhlen

Projekt-Nr.: 16-144

Bauvorhaben: Hagenow. Hagenow-Heide-Chaussee,
ErschlieBung eines Wohngebietes

Betreff: Stellungnahme zur Versickerung - 2

In der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde zum Bebauungs-
plan Nr. 42 der Stadt Hagenow wird gefordert Aussagen zum Ver-
bleib des auf den Grundstlicken und den Strallen gesammelte Nie-
derschlagswassers.

Die Strallen sollen gemaly Planung in das Grabensystem entwas-
sern.

Auf den Grundstlcken ist bisher das Wasser auch versickert (wie auf
allen umliegenden Grundstlicken auch). Dass der Grundwasser-
stand bei 0,8 m unter der Gelandeoberkante liegt, ist bei der Pla-
nung der Gebaude und der baulichen Anlagen zu bericksichtigen.
Das bedeutet, dass Keller nur mit unverhaltnismalig hohem Auf-
wand hergestellt werden kdnnen.

Extreme Niederschlagsereignisse von z.B 132 I/m? (30.06.2017 Ha-
genow) fuhren zu einer kurzzeitigen Erhohung des Grundwasser-
spiegels um 13,2 cm, die sich aber wegen der guten Wasserdurch-
lassigkeit im Untergrund schnell wieder ausgleichen und absenken.

Malinahmen, die das Versickern auch grof3er Wassermengen befor-
dern, sind die Beschrankung der versiegelten Flachen auf den
Grundstlicken. Empfohlen wird die Begrenzung auf 0,4 der Flache.
Einfahrten und Parkflachen fur Fahrzeuge mussen in Systemen er-
richtet werden, die ein Versickern erlauben (Es wird hier keine Vor-
zugsldsung vorgeschrieben).

Rigolen und Sammelgruben sind nicht effektiv, da das Wasser we-
gen der guten Durchlassigkeit der anstehenden Bdden eher senk-
recht abflie3t (versickert) als horizontal zum Graben.

Das Wasser wird auf den Grundsticken versickert. Es wird nochmals
darauf hingewiesen, dass es in angrenzenden Siedlungsgebieten
niemals Probleme bei der Regenwasserversickerung gegeben hat.

/(/ /{iv \/ \/\_/
Dr.-Ing. Rehm

Beratender Ingenieur

GEOTECHNIK
LABOR GMBH
ROSTOCK

KOSTERBECKER STR. 7
18184 ROGGENTIN

TELEFON 038204 69177

EMAIL: rehm@geotechnik-labor.de
INTERNET: www.geotechnik-labor.de

GESCHAFTSFUHRER:
DR.ANG. KARL-HEINZ REHM
BERATENDER INGENIEUR,
MITGLIED DER DGGT

HRB 3880

AMTSGERICHT ROSTOCK
STEUER-NR.081 109 00296
USTIDNR. DE137377014

UNSER LEISTUNGSANGEBOT :

- UNTERSUCHUNG UND BEURTEI-
LUNG DER TRAGFAHIGKEIT DES
BAUGRUNDES- UND DER GRUN-
DUNGSMOGLICHKEITEN

- BERATUNG BEI DER SICHERUNG
VON NACHBARBAUWERKEN

- SETZUNGS-, GRUNDBRUCH-,
UND ANDERE ERDSTATISCHE
BERECHNUNGEN

- BEURTEILUNG VON BAUSCHA-
DENSFALLEN IM GRUNDUNGS-
BEREICH

- DURCHFUHRUNG VON
BEWEISSICHERUNGSVERFAHREN

- DURCHFUHRUNG VON FELD-
UND LABORVERSUCHEN

- STANDORTERKUNDUNG UND
STANDSICHERHEITSBERECHNUN'-
GEN FUR DEN DEPONIEBAU

- FREMD- UND EIGENUBERWACH-
UNG IM ERD-, GRUND-, DEPO-
NIE- UND STRASSENBAU

UNSERE BANKVERBINDUNG
COMMERZBANK ROSTOCK

KONTO - NR. 105 070 700

BLZ 1304 0000

IBAN DE49 1304 0000 0105 0707 00
BIC / Swift  COBADEFF130























































































TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 ,WOHNBEBAUUNG
HAGENOW-HEIDE-CHAUSSEE II“ DER STADT HAGENOW

1.

11

1.2

1.3

14

15

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5und 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind gemal3 8§ 4 Abs. 2
BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2 und WA3 kénnen die gemaf § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldassigen Nutzungen,

- nicht storende Handwerksbetriebe

gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 kdnnen nach 8 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2 und WAS3 sind die gemal § 4 Abs. 2

BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank- und
Speisewirtschaften.

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO und 8 9 Abs. 3 BauGB)

Grundflachenzahl

Gemall 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
nicht Uberschritten werden.

Planungsstand: Beschlussvorlage 2. Erneuter Entwurf 30.11.2017 1



2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

Hoéhe der baulichen Anlagen

Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (Rohful3boden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen
Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Der obere Bezugspunkt der Traufhéhe ist das Mall zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (RohfuBboden) und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der
AuRRenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fir Traufen von
Dachaufbauten und -einschnitten sowie fir Nebengiebel und Krippelwalm bei
Hauptgebauden. Die Traufhbhe wird mit maximal 4,60 m (ber dem
Erdgeschossful3boden (Rohful3boden) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt der Firsthbhe ist das MalRR zwischen Oberkante
Erdgeschossful3boden (Rohful3boden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut
(First), also dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. Die Firsthbhe wird mit
maximal 9,00 m Uber dem Erdgeschossful3boden (Rohful3boden) festgesetzt.

Hohenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage gilt der in der Planzeichnung festgesetzte
Hohenbezugspunkt 20,30 m G HN 76.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
der ErdgeschossfuBbodenoberkante (Rohful3boden) und dem unteren Bezugspunkt.
Die konstruktive Sockelhthe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante
Erdgeschossfu3boden (RohfuRboden) und aufstrebendem Mauerwerk.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, § 23 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung der 6stlichen Baugrenze
an der Hagenow-Heide-Chaussee auch in geringfuigigem Ausmalf unzulassig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze
und Nebenanlagen gemal? § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen 6stlicher Baugrenze und
Grenze des Plangeltungsbereiches an der Hagenow-Heide-Chaussee unzulassig.

Im Baugebiet WA 3 sind Garagen, uberdachte Stellplatze, Stellplatze und
Nebenanlagen gemal 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie Zaunanlagen innerhalb des
Gewaésserrandstreifens unzulassig.

Garagen und uberdachte Stellplatze sind zwischen straf3enseitiger Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie unzulassig. Nebenanlagen gemaR & 14 Abs. 1 BauNVO,
ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fur Abfallbehalter, sind zwischen
stralRenseitiger Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie unzuldssig. Vor Garagen

Planungsstand: Beschlussvorlage 2. Erneuter Entwurf 30.11.2017 2



4.4

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

und Uberdachten Stellplatzen ist eine Aufstellflache von mindestens 5,00 m zur
StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern wird auf maximal zwei
Wohnungen begrenzt. Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhausern
wird je Doppelhaushélfte auf eine Wohnung begrenzt.

GRUNFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache GF 1 mit der Zweckbestimmung ,Gartenland® sind
Nebengebdude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Grundflache von
hochstens 10 m2 und einer Gesamthdhe von nicht mehr als 3,00 m nur auRerhalb des
Gewasserrandstreifens zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache GF 2 mit der Zweckbestimmung ,Gartenland® sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Die private Grinflache GF 3 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin Graben® ist als
Rasenflache zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten
Grinflache GF 3 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin Graben® sind Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, Zaunanlagen und Anpflanzungen unzulassig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einfahrten, Fahrflachen und Flachen fir PKW-Stellplatze auf den privaten
Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach Mal3gabe der ATV A 138 auf den
Grundstucken zu versickern.

Planungsstand: Beschlussvorlage 2. Erneuter Entwurf 30.11.2017 3



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen ist der Larmpegelbereich LPB Il fur das
Erdgeschol3 und das Obergeschol3 zu berticksichtigen.

Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in den
gekennzeichneten Bereichen, an allen Gebaudeteilen von schutzbedirftigen Raumen
die Forderung an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen einzuhalten (DIN 4109?,
Tab. 8 - Auszug).

Raumart
Aufenthaltsraume in Biroraume?! und &ahnliches
Malfigeblicher Wohnungen, ... und An AuBenbauteile von Raumen,
Larmpegel- T bei denen der eindringende
AuBenlarmpegel ahnliches AuRenlarm aufgrund der in den
bereich R&umen ausgeiibten Tatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag
zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Forderungen gestellt.
dB(A) erf. R'wres des Aul3enbauteiles in dB
| bis 55 30 -
Il 56 his 60 30 30
11 61 bis 65 35 30
v 66 his 70 40 35

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 sind zu beachten.

Die Schlafraume und Raume mit &hnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich LPB 11|
auf der der Larmquelle abgewendeten Seite anzuordnen oder mit schallddmmenden
Luftungsoffnungen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen resultierenden
Luftschalldammung (R'yy, res) des gesamten AuRenwandbauteiles gewahrleisten.

Die erforderliche resultierende Luftschallddmmung (R'w, rs) gilt fiir die gesamten
Aulenbauteile eines Raumes, d.h. auch fur Dachflachen.

Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen
werden, wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN
4109! die Einhaltung der Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kihlgeraten,
Liftungsgeraten und Luft-Wasserwarmepumpen nur zulassig, wenn gewabhrleistet ist,
dass die folgenden Abstande zu maf3geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Schallleistungspegel nach
Herstellerangabe in dB(a) | ° | 39 | 42 | 46 | 48 | 51 | 54 | 57 | 60

Abstand in m 01 (05|09 |14 | 22|34 |52 76 | 109

1Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem in der Stadtverwaltung Hagenow, 19230 Hagenow, Fachbereich Il Bauen und Umwelt, Lange
StralRe 28-32, eingesehen werden
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111

1.1.2

113

114

1.1.5

116

1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind fir
die Hauptbaukorper symmetrische Satteldacher und Kruppelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° zuldssig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur
auf das Hauptdach der Hauptgebaude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind die
Décher der Hauptgebaude nur mit Harteindeckung im roten bis rotbraunen
Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002,
3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren
roten bis rotbraunen Zwischenténen sowie im dunkelgrauen Farbspektrum in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043
und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen Zwischenténen zulassig. Die
Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfullen. Glanzende und
reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachdeckungen gelten nicht fur Déacher von
Dachaufbauten sowie fiir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel
Veranden, Wintergéarten, Erker, etc.).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 missen
Dachaufbauten und - einschnitte oder liegende Dachfenster zu den Ortgangen einen
Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende Dachfenster sind nur auf der
stralRenabgewandten Gebaudeseite zulassig. Gauben diurfen eine maximale Breite
von 1/3 der Dachlange nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils
gleicher Ausfuhrung auf dem Dach zuldssig. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau miissen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind nur in oder direkt auf der Dachflache
zulassig. Dies gilt auch fir Garagendacher. Freistehende Solar- und
Photovoltaikanlagen sind unzuldssig. Es sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

AUSSENWANDE

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind als glatt verputzte AulRenwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zulassig. Grelle und leuchtende Farben in Anlehnung an das
RAL-Farbsystem in den Farbspektren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026),
Leuchtorange (RAL 2005), Leuchthell-Orange (RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis
Leuchthellrot (RAL 3026) sind unzul&ssig.

Aulenwdnde aus Blockbohlen (Blockbohlenh&auser) sind unzulédssig. Unzuldssig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieflich
Fliesen o.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.
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1.3

2.1

2.2

2.3

231

2.3.2

2.3.3

234

2.35

WERBEANLAGEN

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA 2 und WA 3 sind Werbeanlagen
unzulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART,
GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN

(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehélter und Milltonnen
sind der Sicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entziehen.

VORGARTEN

Die Vorgartenbereiche dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 3 nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Der Vorgartenbereich wird
als Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinie und stral3enseitiger Gebaudefront auf
der gesamten Breite des Grundstiicks definiert.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke sind an der stral3enbegleitenden Grundstiicksgrenze,
zu den Gewasserrandstreifen und zu den Waldflachen als Z&dune mit einer maximalen
Hohe von 1,20 m Uber dem Bezugspunkt zulassig.

Einfriedungen der Grundstiicke sind an der straRenbegleitenden Grundstiicksgrenze,
zu den Gewasserrandstreifen und zu den Waldflachen als Hecke aus heimischen
standortgerechten Laubgehélzen auch mit dahinterliegendem Zaun mit einer
maximalen Hohe von 1,50 m Uber dem Bezugspunkt zulassig. Der dahinterliegende
Zaun darf eine Hohe von 1,20 m Uber dem Bezugspunkt nicht tiberschreiten.

Einfriedungen der Grundsticke zu dem oOffentlichen Parkplatz und zu der
Versorgungsflache sind als Drahtzaune oder Stabgitterzaune, auch in Verbindung mit
Laubholzhecken zulassig und dirfen eine Hohe von 2, 00 m Uber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen der Grundstiicke und zu dem vorhandenen Radweg an der Hagenow-
Heide-Chaussee sind nur als Drahtzaune oder Stabgitterzdune zulassig und dtrfen
eine Hohe von 2, 00 m uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise ist
mit Zustimmung der Stadtwerke Hagenow GmbH eine einreihige Laubholzhecke
zulassig.

Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt der in der Planzeichnung festgesetzte
Hohenbezugspunkt.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(8 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den o6rtlichen Bauvorschriften nach 8§ 86
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LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Baudenkmale
und kein ausgewiesener Denkmalbereich und es sind keine Bodendenkmale bekannt.
Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemall 8§ 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht
besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie
zufalligen Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen der Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

GEWASSERRANDSTREIFEN

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung
und Verbesserung der tkologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein beidseitiger
Abstand von 5,00 m zur Boschungsoberkante (Gewasserrandstreifen) einzuhalten und
von jeglicher Bebauung und Anpflanzung freizuhalten. Mindestens eine einseitige
Befahrbarkeit an dem Gewasser Il. Ordnung (A-Graben) ist zu gewahrleisten.

WALDABSTAND

Bauliche Anlagen im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes gemal § 20 LWaldG
sind unzuléssig.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehodrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
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Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung zu
machen.

Sollte bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiuill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer einer ordnungsgeméafien Entsorgung
zuzufihren. Diese Abfélle dirfen nicht zu einer erneuten Bodenverfillung genutzt
werden.

Bei allen MalRBnhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdénnen, vermieden
werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
8 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
berticksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.

Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere Bodenschutzbehdrde zu

informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten

Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

3. GRUNDWASSERSCHUTZ
Fur Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

4. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrager dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers
nicht dberbaut oder umverlegt werden. Es sind die dblichen Schutz- und
Sicherheitsabstéande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager
auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der
Ausfuhrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
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6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvogel

Der Schnitt von Geholzen darf gemall & 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein
gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Flederméause).

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sollten Eingriffe in die
Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase maoglichst im Zeitraum von September
bis April erfolgen, alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile BOschungen vermieden werden bzw.
die Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.
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ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

WA
1-3

Art der baulichen
Nutzung

Allgemeines
Wohngebiet
gem. § 4 BauNVvVO

Zahl der I
Vollgeschosse

GRZ 0,4
Bauweise ﬁ

max. Trauthhe | max. TH 4,60 m
max. Firsthéhe | max. FH 9,00 m
Dachneigung DN 30° - 45°
Dachform SD, KWD
%gtzeljggpunkt 20,30 m U HN

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL M 1: 100
Planstrafte "A"

LEGENDE

Kfz/ R/ F Kraftfahrzeuge/ Radfahrer/ FuRganger
B - Bankett

LEGENDE
Kfz/ R - Kraftfahrzeuge/ Radfahrer

F - FuBganger
P - Parken
B - Bankett
B F Kfz/ R P
1

025, | 150

| 5,00

10,50

12,75




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,4, als Hochstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
max. TH 4,60m TraufhOhe, als Hochstmald Gber EG-Rohful3boden
max. FH 9,00m Firsthohe, als Hochstmal Gber EG-Rohfuliboden
20,30 m G HN unterer Bezugspunkt, hier: 20,30 m G HN
BAUWEISE, BAUGRENZEN
o offene Bauweise

HHESE

©
=

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache - 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache - 6ffentlich
Geh- und Radweg - 6ffentlich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fir Ver- und Entsorgung

Abwasserpumpwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von unterirdischen Leitungen,
(TW=Trinkwasser, AW=Abwasser, RW=Regenwasser)

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Grinflache
private Grinflache
Gartenland
Schutzgriin

Graben

Bezeichnung Griinflache mit Ifd. Nr., hier: 1

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 38 WHG
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FLACHEN FUR WALD

Flachen fir Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(LPB Il - Larmpegelbereich IIl)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Hagenow

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

9

N__3

g 1
@ 8=0,15 \n \
ol

_0%60_

Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandener sonstiger Baum / Hecke
vorhandener Zaun / Béschung
vorhandener Schacht

Hohenangabe in Meter ber HN76
Bemalfiung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Leitungen

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewasserrandstreifen geman Par. 38 WHG
Gewasser Il. Ordnung - A-Graben

Anfahrtsichtfeld (Sichtdreieck bei 50 km/h)

Waldabstand (30m), gemaR Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
Par. 20 LWaldG M-V

vorhandene Fahrbahn / geplanter Ausbau der Fahnbahn

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 30°- 45°
SD, WD

Dachneigung (DN) zwischen 30°- 45°
SD-Satteldach, WD-Walmdach

Par. 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 02.02.2017. Die ortsiubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow
.Hagenower Blatter* am 23.02.2017 erfolgt. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung erfolgen soll.

Die Stadtvertretung hat am 02.02.2017 den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Der Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehdrige Begriindung haben vom 06.03.2017 bis zum
07.04.2017 wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Ill Bauen und Umwelt, Zimmer NO021, &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter* am 23.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In  der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unberiicksichtigt bleiben kdénnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.02.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
28.06.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der
erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehdérige Begriindung wurden am 28.06.2017
durch die Stadtvertretung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben erneut vom 17.07.2017 bis zum
18.08.2017 wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten gemag § 4a Abs.
3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Il Bauen und Umwelt, Zimmer
NO21, offentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter*am 06.07.2017 ortslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
des Bebauungsplanes unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist und dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden (iber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.07.2017 zur Abgabe einer
erneuten Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
.............. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Hagenow hat einen Verfahrenswechsel beschlossen und fihrt das Planverfahren
nach § 13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung weiter.

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde nach der o6ffentlichen Auslegung erneut
geandert. Der 2. erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o&rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige
Begrindung wurden am ................... durch die Stadtvertretung gebilligt und zur 2. erneuten Auslegung
bestimmt.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Der 2. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung haben erneut vom.................. bis
P40 1 PO wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten geman
§ 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Il Bauen und Umwelt,
Zimmer NO021, offentlich ausgelegen. Die 2. erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter* am
................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Hagenow
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden iiber die 2. erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der
Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung sowie die ausgelegten Unterlagen konnten zusatzlich auf den
Internetseiten der Stadt Hagenow eigesehen werden.

Hagenow, deN.......ccccoeeeeeees e ——————

(Siegel) Birgermeister

Der katastermafRige Bestand am ...........cccccccieiiniis wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ............ccccceieie vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

................................ ,den...nn,

(Stempel) Unterschrift

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer

erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum 2. erneuten Entwurf am .................. gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie den Ortlichen

Bauvorschriften wurde am.................ol von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
......................... gebilligt.

(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Hagenow, den......ccccccceeeeeee e —————
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 42 und die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften
durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der derPlan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow
.Hagenower Blatter*am ........ccccccccovvenennnn. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithinam ................cccoeee. in Kraft getreten.

Hagenow, den......cccceeeeeeeees e —————
(Siegel) Birgermeister
Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde der Rechtsaufsichtsbehérde des Landkreises Ludwigslust-

Parchim angezeigt.

Hagenow, den........cccccceeeees e —————
(Siegel) Birgermeister



SATZUNG

DER STADT HAGENOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 ,WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-
CHAUSSEE" IM VERFAHREN NACH § 13b BauGB

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017
(BGBI. | S.2193), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI. M-V S.106, 107), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Hagenow vom ............................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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