Stadt Hagenow

Niederschrift
AuBerordentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau und
Verkehr
Sitzungstermin: Mittwoch, 28.06.2017, 17:30 Uhr
Raum, Ort: Raum 109, Lange StralRe 28-32, 19230 Hagenow

Sitzungsbeginn: 17:30 Uhr
Sitzungsende: 18:00 Uhr

Anwesenheit

Anwesende:

Vorsitz

Herr Edwin Nath - DIE LINKE

Mitglieder des Gremiums

Herr Maik Baalhorn - CDU

Herr Volker Jessel - CDU

Herr Detlef Schluter - CDU

Herr Klaus Palletschek - DIE LINKE
Herr Hartwig Wrankmore - DIE LINKE
Herr Siegfried Moéller - SPD

Herr Marco Priel3 - SPD

Verwaltung
Frau Helga Bradtke - Mitarbeiterin

Herr Dirk Wiese - Fachbereichsleiter

Gaste
Herr Heidenreich -

Herr Martens -




Tagesordnung
Offentlicher Teil:

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmaigkeit der Ladung
und der Beschlussfahigkeit

2 Anderungsantréage zur Tagesordnung
3 Information der Verwaltung
4 Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des geanderten Ent-

wurfs des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Hagenow fur das Gebiet
"Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee 11" gemall § 3 Abs. 2i.V.m §
4a Abs. 3 BauGB 2017/0037

5 SchlieRung des offentlichen Teils



Protokoll
Offentlicher Teil:

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit
der Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende eréffnet um 17.30 Uhr die Sitzung und begrif3t die Anwesenden. Er
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und die Beschlussfahigkeit mit 8 anwesenden
Bauausschussmitgliedern fest.

2. Anderungsantrige zur Tagesordnung

Anderungsantréage werden nicht gestellt. Die vorliegende Tagesordnung wird
angenommen.

3. Information der Verwaltung
Herr Wiese gibt folgende Informationen:

- Parkraumkonzept

Die Angebotseinholung im Rahmen der Stadtebaulichen Erneuerung ,Zentrum® ist
uber die Sanierungstragerin LGE erfolgt. Die Wertung steht derzeitig gemeinsam
zwischen der LGE und dem FB |lIl — Bauen und Umwelt — an; es werden Unterlagen
zur Vergleichbarkeit nachgefordert. Ein Bearbeitungstermin wird im Juli angestrebt.
In der nachsten ordentlichen Bauausschusssitzung am 12.09.2017 werden
voraussichtlich erste Arbeitsergebnisse vorgelegt.

- Entwicklung des Nahversorgungsbereiches B-Plan Nr. 2 Rudolf-Tarnow-Stralle

Im Ergebnis des Termins beim Ministerium — Bereich Raumordnung und
Landesplanung — ist eine Vertraglichkeitsanalyse zum Einzelhandelsentwicklungs-
konzept zu erarbeiten. Parallel ist vorgesehen, die 4. Anderung des B-Planes Nr. 2
im September mit den ersten Beschlussvorlagen zur Aufstellung einzuleiten.

4, Beschluss iiber die erneute 6ffentliche Auslegung des gean- 2017/0037
derten Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Hage-



now fir das Gebiet "Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaus-

see lI" gemaR § 3 Abs. 2i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB
Herr Wiese teilt einleitend mit, dass die Ergebnisse aus der letzten
Bauausschusssitzung in den erneuten Entwurf eingeflossen und eingearbeitet
wurden und somit die erneute Auslegung beschlossen werden kann.
Es ist geplant, die Auslegung im Juli zu beginnen und in der Sitzung des
Bauausschusses am 12.09.2017 den Abwagungsbeschluss zu fassen.

Herr Baalhorn: In vergleichbaren B-Planen, z. B. in Schwerin, ist es scheinbar
ublich, eine Bauverpflichtung in die Festsetzungen aufzunehmen. Warum fehlt hier
die Klausel? Es soll doch damit unterbunden werden, dass Grundstlicke nur ver-
bzw. gekauft, jedoch nicht bebaut werden.

Herr Wiese: Es ist nicht Pflicht, solch eine Klausel aufzunehmen. Es gibt nach
Rucksprache mit der Vermarktung diverse Einzelinteressenten; die Option der
Spekulation ist fUr Hagenow nicht erkennbar.

Auf Nachfrage bestatigt Herr Heidenreich, dass eine Bauverpflichtung in grof3en
Stadten bzw. auch im angesprochenen Ostseebereich Ublich ist; hier geht es um weit
hdhere Grundstlickspreise.

Herr Wrankmore schlagt vor, sich mit der Problematik — Bauverpflichtung — fur die
nachsten B-Plane zu beschaftigen; diesen jetzigen B-Plan sollte man nicht noch
langer hinausschieben.

Herr Jessel und Herr Schliuter regen an, im Rahmen der Auslegung diesbeziglich
schriftlich Stellung zu nehmen, um dann in der Abwagung zu prufen, ob die
Hinweise, Bedenken und Anregungen aufgenommen werden.

Herr Heidenreich erhalt Rederecht und teilt mit, dass er bereits 2 Kunden hat, die
fur ihre Kinder Grundstiicke erwerben wollen, da diese studieren, sich mit Hagenow
verbunden fihlen und gerne hier wohnen méochten.

Herr Baalhorn stellt nochmals dar und kann sich damit nicht einverstanden erklaren,
dass die Festsetzungen im B-Plan sehr eng gestrickt sind, z. B. keine Verwendung
glanzender Dachpfannen, feste Angabe zur Heckenhdhe, farbliche Vorgabe fur
Photovoltaikanlagen etc.; es fehlen aber fur die Stadt wichtige Angaben wie z. B.
zum Straldenbelag, zur Beleuchtung, zu Werbeanlagen etc.

Herr Wiese: In der letzten Sitzung des Bauausschusses ist u.a. Uber die
Festsetzungen gesprochen worden, zwar nicht im Detail, aber es sollten durch die
Verwaltung in die erneute Auslegung Festlegungen einflieen, die notwendig sind.
Dies wurde umgesetzt und aus der Erfahrung und Schwierigkeiten in bestehenden B-
Planen der vorliegende Entwurf erstellt; so ist z. B. die Geschossigkeit zur Hagenow-
Heide-Chaussee hin einheitlich festgesetzt worden, die glanzenden Dachpfannen
sind aufgrund der Blendwirkung ausgeschlossen, ebenso verhalt es sich mit den
Photovoltaikanlagen. Im Ubrigen missen sich Bauvorhaben ohnehin in die Eigenart
der naheren Umgebung einflgen.



Herr Schluter bemerkt, dass immer gesagt wurde, die Festsetzungen nicht so eng
zu stricken, um den Bauwilligen einen gewissen Freiraum zu geben.

Herr Nath bestatigt die Aussage von Herrn Wiese dahingehend, dass zur Hagenow-
Heide-Chaussee hin eine einheitliche Geschossigkeit besprochen wurde und in den
ruckwartigen Bereich eine Auflockerung der Bauweise erfolgen sollte.

Herr Wiese: Es gab in der letzten Sitzung unterschiedliche Auffassungen; die
einheitliche Geschossigkeit zur Hagenow-Heide-Chaussee hin und die Auflockerung
im ruckwartigen Bereich wurde aufgenommen.

Herr Nath schliel3t diese Diskussion zu den Festsetzungen mit der Festlegung ab,
dass in der Abwagung die eingehenden Bedenken, Hinweise und Anregungen
gepruft und eingearbeitet werden.

Weitere Fragen von Herrn Baalhorn beziehen sich auf die Anzahl der 6ffentlichen
Parkplatze, in welcher Ausfuhrung die Strallenbeleuchtung erfolgt und was ist mit
dem schnellen Internet? Herr
Martens, VIUS Ingenieurplanung GmbH & Co. KG, zur Anfrage — Anzahl der
offentlichen Parkplatze: Es werden 6 — 8 Parkplatze angeordnet.

Herr Wiese zur Anfrage — Ausflhrung Strallenbeleuchtung: Die Ausflihrung der
Strallenbeleuchtung wird Bestandteil des ErschlieRungsvertrages sein. Es ist
geplant, die Stra’e zu Ubernehmen und die Beleuchtung abzusichern. Ob LED oder
ein anderes Leuchtsystem verwendet wird, steht noch nicht fest.

Herr Baalhorn verweist auf ein Gesprach mit dem Burgermeister, in dem es um eine
Vorstellung zu neuen Maoglichkeiten in Bezug auf die Beleuchtung ging.

Herr Wiese zur Anfrage — schnelles Internet: Die neuen Baugebiete werden der
Deutschen Telekom gemeldet; auch Kabel Deutschland ist in der TOB-Beteiligung
enthalten.

Dem Beschluss wird vorbehaltlich der Anderungen, welche in der Abwagung vorzu-
nehmen sind, zugestimmt.

Beschlussvorschlag:

1. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 der Stadt Hagenow fur das Ge-
biet ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II* und die geanderte Begrindung
werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Hagenow flr das
Gebiet ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee I1“ und die geanderte Begrun-
dung sind gemal § 3 Abs. 2i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Aus-
legung zu benachrichtigen.



Abstimmungsergebnis:

|6 |Ja-Stimmen 0 |Nein-Stimmen |2 | Enthaltungen

5. SchlieBung des offentlichen Teils

Der Vorsitzende schlief3t um 17.50 Uhr den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Nath, E. Bradtke
Vorsitz Schriftfihrung
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