Stadt Hagenow 2018/0018

Der Burgermeister offentlich

Betreff:
Abwagungsbeschluss - Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 42

"Wohnbebauung Hagenow-Heide-
Chaussee II" der Stadt Hagenow

Fachbereich: Datum

Bauen / Ordnung / Grundstlcks- und Gebdudemanagement  [20.03.2018
Verantwortlich:

Wiese, Dirk

Beteiligte Fachbereiche:

Beratungsfolge (Zustdndigkeit) Status
IAusschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr(Vorberatung) 22.03.2018 Offentlich
Stadtvertretung der Stadt Hagenow(Entscheidung) 22.03.2018 Offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zum 2.
erneuten Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Hagenow
~Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II“ eingegangenen Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung der Stadt Hagenow unter Beachtung des Abwagungsgebotes mit
folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, gepruft. Dabei
ist eine Stellungnahme der Offentlichkeit eingegangen und zu berlicksichtigen.

Es ergeben sich somit:

- zu bertcksichtigende Stellungnahmen,

- teilweise zu berlcksichtigende Stellungnahmen,

- nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.
Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Hagenow zu
Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, diejenigen die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Problembeschreibung/Begrindung:
Die Stadt Hagenow hat am 14. Dezember 2017 den Beschluss Uber den 2. erneuten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wohnbebauung Hagenow-Heide-Chaussee II* gefasst. Die
Planunterlagen haben in der Zeit vom 05.02.2018 bis zum 09.03.2018 6ffentlich ausgelegen.
Die Behérden und TOB wurden mit Anschreiben vom 30.01.2018 am Verfahren beteiligt. Die
Planunterlagen haben in der Stadtverwaltung der Stadt Hagenow, Fachbereich IIl -Bauen
und Umwelt ausgelegen.



Die Stadt Hagenow hatte das Verfahren als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB begonnen und gemal Beschluss Uber den 2. erneuten Entwurf vom
14. Dezember 2017 als beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB fortgefiihrt. Dies ist
auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung bekanntgemacht worden.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen sind mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Die Stadt Hagenow hat die im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen unter
Berucksichtigung des Abwagungsgebotes nach § 1 Abs. 7 BauGB gesammelt, bewertet und
gewichtet. Neben Stellungnahmen der Behérden und der TOB ist eine Stellungnahme der
Offentlichkeit eingegangen. Im Ergebnis ergeben sich:

- zu berlcksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu bericksichtigende Stellungnahmen.

Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange
beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden. Die Zusammenfassung und die
Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen sind dieser Beschlussvorlage als
Anlage beigefiigt. Die Abwagungsvorschlage sind durch die Stadtvertretung zu beraten und
zu entscheiden.

Mit dem Beschluss Uber den 2. erneuten Entwurf wurden die Belange, die von den Behdrden

und TOB bis dahin vorgebracht wurden, in den Planunterlagen berlicksichtigt. Nunmehr wird

nur noch auf die Belange eingegangen, die im Zuge des Planverfahrens zu beriicksichtigen
waren.

- Die Stadt Hagenow hat den gesetzlichen Waldabstand nach § 20 Landeswaldgesetz
beachtet und die Festsetzung von Ausnahmen, verbunden mit der Berlicksichtigung des
gesetzlich geschitzten Feldgeholzes getroffen. Hierzu hat sich die Forstbehdrde im
Rahmen des Planverfahrens nicht mehr geauRert. Die Stadt Hagenow geht vom
Einvernehmen aus.

- Hinsichtlich des beidseitigen Gewasserrandstreifens nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz
liegt die Stellungnahme der zustandigen Behdrde vor, dass ein einseitiger
Unterhaltungsstreifen, wie dies vorgesehen ist, hinreichend ist.

- Hinsichtlich der Schallimmissionsprognose liegt die Bestatigung in Bezug auf die
Auswirkungen von Verkehrslarm und Bahnlarm unter Berlicksichtigung von passiven
Schallschutzmafinahmen durch den Landkreis und durch das LUNG vor. Hinsichtlich der
Auswertung zum Gewerbelarm hat die Verwaltung dem LUNG ihre Auffassung
dahingehend mitgeteilt, dass in Bezug auf Gewerbe immissionsschutzrechtliche
Schutzanspriiche bereits durch dichter gelegene Wohnbebauung begriindet werden und
keine Nachforderung zu erflllen ist. Der Eingang der Stellungnahme wird abgewartet und
ist bis zum Satzungsbeschluss den Unterlagen beizufligen.

-  Dem Hinweis der Immissionsschutzbehérde des Landkreises, Anpflanzungen zur
Hagenow-Heide-Chaussee hin  vorzunehmen und festzusetzen, wird unter
Berucksichtigung des Leitungsbestandes auch weiterhin nicht gefolgt. Anpflanzungen im
Bereich des Leitungsverlaufs sind mit dem Versorger, der Stadtwerke Hagenow GmbH
abzustimmen.

- Hinsichtlich der ortlichen Bauvorschriften hat sich die Stadt Hagenow bisher darauf
begrenzt, Festsetzungen zu treffen und diese nur zu begrinden. Aufgrund der
Empfehlung des Landkreises werden nun die Festsetzungen zusatzlich in die
Begrindung aufgenommen, obwohl dies entbehrlich ware. Die Begrindung dient zur
Erlauterung der Planfestsetzungen des Text-Teil B.

- Die vorhandenen Leitungen werden entsprechend bericksichtigt.

- Im Zusammenhang mit der Straflenanbindung an die Hagenow-Heide-Chaussee liegt die
Anbindegenehmigung unter Berticksichtigung der Achsen seitens des Strallenbauamtes
Schwerin unter dem Vorbehalt der Rodung des nordlich gelegenen Einzelbaumes
(Eiche), der nach § 19 NatSchAG M-V geschutzt ist, vor. Aus diesem Grunde kann der
Satzungsbeschluss noch nicht gefasst werden. Voraussetzung flir den
Satzungsbeschluss ist neben der vorliegenden Zustimmung des Stralenbauamtes
Schwerin vom 16.03.2018 die Klarung der vorbehaltlosen Anbindegenehmigung mit der



zustandigen Behdérde (Untere Naturschutzbehdrde).

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit ergeben sich Anforderungen, die durch die
Stadtvertretung der Stadt Hagenow zu behandeln sind. Hier ist die Verbindung mit dem
nordlich gelegenen Baugebiet am Veilchenweg im Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt
Hagenow zu betrachten. Eine verkehrliche Anbindung ist nicht vorgesehen. Es ist
lediglich ein Geh- und Radweg festgesetzt. Dieser gilt als Angebotsplanung und ist nicht
zwingend umzusetzen.

Des Weiteren wird aus Sicht der Offentlichkeit die Errichtung eines Spielplatzes angeregt.
Hierzu hat die Stadt Hagenow die Auffassung, dass innerhalb des Plangebietes kein
Spielplatz vorzusehen ist. Im Zuge der Abwagung wird ein Alternativvorschlag auf einer
anderen Flache favorisiert.

Im Zusammenhang mit der Briicke fur Fuliganger und Radfahrer, die den Bebauungsplan
Nr. 42 mit dem nordlichen Plangebiet verbinden soll, hat sich die Stadt Hagenow auch
entschieden, auf die Nutzung als Havarieweg zu verzichten.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse flhrt derzeit nicht zu einer erneuten Auslegung
der Planunterlagen. Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss ist die Klarung und Regelung
der vorbehaltlosen Anbindegenehmigung an die Hagenow-Heide-Chaussee. Ebenso ist fr
den Satzungsbeschluss die vorbehaltlose Klarung der Schallschutzanforderungen mit dem

LUNG notwendig.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Ja Nein
MaRnahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein
MaRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hohe der geplanten Mittel €
Mehrbedarf €
Gesamtkosten €
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentragers/Konto
€
€

Folgekosten:

Raum fir zusatzliche Eintragungen:

Anlagen:




