Beschlussvorlage

Stadt Hagenow 2016/0057
Der Burgermeister offentlich
Betreff:

Beschluss iiber die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 "Ziegelei an der Wittenburger StraRe"
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan
der Innenentwicklung)

Fachbereich: Datum

Bauen / Ordnung / Grundsticks- und Gebdudemanagement  |04.08.2016
Verantwortlich:
Wiese, Dirk

Beteiligte Fachbereiche:

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Status
IAusschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr(Vorberatung) 06.09.2016 Offentlich
Hauptausschuss(Vorberatung) 19.09.2016 Nichtéffentlich
Stadtvertretung der Stadt Hagenow(Entscheidung) 29.09.2016 Offentlich

Beschlussvorschlag:
1. Fiir den Bebauungsplan Nr. 20 ,Ziegelei an der Wittenburger StraRe“ soll die 3. Anderung
aufgestellt werden.
Die Anderungen beziehen sich auf die Baufelder 1.1 und 4.
Folgende Anderungen sind geplant:
- Fur eine Teilflache des Baufeldes 1.1 an der Wittenburger Stral3e soll
die Anderung von einem Mischgebiet (MI) in ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) erfolgen.
- Fir das Baufeld 4 (Flache innerhalb der Strale An der Laak) soll die
Grundflachenzahl auf 0,4 erhdéht werden.

2. Das Anderungsverfahren wird nach § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

3. Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Hagenow offentlich bekanntzumachen.



Problembeschreibung/Begriindung: )
Der Bebauungsplan Nr. 20 ist seit 26.02.1998, die 1. Anderung seit 01.06.2000 und die 2.
Anderung seit 17.08.2001 rechtsverbindlich.

Seitens der Eigentimer der Flursticke 30/89, 30/90, 30/52 und 30/81 der Flur 12 Gemarkung
Hagenow ist die Bebauung der letzten beiden Grundstlicke mit Eigenheimen an der
Wittenburger StralRe geplant, sudlich der Zufahrt in das Wohngebiet (Baufeld 1.1). Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Flachen als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Fur die
verbleibende Teilflache im Baufeld 1.1 konnte bisher keine sonstige im Ml zulassige Nutzung
akquiriert werden, so dass diese nunmehr als Wohnbauflache entwickelt werden soll. In einem
aktuellen Larmgutachten von November 2015 wurde ermittelt, dass passive
LarmschutzmalRnahmen an den Gebauden erforderlich sind.

Des Weiteren kdnnen in dem Baufeld 4 aufgrund der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 und des Ausschlusses der Uberschreitungen nach §
19 Abs. 4 BauNVO kaum bauliche Erweiterungen oder nur eingeschrankt die Errichtung von
Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den sehr kleinen Grundsticken erfolgen. Die
Méglichkeit einer Befreiung wird nicht gesehen, da alle Grundstiicke betroffen sind. Mit einer
Erhéhung der Grundflachenzahl auf der nach BauNVO zulassigen 0,4 kénnen geplante
bauliche Erweiterungen dann ermdglicht und somit die Attraktivitat des Wohngebietes erhéht
werden.

Das Plangebiet ist bis auf die kleine Flache an der Wittenburger Straf3e vollstandig bebaut.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes kann nach § 13a Abs. BauGB im beschleunigten
Verfahren erfolgen, da es sich um einen Bebauungsplan innerhalb des Siedlungsbereiches
von Hagenow handelt, der infolge notwendiger Anpassungsmafllnahmen geandert wird.
GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren mit einer
Grundflache weniger als 20.000 m? entfallen die Durchflihrung einer Umweltprifung, der
Umweltbericht, die abschlieliende Erklarung und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
Der Aufstellungsbeschluss ist 6ffentlich bekanntzumachen. Dabei ist auch anzugeben, dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht und ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung durchgefiihrt wird und wo und in welcher Frist sich die Offentlichkeit zur
Planung dufern kann.

Die anfallenden Planungskosten werden von den Eigentiimern der o. g. Flurstiicke getragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Ja X | Nein
MaRnahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein
MaRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hohe der geplanten Mittel 0,00 €
Mehrbedarf 0,00 €
Gesamtkosten 0,00 €
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentragers/Konto
€
€

Folgekosten:

Raum fir zusatzliche Eintragungen:



Anlagen:
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Hagenow 3. Anderung B-Plan Nr. 20
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