Stadt Hagenow 2019/0087

Der Burgermeister offentlich

Betreff:

Beschluss iiber die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Hagenow fiir das Gebiet "Am

ugendpark - ParkstraRe™ nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung)

Fachbereich: Datum

Bauen / Ordnung / Grundsticks- und Gebdudemanagement  [16.01.2019

Verantwortlich:
\Wiese, Dirk

Beteiligte Fachbereiche:

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Status
IAusschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr(Vorberatung) 29.01.2019 Offentlich
Hauptausschuss(Vorberatung) 11.02.2019 Nichtéffentlich
Stadtvertretung der Stadt Hagenow(Entscheidung) 21.02.2019 Offentlich

Beschlussvorschlag:

1.

Fur Teilflachen des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Jugendpark —
Parkstralie” beschlief3t die Stadtvertretung der Stadt Hagenow nach § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 1. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 40 befindet sich zwischen der Bahnstrecke im Westen und der Parkstrale im
Osten sowie dem Kreiskrankenhaus im Norden und der Konigsstra3e im Suden. Far
die Baufelder 1 bis 4 erfolgte die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet.

Der Anderungsbereich umfasst die Baufelder 2, 3 und 4 sowie die innere verkehrliche
ErschlieBung mit Stellplatzen. In dem Baufeld 4 ist ein Facharztzentrum und im
Baufeld 2 eine Wohnanlage fir betreutes Wohnen geplant. Das Arztehaus im
Baufeld 3 ist zu sichern. Flr das geplante Facharztzentrum und das bestehende
Arztehaus soll die Ausweisung eines Sondergebietes ,Facharztzentrum® erfolgen.
Des Weiteren sind u.a. Anderungen der Baugrenzen und der Bauweise erforderlich.
Der Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Hagenow, Flur 10 die Flurstiicke
60/6, 60/8 und 60/10.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Hagenow 6ffentlich bekanntzumachen.

Problembeschreibung/Begriindung:



Der Bebauungsplan Nr. 40 ist seit dem 27.05.2016 rechtskraftig. Seitdem ist die Bebauung im
Baufeld 1 mit zwei Eigenheimen erfolgt und damit abgeschlossen. Das Arztehaus im Baufeld
3 wird weiterhin im Bestand genutzt.

Die Firma Galileo Home GmbH & Co. KG beabsichtigt, auf dem Grundstiick in der Parkstralie

16 in Hagenow den Neubau eines Facharztzentrums Westmecklenburg Hagenow GmbH

sowie einer Wohnanlage des betreuten Wohnens / Service-Wohnens zu realisieren.

Es ist geplant:
1. Facharztzentrum Westmecklenburg Hagenow GmbH mit folgenden

Profilierungen im Baufeld 4:

- Praxis Kinderarzt

- zwei Praxen Hausarzt

- Praxis Neurologie

- mobile Pflege

2. Moderne und komfortable Wohnanlage mit ca. 50 Wohnungen flir Senioren mit
Betreuung sowie Freizeit-und Gemeinschaftsraumen im Baufeld 2.

3. Ca. 37 PKW-Stellplatze sowie Neugestaltung der Griin- und Aul3enanlagen.

Da sich das Bebauungsplangebiet innerhalb der bebauten Ortslage von Hagenow befindet,
wurde der B —Plan Nr. 40 nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Das Anderungsverfahren soll ebenfalls nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.
Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgt im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren mit einer
Grundflache weniger als 20.000 m? entfallen die Durchflihrung einer Umweltprifung, der
Umweltbericht, die abschlieliende Erklarung und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 40 ist offentlich
bekanntzumachen. Dabei ist auch anzugeben, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht und ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung durchgefihrt wird und dass die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Zur Ubernahme der Planungskosten ist ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Antragsteller
abzuschlief3en. Die 6ffentlich-rechtliche verkehrliche ErschlieRung ist durch den Antragsteller
nachzuweisen (Eintragung Baulast).

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Ja X | Nein
Malinahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein
MaRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein
Mittel bereits geplant Ja Nein
Hoéhe der geplanten Mittel €
Mehrbedarf €
Gesamtkosten €
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des
Kostentragers/Konto
€
€

Folgekosten:

Raum fur zusatzliche Eintragungen:

Anlagen:
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