Stadt Hagenow 2019/0114

Der Burgermeister offentlich

Betreff:

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 der
Stadt Hagenow "Wohnbebauung in Scharbow, DorfstralRe 55"
hier:

Abwagungsbeschluss

Fachbereich: Datum

Bauen / Ordnung / Grundsticks- und Gebdudemanagement  29.07.2019

Verantwortlich:

\Wiese, Dirk

Beteiligte Fachbereiche:

Beratungsfolge (Zustdndigkeit) Status
IAusschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr(Vorberatung) 13.08.2019 Offentlich
Hauptausschuss(Vorberatung) 26.08.2019 Nichtéffentlich
Stadtvertretung der Stadt Hagenow(Entscheidung) 12.09.2019 Offentlich

Beschlussvorschlag:

1. Die auf Grund der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
hat die Stadt Hagenow unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift.
Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB nicht abgegeben. Es ergeben sich

- zu berlcksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
Das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Hagenow zu eigen. Das
Abwagungsergebnis gemafl Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Stadt Hagenow wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange, die Anregungen erhoben und Stellungnahmen abgegeben haben, von
diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Das

Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom

12. Februar 2019 bis 14. Marz durchgefiihrt. Stellungnahmen der Offentlichkeit haben sich
nicht ergeben. Das Beteiligungsverfahren der Behérden und TOB wurde mit Anschreiben
vom 30.01.2019 begonnen und durchgefiihrt. Es ergeben sich Stellungnahmen, die zu
behandeln sind. Es ergeben sich

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.



Im Rahmen der Abwagung sind gemal § 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. Abwagungsprotokoll).
Hier gelten die privaten Belange des Antragstellers als mal3geblich.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens war es erforderlich, dass sich die Stadt Hagenow noch
mit weiteren Belangen im Rahmen der Abwagung auseinandersetzt. Im Zuge des Bestandes
wurde die laufende Nummer der Gebaude hinsichtlich ihrer Nutzungen und Umnutzungen
dargestellt. Das vorhandene Mehrfamilienhaus als solches wird gesichert (Gebdude 1). Das
Garagengebdaude wird als Garagen- und Wohngebaude zukunftig genutzt (Gebaude 2). Das
Nebengebaude wird als solches beachtet (Gebdude 3). Fir letzteres hatte die
Baugenehmigungsbehdrde den Nachweis der Genehmigung des Bestandsgebaudes — flur
das Nebengebaude - erbeten. Dies wird auf ein Parallelverfahren verlagert. Zu sichern ist
der Erwerb des Grundstlickes bzw. ein Teil des Flurstiicks 90. Der Antrag wurde durch den
Vorhabentrager gestellt. Im Durchfihrungsvertrag wird der Erwerb der Teilflache geregelt.
Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fir das Gebaude
getroffen. Die Genehmigung zum Vorhaben ist unabhangig nachzuweisen; alternativ wird ein
Genehmigungsverfahren erforderlich. Es handelt sich um das Nebengebaude auf dem
Flurstick 90. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde darliber hinaus auf ein
Stallgebdude des landwirtschaftlichen Familienbetriebes als Anlage zum Halten von Geflugel
hingewiesen. Hier ist der Bestand zu berticksichtigen. Die Stadt Hagenow geht davon aus,
dass aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung in der Umgebung auch eine
Gewahrleistung der Anspruche fur das neue Wohnhaus, Schutzanspriche aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht, gegeben ist. Aufgrund der Festsetzung gelten die
Anforderungen wie fir WA-Gebiete; im Rahmen von Entscheidungen ist die besondere Lage
mit Angrenzung an den nicht an der StralRe gelegenen Teilflachen an den Auf3enbereich zu
berutcksichtigen.

Hinsichtlich der Léschwasserbereitstellung wurden Abstimmungen gefihrt. Hier wird die
Léschwasserbereitstellung unter Berlicksichtigung des Bestandes geregelt. Bereits bisher ist
fur das Grundstlick der Brandschutz zu sichern. Es ergeben sich aus Sicht der Stadt
Hagenow geringfligig héhere Anforderungen, so dass auch wie fir den Bestand zukiinftig
der Brandschutz gesichert werden kann und zu sichern ist. In ihrem Brandschutzkonzept wird
die Stadt Hagenow hierauf entsprechend eingehen. Derzeit wird davon ausgegangen, dass
die Loschstrecke durch vorhandene Technik aufgebaut werden kann und die
Léschwasserbereitstellung gesichert werden kann. Der Vorhabentrdger hat mit dem
Architekten hierzu Abstimmungen mit der Stadt Hagenow geflhrt, die in der Begrindung
dokumentiert werden. Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung kénnen gesichert
werden. Der Durchfiihrungsvertrag wird zwischen der Stadt Hagenow und dem
Vorhabentrager abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen Ja X | Nein

MaRnahme des Ergebnishaushaltes Ja Nein

MaRnahme des Finanzhaushaltes Ja Nein

Mittel bereits geplant Ja Nein

Hoéhe der geplanten Mittel €
Mehrbedarf €
Gesamtkosten €
Deckungsvorschlag Betrag | Kostentrager Konto Bezeichnung des

Kostentragers/Konto




Folgekosten:

Raum fir zusatzliche Eintragungen:

Anlagen:



